SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE)]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SYMPATYCZNA”
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 31 GRUDNIA 2016 ROKU

I. Wprowadzenie

Podstawg dziatania Rady Nadzorczej jest Statut Spoétdzielni oraz przyjety na jego
podstawie Regulamin Rady Nadzorczej.

Rada sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spotdzielni.

II. Skiad Rady Nadzorczej
W omawianym okresie Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcych skfadach:
przed Walnym Zgromadzeniem w czerwcu 2016 r. w sktad Rady wchodzili:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Zbigniew Michas
Zastepca Przewodniczgcego Rady - Zygmunt Bednarski
Sekretarz Rady - Marian Kawecki

Komisja Rewizyjna:
Przewodniczagcy - Bogdan Osinski
Cztonkowie - Gabriela Drobkowska, Zbigniew Michas i Wioletta Lubaszko

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczgcy - Wtodzimierz Baran-Rzewuski
Cztonkowie - Grazyna tysiak, Krystyna Mruk

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczgcy - Grzegorz Marajda
Cztonkowie - Matgorzata Trela-Skawinska, Wioletta Lubaszko, Wiestaw Jastrzgbek

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczgcy - Stanistaw Ertman
Cztonkowie - Marek Hyzy, Marian Kawecki, Kazimierz Wolski

Na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r. do Rady wybieranych bylo 5 osdéb, a
Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Zygmunt Bednarski
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Robert Stempien
Sekretarz Rady - Stanistaw Ertman



Komisja Rewizyjna:
Przewodniczacy - Gabriela Drobkowska
Cztonkowie - Ewa Lipert, Aneta Pas-Pasinska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Przewodniczgcy - Wiodzimierz Baran-Rzewuski

Cztonkowie - Krzysztof Andryszek, Wiestaw Jastrzgbek, Grazyna tysiak i Krystyna
Mruk

Komisja ds. organizacyjno-prawnych:

Przewodniczgcy - Wioletta Lubaszko

Cztonkowie - Krzysztof Andryszek, Ewa Lipert, Robert Stempien
Komisja Mieszkaniowa:

Przewodniczgcy - Stanistaw Ertman

Cztonek - Marek Hyzy, Kazimierz Wolski, Maria Kaminska

Obecnie dobiegta konca pierwsza kadencja nastepujgcym cztonkom Rady Nadzorczej:
pani Gabrieli Drdbkowskiej, pani Ewie Lipert, panu Markowi Hyzemu i panu
Kazimierzowi Wolskiemu. Osoby te mogg ubiegac sie o ponowny wybdr do skiadu
Rady Nadzorczej na kolejng kadencje. Pan Stanistaw Ertman z uwagi na to, ze
zakonczyt druga kadencje nie moze ponownie kandydowaé na cztonka Rady
Nadzorczej i zgodnie z przepisami ustawy musi mie¢ przerwe.

Zgodnie z ustawg 0 spotdzielniach mieszkaniowych i § 111 ust. 3 Statutu Spotdzielni
na Walnym Zgromadzeniu w 2017 roku do Rady Nadzorczej bedzie wybieranych
5 0séb na petng 3 letnig kadencije.

II1. Posiedzenia Rady Nadzorczej oraz Komisji

W omawianym okresie odbyto sie 12 posiedzen Prezydium i 13 posiedzen Rady
Nadzorczej.

W czasie posiedzen podjeto ogdtem 86 uchwat istotnych dla dziatalnosci Spétdzielni,
dotyczacych:

1) uchwalania planu finansowo-gospodarczego,

2) nadzoru i kontroli dziatalnosci Spétdzielni,

3) zmian regulamindw,

4) wysokosci opfat,

5) odwotan od decyzji Zarzady,

6) rozpatrywania wnioskdw Zarzadu o pozbawienie czlonkostwa przez

wykluczenie z rejestru cztonkdw.

Zarzad Spotdzielni wystosowat w 2016 roku 24 wnioski o wykluczenie z czionkostwa
w Spdtdzielni z uwagi na uchylanie sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spdtdzielni, tj. nie wnoszenie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego po rozpatrzeniu
ktérych Rada Nadzorcza podjeta 5 uchwat o wykluczeniu.



Rada Nadzorcza wykonywata swoje statutowe obowigzki réwniez poprzez
systematyczne dziatanie czterech statych komisji.

Czionkowie Komisji Rewizyjnej:

1) analizowali dziatalno$¢ Spodtdzielni w zakresie wykonania planu finansowo-
gospodarczego po zakonczeniu kwartatu,

2) rozpatrywali rozmiary i przyczyny ksztattowania sie zalegtosci czynszowych w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych

3) wspdtdziatali w przeprowadzaniu rozmdéw z osobami zalegajgcymi dtugotrwale z
optatami,

4) omawiali i opiniowali roczne sprawozdanie finansowe za rok 2015,

5) omawiali i opiniowali sprawy wynikajgce z biezgcych potrzeb np kontrola procesu
zamowien i konkursow ofert na prace wykonywane przez firmy zewnetrzne

6) wspdtpracowali réwniez z pozostatymi komisjami Rady Nadzorczej.

Do gitéownych zadan Komisji GZM w 2016 roku nalezato analizowanie i
opiniowanie planu finansowo-gospodarczego przygotowanego przez Zarzad
Spotdzielni na 2016 r.
W okresie wiosennym Komisja dokonata okresowego przegladu osiedla pod katem
estetyki i czystosci osiedla oraz stanu podtozy czesci wspdinych w blokach
mieszkalnych.
Przez caty okres kadencji komisja brata czynny udziat jako obserwator w konkursach
na prace remontowe i budowlane ogfaszanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
~Sympatyczna”.
W dniach od 27 wrzeSnia do 14 paZdziernika 2016 r. komisja przeprowadzita
sezonowy przeglad osiedla SM ,Sympatyczna”. Podczas przegladu Komisja skupita sie
na ocenie stanu technicznego chodnikdéw, miejsc postojowych i estetyki terendw
zielonych. Whnioski i sugestie komisji zostaty ujete w protokole z przegladu i
przekazane do Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna”.
Prawie wszystkie prace, ktdre byty realizowane w ramach planu remontowego
przyjetego na 2016 rok zostaty wykonane. Z inwestycji zakoriczono budowe i oddano
do uzytku I etap parkingu przy ulicy Hokejowej oraz I etap parkingu przy ul.
Zagrodniki oraz zostata w czesci wyremontowana ulica Batalionéw Chtopskich wraz z
przylegajgcymi chodnikami. Czlonkowie Komisji GZM wspdlnie z Zarzadem i
dziatem technicznym S.M. ,Sympatyczna” brali czynny udziat w pracach przy
sporzadzaniu planu remontowego na 2017 r.
W okresie sprawozdawczym komisja GZM na biezgco analizowata wykonanie planu
remontowego na rok 2016 i dzielita sie wnioskami z Zarzadem i Radg Nadzorcza.
Komisja GZM przy wspotpracy z Zarzadem SM Sympatyczna przygotowata i
zaopiniowata uchwalenie czesci Planu Remontowego na 2017 r. i 2018 rok w celu
przyspieszenia zaplanowanych prac remontowych, co dotyczylo wykonania prac
projektowych i uzyskania pozwolen na budowe:

e ulicy Hokejowej w terminie do dnia 14 maja 2017 r.

e ulicy Sympatycznej w terminie do 30 czerwca 2017 r.
Dodatkowo dokonano ustalen w zakresie remontéw dzwigdw osobowych (wymiana 4
dzwigdw), ktdre takze czesciowo obejmujg plan remontowy na 2018 r.



Kolejnym z zadan nalezacych do komisji GZM byt udziat wspdlnie z Zarzadem i
dziatem technicznym SM ,Sympatyczna” w pracach przy sporzadzaniu catego planu
remontowego na 2017 r.

Cztonkowie Komisji ds. organizacyjno-prawnych wypetniali swoje obowigzki
wynikajgce z regulaminu komisji oraz z przyjetego planu pracy na rok 2016.
Prowadzili biezacg analize projektéw uchwat Rady Nadzorczej i regulamindw
przygotowywanych przez Zarzad. Opiniowali projekty zmian w regulaminach tj.:

- Regulaminu uzywania lokali w domach S.M. Sympatyczna oraz porzadku domowego
i wspdtzycia mieszkancow,

- Regulaminu przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali, zamiany i
zbywania praw do lokali mieszkalnych

- Regulaminu rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali.

Czlonkowie Komisji wspdtpracowali z czionkami innych statutowych komisji w
zakresie wykonywania biezacych zadan.

Czilonkowie Komisji Mieszkaniowej:

W ramach petnionych obowigzkéw poszczegdini cztonkowie Komisji uczestniczyli

w organizowanych przez Spoétdzielnie zebraniach z mieszkancami oraz prowadzili
statg kontrole zieleni.

Wspolnie z pracownikiem Spoétdzielni p. Jolantg Wozniak uczestniczyli w
przeprowadzaniu wywiadoéw Srodowiskowych, zlecanych przez kuratoréw sadowych,
jak i réwniez w wielu wywiadach, majacych na celu ustalanie ilosci oséb faktycznie
przebywajgcych w niektdrych lokalach mieszkalnych (wizyt takich byto kilkadziesigt w
réznych porach dnia).

Wizyty w lokalach mieszkalnych miaty miejsce na zlecenia Dziatu Czynszéw, Zarzgdu
Spoidzielni oraz ewentualnych pism od lokatoréw. Konczyty sie zbieraniem
stosownych oswiadczen od lokatoréw, zajmujgcych wskazane lokale.

Protokoty z tych kontroli do wgladu w Spétdzielni.

Na biezgco Komisja Mieszkaniowa wspdtdziatata z pracownikiem d/s cztonkowsko—
mieszkaniowych w sprawach lokali mieszkalnych w przypadkach nie uregulowanych
spraw spadkowych (wizyty w mieszkaniach i rozmowy ze spadkobiercami), czego
efektem byto ztozenie przez spadkobiercow stosownych wnioskéw do Sadu.
JednoczeSnie miaty miejsce wizyty u o0séb niepetnosprawnych ruchowo w celu
potwierdzania podpisow na skladanych os$wiadczeniach lub upowaznieniach do
Spditdzielni (osoby te nie byly w stanie samodzielnie przyby¢ do Spétdzielni).
Cztonkowie Komisji uczestniczyli wraz z pracownikiem d/s windykacji w rozmowach z
dtuznikami naszej Spotdzielni w sprawach zadtuzen i eksmisji oraz propozycji zamian
tychze lokali mieszkalnych.

Cztonkowie Komisji uczestniczyli w wielu dyzurach Rady Nadzorczej na terenie
Spotdzielni. Jednoczesnie cztonkowie Komisji uczestniczyli w przetargach na
ustanawianie praw odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych.

Wszystkie spostrzezenia i wyniki kontroli przekazywane s na biezgco Zarzadowi
Spotdzielni. Komisja deklaruje zawsze gotowos¢ do wspdtpracy ze Spdidzielnig w
zakresie spraw mieszkaniowych i ogdinych.



Cztonkowie Rady petnili cotygodniowe dyzury w siedzibie Spdtdzielni, w czasie
ktrych przyjmowali mieszkancéw osiedla i zgtaszane przez nich sprawy.

V. Majatek Spotdzielni

Rada analizowata rowniez dane dotyczace majatku Spétdzielni. Z analizy tych danych
wynika, ze z roku na rok systematycznie zmniejsza sie warto$¢ tzw. aktywow
trwatych. Aktywa trwate w Spétdzielni w ostatnich 3 latach wynosity:

2013 r. — 18.690.548,30 zt

2014 r. - 17.579.553,11 z

2015r. - 16.976.701,02 zt

2016 r. — 16.448.419,88 zt

Spadek tej wartosci nastepuje gtéwnie na skutek naliczania rocznego umarzania
Srodkéw trwatych jak réwniez na skutek wyodrebnien lokali i uwtaszczed. Aby temu
spadkowi przeciwdziata¢ niezbedne bylo rozpoczecie inwestycji przynoszacych w
przysztosci wymierne korzysci finansowe. Takg inwestycjg moze by¢ na przykiad
etapowa budowa parkingdw, ktdrych brak na terenie Spétdzielni jest coraz bardziej
odczuwalny. W najblizszej przysztosci problem ten bedzie sie zapewne pogtebiat.
Czesto rowniez juz same plany nowych inwestycji, napotykajg na przeszkody w
postaci niecheci i protestéw czesci mieszkancéw. Inna, ale jakze wazng sprawg jest
takze wygospodarowanie Srodkéw na realizacje takich zamierzen. Waznym sposobem
przeciwdziatania spadkowi wartosci aktywdéw poprzez pozyskiwanie dodatkowych
Srodkéw finansowych moze by¢ wydzierzawianie czedci terenu Spoétdzielni. Rada
podjefa juz decyzje w sprawie takich dzierzaw, a te przynoszg juz wymierne korzysci
finansowe mieszkancom Spétdzielni.

VI. Zadtuzenie cztonkdow Spoétdzielni

Rada Nadzorcza na biezgco monituje stan zalegtoSci w optatach co znajduje
odzwierciedlenie w protokofach Komisji Rewizyjnej. Rada Nadzorcza z uwaga
rozpatrywata kazdy z wnioskdw dotyczacych wykluczenia z czionkostwa w
Spoétdzielni. Zebrania po$wiecone sprawom zadtuzenia i wykluczenia z czionkostwa to
spotkania bardzo trudne dla wszystkich biorgcych w nich udziat. Majgc na uwadze
wptyw zubozenia spoteczenstwa, a takze wzrost cen gtdwnie medidw, tego typu
posiedzenia sg jednak niezbedne. Czesto mobilizuja wezwane osoby do
podejmowania dziatan, doprowadzajacych do sptaty lub chocby zmniejszenia
zadtuzenia. Czgsto jednak osoby prawidtowo zawiadomione o posiedzeniach Rady nie
przychodzg na nie. Z reguly skutkiem takiego zachowania byto pozbawienie ich
cztonkostwa, a w konsekwencji eksmisja z lokalu spdtdzielczego lokatorskiego
wzglednie skierowanie wniosku o sprzedaz mieszkania w drodze licytacji razem z
lokatorami.



VII. Ocena sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2016

Uchwatg nr 73/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 roku w sprawie badania
sprawozdania finansowego za 2016 rok Rada Nadzorcza postanowita nie
przeprowadzaC badania sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta
skutkiem czego Komisja Rewizyjna zostata zobligowana do przeprowadzenia
sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego S.M. ,Sympatyczna” za rok 2016.
Komisja Rewizyjna po dokonaniu sprawdzenia sprawozdania za 2016 rok sporzadzita
protokdt, z ktdrego wynika, iz Komisja Rewizyjna wnosi o przedtozenie sprawozdania
finansowego za 2016 rok do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw S.M.
~Sympatyczna”.

W nastepstwie tego Rada Nadzorcza uchwatg nr 9/2017 z dnia 14 marca 2017 roku
przyjeta protokét Komisji Rewizyjnej i wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza wnosi o przekazanie wyniku bilansowego w wysokosci 517.350,98 zt
na pokrycie kosztéw eksploatacji.

IX. Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem

Wspdtprace Rady Nadzorczej i jej komisji z Zarzadem Spdtdzielni w okresie
sprawozdawczym nalezy okresli¢ jako bardzo dobra.

Uwagi i wnioski Rady byty przez Zarzad na biezgco realizowane. W zasadniczych
sprawach udawato sie wypracowaC wspdine stanowisko. Cztonkowie Rady
systematycznie spotykali sie z Zarzgdem w celu omawiania biezacych spraw.

W 2016 roku przeszedt na emeryture wieloletni Z-ca Prezesa Zarzadu do. techniczno-
eksploatacyjnych pan Tadeusz Kucifski. Rada Nadzorcza przeprowadzita konkurs na
to stanowisko, w wyniku ktdérego nowym Z-cg Prezesa Zarzadu do. techniczno-
eksploatacyjnych zostat pan Grzegorz Tylman.

Nalezy réwniez wspomnie¢, ze Przewodniczacy Rady Nadzorczej wraz z Prezesem
Zarzadu Spdtdzielni brali udziat w Zjezdzie Przedkongresowym Spétdzielczoéci.

X. Whioski koncowe

Wskazana jest kontynuacja podjetych przez Rade dziatan w celu utrzymania
przyjetego kierunku rozwoju Spoéfdzielni. Sprawg duzej wagi dla prawidtowego
funkcjonowania Spdtdzielni jest dbatos¢ o utrzymanie porzadku, estetyczny wyglad
osiedla oraz podejmowanie inicjatyw na rzecz pogitebiania wspdtpracy z
mieszkaficami oraz dziatan na rzecz powiekszenia majatku Spotdzielni.

w imieniu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej
~Sympatyczna”

Y s
., . . y Yaazorcgej
t6dz, dnia 9 maja 2017 roku

Zygmunt Bednarski



