Sprawozdanie z dzialalnosci

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Sympatyczna” w 2016 roku.

Najbardziej interesujgcg dla cztonkow Spotdzielni czescig dziatalnosci jest realizacja
planéw remontowych. Kontynuowana byta wymiana okien przez naszych konserwatoréw w
lokalach mieszkalnych zgodnie z kolejnymi zatwierdzonymi podaniami. To samo dotyczyto
naprawy pylacych podtozy. Wiele osob z kolejki wykonywato te prace we wiasnym zakresie i
otrzymaty one wowczas ekwiwalent pienigzny. Jednakze zgodnie z podjetg na wniosek Zarzadu
uchwatg Walnego Zgromadzenia zmieniajacq Statut z kofcem 2014 r. zamknieto listy
oczekujgcych na wykonanie tych prac lub wypfate ekwiwalentu przez Spotdzielnie, cho¢ bedg
one realizowane w kolejnych latach az do wyczerpania. Na poczatku roku zrealizowano umowe
na budowe pierwszej czgsci parkingu przy niedawno przebudowanej pergoli $mietnikowej w
okolicy blokéw 183 i 195. Zarzad uzyskat rowniez pozwolenia na budowe parkingu w okolicy
blokow: 175, 176 i 193 i w IV kwartale roku rozpoczely sie prace budowlane. Zlecony zostat
takze projekt i nastepnie wykonanie remontu jezdni i chodnika wzdtuz blokéw 187, 189 i 190.
Przeprowadzony zostat rowniez remont chodnikéw pomiedzy blokiem 193 a przedszkolem oraz
prace dotyczace naprawy ulic asfaltobetonem. Gdy chodzi o instalacje wodng przeprowadzono
wymiang 387 wodomierzy w lokalach mieszkalnych, a takze montaz nowych licznikéw wody
przez naszych konserwatorow zgodnie z zamoéwieniami od lokatorow. W 11 blokach
wymienione wodomierze gtowne. Nie powiodta sie, z powodu sprzeciwu wigkszosci lokatorow,
ktorych miato to dotyczy¢, wymiana instalacji wodociggowej w bloku 171 oraz w kl. IV, Vi VI
bloku 173. Wykonano jedynie prace w piwnicach. Dziatania te mialy stuzy¢ ograniczeniu strat
ciepta potrzebnego do ogrzania wody i co za tym idzie zmniejszeniﬁ optaty za cieptq wode w
tych nieruchomosciach, co udato si¢ juz w innym bloku. Tu niestety taki efekt nie nastapi. Z
podobnych prac nalezy wskazac, ze zostaty wymienione: jeden pion deszczowy w budynku 188
oraz pion w |l klatce bloku 192, natomiast w bloku 190 i 186 wykonano remont zaworow
gtownych, a w tym ostatnim takze rozdzielaczy. Na korytarzach w klatkach schodowych
prowadzone byty kolejne prace posadzkowe poprzez uktadanie gresu w migjscach najbardziej
zniszczonych. W blokach 185 i 186 wymieniono drzwi do klatek schodowych, a w tym ostatnim
takze przeprowadzono uszczelnienie okien na korytarzach w szczytach. Z innych waznych prac
zrealizowanych w 2016 roku nalezy wymieni¢ generalny remont wind (w | klatce bl. 187 oraz |

kl. bl. 188), dorazne prace remontowe na pozostatych dzwigach, kontynuacje procesu



remontow elewacii (dotyczyto to loggii na szczytach bloku 193), remont dachu na budynku 190,
zastgpienie nienawodnionych piondw przeciwpozarowych nawodnionymi w bloku 193 wraz z
doprowadzeniem instalacji od hydroforni.

Oczywiscie zdarzaly sie takze prace awaryjne; wodno-kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, dekarskie i szklarskie, na co zabezpieczone byly odpowiednie $rodki finansowe.
Przeprowadzono réwniez czyszczenie i odkazanie zsypow oraz dezynsekcje w czesciach
wspolnych niektorych budynkoéw. Wykonane zostaly przeglady kominiarskie i gazowe. W
niektorych lokalach uzytkowych sprawdzana byta opornos¢ izolacji przewodéw elektrycznych
oraz skutecznos¢ zerowania. W budynkach 170, 172 i 173 zostaly wymienione zawory
bezpieczenstwa w weztach cieplnych, a w blokach 185 i 186 zostaly zalegalizowane
cieptomierze. W bloku 174 przeprowadzono remont tablic elekirycznych. W wybranych
miejscach montowane byly wyciggi dachowe usprawniajace dziatanie wentylacji oraz
naprawiane otwory wentylacyjne stropodachéw.

W potowie roku nastgpita zmiana na stanowisku Zastepcy Prezesa ds. Techniczno-
Eksploatacyjnych z powodu przejScia na emeryture Pana Tadeusza Kucinskiego. Jego

obowigzki przejgt wybrany w drodze konkursu Pan Grzegorz Tylman.

Statym problemem w Spétdzielni sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan

windykacyjnych podjeto jednak szereg dziatan:

- skierowano 650 wezwan do zaptaty do lokali mieszkalnych i do uzytkowych;

- zlozono 24 wnioski o wykluczenie z czlonkostwa, po rozpatrzeniu ktorych Rada Nadzorcza
podjefa 5 uchwat o wykluczeniu;

- wystosowano 36 wezwan przedsadowych do zaptaty;

- na droge sgdowag skierowano 11 spraw o zaptate oraz 2 dotyczace oproznienia lokal;

- uzyskano 7 wyrokow sgdowych o zaptate nalezno$ci.

Udalo sie rowniez uzyska¢ sptate zadiuzenia przez jednego z najwiekszych diuznikow
Spotdzielni

W tym miejscu warto podkreslic, ze przy windykacji realizowanej przez stuzby Spotdzielni
niezbgdna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelarie radcy prawnego. Obejmuje ona

nie tylko sprawy sgadowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie umow,

przygotowywanie aktéw normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie
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dziatan prawotworczych, w zesztym roku wspotpracowat z Radg Nadzorczg przy zmianie
,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali®, ,Regulaminu przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do lokali, zamiany i
zbywania praw do lokali mieszkalnych”, ,Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego”.

Przygotowywat takze zmiany w Statucie.

Nowoscig w okresie rozliczeniowym 2016 r. w zakresie centralnego ogrzewania byto
wliczenie do kosztow statych ogrzewania kosztow ogrzania czesci wspélnych, a w przypadku
mieszkan z tazienkami wyposazonymi w piony o zwiekszonej Srednicy, tzw. ,Swiece”, takze ich
kosztu. Nastgpito to na podstawie pomiardw ilosci zuzytego ciepta w tych czesciach. Wczesénie;j
oczywiscie mieszkancy tez pokrywali koszty czesci wspolnych, ale byly one wliczane w koszty
zmienne co powodowato, Ze jedni ptacili za nie mniej a inni wiecej. Natomiast w przypadku

,Swiec” byt ustalony ryczatt, ale okazat sie on za niski.

W ubiegtym roku Zarzad musiat takze przeprowadzi¢ kosztowne aktualizacje programow
informatycznych, co wynikalo z wprowadzenia procedury Jednolitego Pliku Kontrolnego.

Zaangazowani w to byli oczywiscie takze informatycy wspotpracujacy ze Spotdzielnia.

Zarzad kontynuowat starania w celu zmniejszenia roznych obcigzen finansowych
cztonkow. Stuzyto temu wynajmowanie lokali uzytkowych, dzierzawa gruntéw, w tym dorazna
np. na potrzeby lunaparku, ale jest to takze, w miare mozliwosci czasowych i technicznych,

pozyskiwanie dochoddw za drobne ustugi, np. hydrauliczne.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:

- przyjeto w poczet czlonkow 45 osob (w tym 3 ponownie po wykluczeniu i sptacie
naleznosci);

— skreslono z rejestru 56 cztonkow;

— 18 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktérym przystugiwato do
nich spotdzielcze wtasno$ciowe prawo, a 22 przez osoby posiadajace prawo odrebnej
wiasnosci;

— wiasciciele lokali dokonali 1 zamiany praw odrebnej wtasnosci;

- w drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 18 lokali na prawie spotdzielczym
wiasnosciowym:;

— 17 praw odrebnej wiasno$ci podlegato dziedziczeniu;
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— nastgpito rowniez dziedziczenie 1 prawa do wktadu mieszkaniowego
—  przeprowadzono darowizny 12 spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, jak i 5
odrebnych wtasnosci lokalu.

Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaty sie kolejne spotkania w kancelariach
notarialnych, podczas ktérych podpisywane byly umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci
(parafowano ich 58). Migdzy innymi rozpoczeto taki proces w odniesieniu do blokow 193 i 185.
Podjeto takze uchwate okre$lajacg przedmiot odrebnej wiasnosci lokali dla budynku 186.
Wyjasniana byta sprawa stanu prawnego dziatki gruntu pod blokiem 196, aby takze tam moc

realizowa¢ uwtaszczenie.

Przedstawiciele Spotdzielni w osobach Prezesa Zarzadu i Przewodniczacego Rady
Nadzorczej brali udziat w Zjezdzie Przedkongresowym Spétdzielczosci. Niestety ciggly
bolaczka, omawiang m.in. na tym spotkaniu, sg préby zmian legislacyjnych, ktérych celem jest
likwidacja spotdzielni mieszkaniowych i automatyczne zastgpienie ich wspdlnotami
mieszkaniowymi. Nalezy przypomnie¢, ze obecnie istnieje mozliwo$¢ wyodrebniania sie
wspolnot, natomiast niektorzy politycy chcg pozbawi¢ mieszkancow podejmowania

autonomicznych decyzji w tym zakresie.

Na koniec niniejszego sprawozdania Zarzad zyczy Panstwu aby kolejny rok dziatalno$ci
Spotdzielni byt dla niej udany, a za ubiegtoroczng prace Wszystkim, ktorzy jg wykonali dla dobra

osiedla, pragnie goraco podzigkowac.

W zatgczeniu ,Dziatalno$¢ finansowa Spoétdzielni w 2016 r.
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