SPRAWOZDANIE
_ ZDZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SYMPATYCZNA"
za okres do 1 STYCZNIA 2018 roku do 31 GRUDNIA 2018 roku

1. WPROWADZENIE

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych przepisami ustawy prawo spotdzielcze, ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej SYMPATYCZNA i
Regulaminu Rady Nadzorczej. Sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni — § 110
Statutu.

Okres sprawozdawczy objety niniejszym sprawozdaniem dotyczy okresu obrachunkowego
Spotdzielni za 2018 r. Wynika z ustawy i przepisdow o rachunkowosci z zakresu sprawozdan i
zamkniecia ksigg rachunkowych.

2. SKtAD RADY NADZORCZEJ

W okresie od 1 stycznia do dnia 8 czerwca 2018r tj do dnia Walnego Zgromadzenia Rada
dziatata w nastepujgcym sktadzie ( powotane byty réwniez state regulaminowe komisje):

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Zygmunt Bednarski

Z-ca Przewodniczacego Rady - Robert Stempien
Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda
Komisja Rewizyjna:

Przewodniczaca - Gabriela Drobkowska
Cztonkowie - Ewa Lipert, Aneta Pas-Pasinska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Przewodniczacy - Wiodzimierz Baran-Rzewuski

Czlonkowie - Krzysztof Andryszek, Wiestaw Jastrzgbek, Grazyna Lysiak i
Krystyna Mruk

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczacy - Wioletta Lubaszko
Czlonkowie - Krzysztof Andryszek Grzegorz Marajda i Robert Stempien

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Czlonkowie - Marek Hyzy, Maria Kaminska i Wiestaw Jastrzgbek

W dniu Walnego Zgromadzenia z uptywem 3 letniej kadencji wygasty mandaty 5 cztonkom
Rady i byt 1 wakat po cztonku, ktdry w trakcie kadencji zrezygnowat z udziatu w pracach Rady
z powodow proceduralnych. Zgodnie z § 113 Statutu Walne Zgromadzenie dokonato wyboréw
by sktad Rady Nadzorczej byt zgodny z § 111 Statutu. Na pierwszym posiedzeniu Rada w
nowym sktadzie powotata Prezydium, uzupetniono komisje statutowe.

Prace rozpoczeliSmy w nastepujgcym sktadzie osobowym:



Przewodniczagca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Robert Stempien

Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda

Komisja Rewizyjna.

Przewodniczaca - Gabriela Drobkowska

Czlonkowie - Aneta Pas-Pasinska, Aleksandra Kryszczuk

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Przewodniczacy - Wiodzimierz Baran-Rzewuski

Czlonkowie - Krzysztof Andryszek, Zygmunt Bednarski i Krystyna Mruk
Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:

Przewodniczacy - Wioletta Lubaszko

Cztonkowie - Krzysztof Andryszek, Grzegorz Marajda i Robert Stempien

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Cztonkowie - Stanistaw Ertman, Maria Kaminska i tucja Narozna

3. DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rada Nadzorcza wykonywata swoje statutowe obowigzki w trakcie spotkan prezydialnych ,
plenarnych oraz w komisjach tematycznych.

W zebraniach prezydialnych oraz plenarnych uczestniczyto przecietnie 90% cztonkéw Rady.
Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni uczestniczyli w posiedzeniach Rady.

KorzystaliSmy z porad radcy prawnego. Byt on tez uczestnikiem w zebraniu dotyczagcym zmian
w ustawie o spotdzielczosci.

ByliSmy przeszkoleni z zakresu obowigzkdw jakie wnosi ustawa o ochronie danych osobowych
(RODO) i zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z przeprowadzonego audytu jaki odbyt sie w
Spotdzielni po dostosowaniu regulamindw , urzadzen obstugi biurowej i zasad postepowania
wg przepiséw RODO.

W okresie 20.06.2018r do 8.08.2018r na podstawie umowy zawartej pomiedzy SM
SYMPATYCZNA a Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie,
odbyla sie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za lata 2015-2017. Po przeprowadzonej
lustracji Rada Nadzorcza zostata zapoznana z wynikami badania oraz wnioskami.

Rada analizowata przedktadane plany gospodarcze, remontowe i finansowe oraz konieczno$é¢
podejmowania dziatan dotyczacych odnowy infrastruktury spoétdzielni, bezpieczenstwa i
estetyki osiedla oraz biezgcych potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw do Zarzadu jak i
bezposrednio do cztonkdw Rady. Waznym problemem jest sytuacja ekonomiczna w kraju,
ktdra nie jest bez znaczenia dla funkcjonowania Spétdzielni. Podwyzki cen w kazdej dziedzinie
zycia a w tym przede wszystkim materiatéw, ustug, roboczogodziny, utrudniajg realizacje
planéw remontowych , ktére muszg byc¢ aktualizowane pod wzgledem koniecznosci jak i iloSci
zadan . Niestety musieliSmy podejmowac tez trudne decyzje zmian stawek sktadnikdw czynszu
spowodowanych zmiang cen, na ktére nie ma wptywu ani Zarzad ani Rada Nadzorcza.

PoruszaliSmy wazny temat zalegtosci czynszowych i sposobdw windykacji. Przepisy ograniczyty
dziatania w zakresie wykluczenia ( pozbawienia cztonkostwa) a procedury prawne wydtuzajg
czas odzyskiwania naleznosci. Na przestrzeni ostatnich 3 lat ksztattujg sie na podobnym
poziomie a najwieksza liczba zadtuzonych ma okres do 2 m-cy. Pozwala to wyciggna¢ wniosek,



ze sg to chwilowe kiopoty finansowe lub opieszato$¢, nieterminowo$¢ w regulowaniu
obowigzkéw w stosunku do pozostatych cztonkdw Spoétdzielni. WnioskowaliSmy do Zarzadu o
zwiekszenie dziatan w tym kierunku.

Na 12 posiedzeniach Rady Nadzorczej podjeto 72 uchwaty.

Dotyczyty one miedzy innymi :

Zatwierdzenia plandw gospodarczych ,remontowych i finansowych na 2018 rok,

Zmian optat poszczegdinych skfadnikéw czynszu,

Zmian optat za dzierzawione tereny ,

Zgody na dzierzawe wolnych terendw,

Wymiany wodomierzy na radiowe,

Przyjecia czesciowych planéw remontowych na lata 2019-2020,

Zmian w Regulaminie zlecenia dostaw i ustug wykonawcom spoza Spétdzielni.

Odstgpienia od badania bilansu za rok 2018 przez firme zewnetrzng i powierzenia tych

czynnosci Komisji Rewizyjnej.

9. Zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej na temat sprawdzenia Sprawozdania
Finansowego za 2018 r.

PONOUNHR LN

Komisje pracowaty zgodnie z przyjetym dla kazdej planem pracy.

Komisja Rewizyjna omawiata dziatalnoS¢ Spoidzielni w zakresie wykonywania planéw
finansowo-gospodarczych po zakonfczeniu kazdego kwartatu. Analizowata rozmiar i przyczyny
ksztattowania sie zalegtosci czynszowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
Ustawa o rachunkowosci art.64 naktada na podmiot gospodarczy obowigzek badania bilansu,
jezeli sg spetnione dwa z trzech nizej wymienionych warunkow:
-Srednie zatrudnienie 50 osob,
-suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego — rownowarto$¢ 2.500.000 euro,
-przychdd netto ze sprzedazy towaréw i produktdw oraz operagji finansowych za rok
obrotowy — réwnowarto$¢ w walucie polskiej 5.000.000 euro.
Poniewaz Spétdzielnia nie spetnia 2 warunkéw , Komisja ( po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczg) wzieta na siebie obowigzek omdwienia , zaopiniowania rocznego sprawozdania
finansowego (bilansu) za 2018r z czego sporzadzono protokét.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w okresie wiosennym dokonata okresowego
przegladu osiedla pod katem estetyki i czystosci oraz oceny terendw zielonych.

Ponownego przegladu komisja dokonata w pazdzierniku skupiajgc sie tym razem na ocenie
stanu technicznego chodnikéw, klatek schodowych, okien szczytowych w blokach wysokich,
miejsc postojowych a przy okazji rowniez terendw zielonych . Wnioski i sugestie komisji zostaty
kazdorazowo ujete w protokole i przekazane do Zarzgdu Spétdzielni.

Przeglady stanowity réwniez sprawdzenie stanu realizacji planu remontowego jak réwniez byty
inspiracjg przy analizie i opiniowaniu planu remontowego na rok nastepny, przy ktdérym
Komisja pracowata wraz z Zarzadem i Dziatem Technicznym .

Czlonkowie komisji jako obserwatorzy uczestniczyli w konkursach ofert na wytonienie
wykonawcdw robdt remontowych.

Komisja Organizacyjno-Prawna zgodnie z ustalonym planem pracy prowadzita biezacg analize
projektdw uchwat i regulaminéw oraz projektu zmian statutu. Stuzyla informacjg na temat
obowigzujacych przepiséw prawa .

Komisja Mieszkaniowa realizowata sie wg ustalonego planu na rok 2018. Na zlecenie Zarzadu
i stosownego pisma Dziatu Czynszow uczestniczyta w wywiadach polegajgcych na ustaleniu



ilosci os6b faktycznie przebywajgcych w wybranych lokalach mieszkalnych. Miato to na celu
zmniejszenie niedopfat za skfadniki czynszu ptacone od osoby.

Wspotpracowata z Komisjg Organizacyjno-Prawng przy tworzeniu regulaminu Rad
Nieruchomosci (ktére to rady zastepujg Komitety Domowe) . Przedstawiciel komisji byt
uczestnikiem-obserwatorem konkurséw ofert .

Wszystkie Komisje wspotpracowaty pomiedzy sobg w realizowaniu tematéw wzajemnie
uzupetniajgcych sie.

4. DYZURY

Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z § 6 ! s zobowigzani do uczestnictwa w dyzurach co
najmniej raz w kwartale. W kazdy wtorek w godzinach 17-18 petniliSmy dyzur w siedzibie
Spétdzielni bedac do dyspozycji mieszkancéw w zgtaszaniu spraw dotyczacych ich lokali ,
nieruchomosci i otoczenia , dziatalnosci Spotdzielni. Wszystkie uwagi byty analizowane i
omawiane na posiedzeniach Rady i przekazywane Zarzadowi. Pisma wystosowane do
wiadomosci Zarzadu i Rady rowniez nie pozostawaty bez analizy i odpowiedzi.

5.0CENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2018 r.

Komisja Rewizyjna w dniach 4-5 marca 2019r zapoznata sie ze Sprawozdaniem Finansowym
za 2018 r .Przeanalizowata przedstawione dane weryfikujgc z materiatami zrodtowymi.
Bilans za rok 2018 po stronie pasywow i aktywow — stan na dzien 31.12.2018r
wynosi 21.679.052,25 zt
a zysk finansowy netto 563.861,27 zt i jest wyzszy 0 22,09% od ubiegtorocznego.

Protokotem Komisja wnosi o przediozenie sprawozdania finansowego za rok 2018 do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw S.M.SYMPATYCZNA.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr.10/2019 przyjeta protokdt Komisji Rewizyjnej i wnioskuje o
zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie z jednoczesnym
przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajacych na cztonkéw Spotdzielni.

6.LUSTRACIA

We wrzes$niu Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni otrzymali pismo polustracyjne z Krajowego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych.

Ogodlnie dziatalno$¢ wszystkich organdw Spétdzielni jest oceniona pozytywnie. Nie znaleziono
razacych zaniedban w zadnej dziedzinie.

Whnioski i uwagi to wyeliminowanie drobnych niescistosci w statucie i regulaminach,
kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do regulacji stanu prawnego gruntéw , dziatalnos¢
windykacyjna.

Najwazniejszym z nich jest zmiana w wyborach Cztonkéw Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z
przepisami ustawy prawo spotdzielcze oraz ustawy o spoétdzielczosci mieszkaniowej powinna
wybierana by¢ na SciSle okres$long kadencje w catosci ( bez rotacyjnosci jej cztonkdw).
Propozycje zmian wynikajgce z lustracji zostaty objete programem Walnego Zgromadzenia w
2019r



7. WSPOLPRACA Z ZARZADEM

Oceniajgc wspotprace Zarzadu z Radg Nadzorczg ,okresli¢ nalezy jg jako dobrg. Cztonkowie
Zarzadu uczestniczg w posiedzeniach Rady. Stuzg gtosem doradczym, stuzg danymi i
zestawieniami finansowymi. S empatyczni na potrzeby mieszkancow cho¢ realizacja
wszystkich postulatdw nie jest mozliwa. Wspdlnie staramy sie ustali¢ ich hierarchie w ramach
posiadanych mozliwosci finansowych i zasadnosci postulatow.

8. WNIOSKI KONCOWE

Rada Nadzorcza dobrze ocenia kondycje naszej spotdzielni. Wszystkie potrzeby oraz plany s3
realizowane wiasnymi funduszami. Nie korzystamy z zadnych form kredytowania.
Wypracowany oszczednym gospodarowaniem zysk pozwala na zmniejszanie dla cztonkdéw
spotdzielni kosztdw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci.

Zgodnie z §103 pkt2 Statutu oraz §9 Regulaminu Rady Nadzorczej przedktadamy Walnemu
Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie do rozpatrzenia i zatwierdzenia.

t6dz ,dn.21 maja 2019r W imieniu Cztonkow
Rady Nadzorczej SM SYMPATYCZINA



