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Dziatalno$¢ finansowa Spoétdzielni w 2019 roku

Rok 2019 byt kolejnym pozytywnym okresem w dziatalnosci finansowe;j
Spotdzielni.

Osiggnigty wynik na podstawowej dziatalnoSci operacyjnej w
nieruchomosciach wyniést: 865.216,73 zt i zostat odniesiony do rozliczenia
jako nadwyzka przychoddéw nad kosztami w wys. 479.857,11 zt. w roku 2019
oraz w kwocie 385.359,62 zi. jako wynik na centralnym ogrzewaniu do
bezposredniego rozliczenia z mieszkancami. Zgodnie z zapisami Ustawy o
spoétdzielniach mieszkéniowych oraz na podstawie § 130 Statutu Spoétdzielni
réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatagii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ wynikowg na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej oraz na tzw. dziatalnosci gospodarczej. Osiggniety na
tej dziatalnosci wynik pomniejszony o podatek dochodowy od oséb prawnych
wynosi za rok 2019 +683.063,81 zt. Kwota ta stanowi zysk bilansowy i

zostanie zadysponowana na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Pozytywne wyniki przyniosty naktady poniesione w latach ubiegtych na prace

modernizacyjne.



Pomimo wprowadzenia przez Firme Veolia w 2019 r. wzrostu cen energii
cieplnej oraz dzieki sprzyjajgcej aurze osiggnigto dodatni wynik na centralnym
ogrzewaniu, ktéry to wynik na mocy obowigzujgcego ,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie

lokali” podlega rozliczeniu z uzytkownikami lokali .

Poniesione w 2019 roku nakfady na remonty w wysokosci

1 846 120,55 zt wykorzystano m.in. na: v

- remonty pionéw p.poz. zt.  230.315,97 -

- wymiane rur wodociggowych zt.  169.999,99.

- remonty wind zt,  321.935,566 v
- wymiane okien z, 17.073,85 v
- wzmochnienie podtozy zt. 17.747,86 v
-remonty drég i chodnikow zt.  654.954 41y
- remonty dachéw zt  230.786,83 V
-remont skweru (przetozenie-gérki) zt. 39.300,00
inne remonty zt. 164.006,08 }

Wynik na poszczegoélnych rodzajach przychodow i kosztéw na catoksztatcie

dziatalnosci przedstawia sie nastepujgco:



L.p. Tresc SPRZEDAZ KOSZTY WYNIK
OGOLEM OGOLEM OGOLEM
1 Eksploatacja 5028 812,23 3585 120,84 1443 691,39
2 Gaz 355 079,26 353 994,82 1084,44
3 Centralne ogrzewanie 2178 777,81 1793 418,19 385 359,62
4 Ciepta woda 1272 681,60 1238 063,04 34 618,56
5 Wywdz nieczystosci 654 989,20 654 027,29 961,91
6 Podatki lokalne 554 067,48 490 826,88 63 240,60
7 Zimna woda 1399 194,31 1415 934,98 -16 740,67
8 Eksploatacja dzwigow 159 429,75 154 138,45 5 291,30
9 0dpis na fundusz remontowy 2237141,76| 2237 103,60 38,16
10 Domofony 34 950,90 35 003,08 -52,18
11 Optata za wodomierze 165 774,54 439 105,34 -273 330,80
Razem 14 040 898,84 | 12 396 736,51 1644 162,33
12 Pozost.przychody i koszty 13 319,59 292419 10 395,40
0,00
RAZEM 14 054 218,43 | 12 399 660,70 1654 557,73
13 Przychody i koszty finansowe 83 311,05 0,00 83 311,05
14 Przychody i koszty operacyjne 58 465,93 68 419,17 -9 953,24
razem finansowe i oper. 141 776,98 68 419,17 73 357,81
OGOLEM 14 195 995,41 | 12 468 079,87 1727 915,54
15 Obcigzenie wyniku podatkiem 179 635,00
S UM A na dzien 31.12.2019 r. 14 195 995,41 | 12 468 079,87 1548 280,54
WYNIK
NA NIERUCHOMOSCIACH: 865 216,73
WYNIK BILANSOWY:
1) Wynik na dziatalnosci gospodarczej (pozytek SM) 778 945,60
2) Wynik na pozostatej sprzedazy 10 395,40
3) Wynik na pozostatej dziatalno$ci operac.i finansowej 73 357,81
razem wynik brutto: 862 698,81
4) Podatek dochodowy 179 635,00
WYNIK BILANSOWY NETTO
683 063,81

(WYNIK DO DYSPOZYCJI
WALNEGO ZGROMADZENIA)
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Zrodtem przychodow w Spotdzielni sg gtownie wptywy z tytutu optat za
uzywanie lokali mieszkalnych. W 2019 roku przychody te wyniosty

12.603.892,77,00 =zt

Whptywy z lokali mieszkalnych powiekszane sg o przychody uzyskiwane z
wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw terenu i pozostatej sprzedazy, ktére w
2019 roku stanowity kwote 1 439.272,75 zi.

S3 to przychody zwigzane z dziatalnoscig opodatkowana.

Zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali na dzien 31.12.2019 roku zamkneto
sie kwotg 900 750,30 zf.

z tego:
w lokalach mieszkalnych wynosi: 681 511,57 zi.
w lokalach uzytkowych i parking. wynosi: 219 238,73 1.

W stosun.ku do naliczen w 2019 r. ogétem zadtuzenie wynosi 6,85%,
a w roku 2018 wynosito 7,07 %.
Zalegtos$ci czynszowe generowane sg przez nastepujgce czynniki:

a) zewnetrzne:
- wzrost cen poszczegoélnych sktadnikéw czynszu, gtownie mediow

i optat urzedowych za grunt.
- wzrost kosztéw wiasnych ustugodawcow

- konieczno$é¢ wdrazania nowych, cenotwdérczych technologii

b) wewnetrzne:
- dewastacja zasoboéw mieszkaniowych oraz ich starzenie wymuszajgce

wzrost naktaddéw na prace zwigzane z remontami,

Na uwage zastuguije fakt, ze w roku 2019 Spdtdzielnia osiggneta dodatkowe
przychody finansowe w wysokoéci 83.311,05 zt.

gtéwnie dzieki lokatom srodkéw finansowych.



Ze wzgledu na konieczno$¢ zintensyfikowania dziatan windykacyjnych ,

na pozostatej dziatalnosci operacyjnej powstata strata w wys. 9.953,24 zt.
tgczny dochdd z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej

wyniost 73.357,81 zi.

Dochdd ten powiekszony o osiggniety w 2019 r dochéd z tzw. ,dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni” daje wynik brutto w wys. 862 698,81 zt.

Po obowigzkowym obcigzeniu go podatkiem dochodowym od os6b prawnych
w wys. 179 635,00 zt. -wynik bilansowy za 2019 wynosi: 683 063,81 zt.

Kwota ta podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Wskazniki analityczne charakteryzujgce dziatalno$¢ Spétdzielni w 2019 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:
Wskazniki ptynnosci finansowej

1 | Wskaznik ptynnosci finansowe;j | stopnia Aktywa obrotowe $rodki pienigzne 149
1

Zobowigzania krétkoterminowe

2 | Wskaznik handlowej zdolnosci kredytowej Naleznosci z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe 0.30
]
Zobowigzania z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe E

Wskazniki analizy bilansu

Kapitaty wiasne + zobowigzania dtugoterminowe 110 9
k)

1 | Ztota reguta bilansowania

Aktywa trwate ogétem

2 | Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate Aktywa trwate x 100 72,9
Aktywa ogétem

srodki gospodarcze

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest
stabilna, a wskazniki finansowe wynikajgce ze sporzgdzonego bilansu za rok
2019 zadowalajgce. Stan srodkéw finansowych na rachunkach bankowych
utrzymuje sie na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo finansowe
Spotdzielni. Brak jest istotnych czynnikow stwarzajgcych zagrozenie dla

kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.
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