Zatacznik Nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
za rok 2021

Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni w 2021 roku

Rok 2021 mimo pandemii byt dos¢ pozytywnym okresem w dziatalno$ci
finansowej Spétdzielni.

Osiggniety wynik na podstawowej dziatalnoSci operacyjnej w
nieruchomosciach wynioést: -609.212 ,90 zt i zostat odniesiony do rozliczenia
jako nadwyzka kosztow nad przychodami na rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw (niedobory) oraz na przychody przysziych okreséw (nadwyzki).

Wynik na centralnym ogrzewaniu kwocie -195.963,32 zi. odniesiono do
bezposredniego rozliczenia z mieszkancami. Zgodnie z zapisami Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie § 130 Statutu Spétdzielni
réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ wynikowg na pozostatej dziatalno$ci
operacyjnej i finansowej oraz na tzw. dziatalnosci gospodarczej. Osiggniety na
tej dziatalnosci wynik pomniejszony o podatek dochodowy od os6b prawnych
wynosi za rok 2021 +764 404,45 zi. Kwota ta stanowi zysk bilansowy i

zostanie zadysponowana na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Poniesione w 2021 roku naktady na remonty w wysokosci

1.686.579,97 zt wykorzystano m.in. na:



- remonty instalacji p.poz.

- wymiane rur wodociggowych
- remonty wind

-malowanie klatek

-remonty drdg i chodnikéw

-remont instalacji elektr.

- remonty dachow

- remont loggii

- inne remonty

zt. 241.500,00

zt.

64.800,00

zt, 133.749,87
zt. 100.000,01
zt, 118.985,00
zt, 102.282,76
2t 176.930,24
zt. 289.440,00
zt. 458.892,09

Wynik na poszczegdlnych rodzajach przychodoéw i kosztow na catoksztatcie

dziatalno$ci przedstawia sie nastepujgco:

L.p. Tresé SPRZEDAZ KOSZTY WYNIK
OGOLEM OGOLEM OGOLEM
1 Eksploatacja 4567 831,57| 4018918,42| 548 913,15
2 Gaz 280 697,00 279 035,64 1661,36
3 Centralne ogrzewanie 219298798 | 2 388 950,52 -195 962,54
4 Ciepta woda 139274447 | 1442773,14| -50 028,67
5 Wywoz nieczystosci 1344 893,84 | 1325 377,69 19 516,15
6 Podatki lokalne 598 056,90 601 986,14 -3929,24
7 Zimna woda 1.297 598,30 | 1303 651,33 -6 053,03
8 Eksploatacja dzwigéw 163 302,73 139 058,69 14 244,04
9 Odpis na fundusz remontowy 2256 952,66 2256917,70 34,96
10 Domofony 34 938,26 34 988,49 -50,23
11 Optata za wodomierze 124 177,50 200 513,06| -76 335,56
Razem 14244 181,21]113 992 170,82 252 010,39
12 Pozost.przychody i koszty 22 469,57 5623,92 16 845,65
0,00
RAZEM 14 266 650,78 |13 997 794,74 | 268 856,04
13 Przychody i koszty finansowe 43 181,44 28,50 43 152,94
14 Przychody i koszty operacyjne 115 373,38 64 018,81 51 354,57
razem finansowe i oper. 158 554,82 64 047,31 94 507,51
OGOLEM 14 425 205,60 14 061 842,05 363 363,55
15 Obcigzenie wyniku podatkiem 208 172,00 |
S U M A na dzien 31.12.2021 r. 14 425 205,60]14 061 842,05| 155 191,5?|




WYNIK

NA NIERUCHOMOSCIACH: I -609 212,90
WYNIK PODATKOWY: 1095 640,99
Podatek dochodowy: 208 172,00
| Réznica: 887 468,99 |
WYNIK BILANSOWY:
1) Wynik na dziatalno$ci gospodarczej (pozytek SM) 861 223,29
2) Wynik na pozostatej sprzedazy 16 845,65
3) Wynik na pozostatej dziatalnosci operac.i finansowej 94 507,51
| razem wynik brutto: 972 576,45
4) Podatek dochodowy 208 172,00

WYNIK BILANSOWY NETTO

(WYNIK DO DYSPOZYCJI | 764 404,45

WALNEGO ZGROMADZENIA)

Zrodtem przychodéw w Spétdzielni sg gtéwnie wptywy z tytutu optat z tyt.
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W 2021 roku przychody te wyniosty
12 630 015,47 zt.

Powyzsze wptywy powiekszane sg o przychody uzyskiwane z wynajmu lokali
uzytkowych, dzierzaw terenu i pozostatej sprzedazy, ktére w 2021 roku
stanowity kwote zt. 1.636.635,31 .

Sg to przychody zwigzane z dziatalno$cig opodatkowana.

Zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali na dzien 31.12.2021 roku zamkneto
sie kwotg zt.

z tego :

w lokalach mieszkalnych wynosi: 745.390,95 =zt

w lokalach uzytkowych i parking. wynosi: 233.833,09 zt.



W stosunku do naliczen w 2021 r. ogétem zadtuzenie wynosi 6,7 %,
a w roku 2020 wynosito 7,3 %.
Zalegtosci czynszowe generowane sg przez nastepujgce czynniki:
a) zewnetrzne:
- wzrost cen poszczegoélnych sktadnikdéw czynszu, gtéwnie mediow
i optat urzedowych za grunt.
- wazrost kosztéw wiasnych ustugodawcéw
- koniecznos¢ wdrazania nowych, cenotworczych technologii
- kryzys wywotany pandemiag
b) wewnetrzne:
- dewastacja zasobéw mieszkaniowych oraz ich starzenie wymuszajgce

- wzrost naktaddéw na prace zwigzane z remontami,

Na uwage zastuguje fakt, ze w roku 2021 Spétdzielnia osiggneta dodatkowe
przychody finansowe i operacyjne w wysokos$ci zt. 158.554,82

Koszty finansowe i operacyjne wyniosty 64.047,31 zi.

taczny dochdd z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej
wynidst 94.507,51 zi.

Dochod ten powiekszony o osiggniety w 2021 r dochdd z tzw. ,dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni” w wys. 878.068,94 zt daje wynik brutto
W Wys.. 972.576,45 zt.

Po obowigzkowym obcigzeniu go podatkiem dochodowym od osdb prawnych
w wys. 208 172,00 zt. zt. -wynik bilansowy za 2021 wynosi: 764.404,45 zi.
Kwota ta podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.



Wskazniki analityczne charakteryzujace dziatalno$é Spoétdzielni w 2021 roku

przedstawiajg sie nastepujgco:

Wskazniki ptynnosci finansowej

1 | Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia Aktywa obrotowe $rodki pienigzne 1,4

Zobowigzania krétkoterminowe

2 Wskaznik handlowej zdolnosci kredytowej Naleznosci z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe 0’55
Zobowigzania z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe

Wskazniki analizy bilansu

1 | Ztota reguta bilansowania Kapitaty wiasne + zobowigzania diugoterminowe | 4 22.9
Aktywa trwate ogétem
2 | Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate Aktywa trwate x 100 67,38
Srodki gospodarcze Aktywa ogdtem

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest

stabilna, a wskazniki finansowe wynikajgce ze sporzgdzonego bilansu
za rok 2021 zadowalajgce. Stan $rodkéw finansowych na rachunkach
bankowych utrzymuje sie na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo
finansowe Spoétdzielni. Brak jest istotnych czynnikéw stwarzajgcych

zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.
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