Kierunki rozwoiu dziatalnosci

]

Spdidzieini Misszkaniowej ,Svmpatvezna” w 2020 roku.

Gdy pisane sg te sfowa w Polsce mijajg pierwsze dni epidemii koronawitusa z Wuhan.
Dlatego, pomimo rozmaitych planow i zamierzen na biezacy rok, nalezy liczyé sie z tym, ze byé
moze wiele z nich nie uda si¢ zrealizowac. Juz samo funkcjonowanie Spotdzielni jest
ograniczone z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa zwigzane z kontaktami z innymi ludzmi, co ma
wptyw na wykonywanie codziennych obowigzkow.

Tak jak w latach poprzednich, przewiduje sie caly szereg zadan do zrealizowania. W
zakresie plandw remontowych kontynuowana bedzie wymiana okien przez naszych
konserwatorow w lokalach mieszkalnych zgodnie z kolejnymi zatwierdzonymi podaniami. To
samo dotyczy naprawy pylacych podtozy. Wiele osob z kolejki wykonuje te prace we wtasnym
zakresie i otrzymujg one wowczas ekwiwalent pieniezny. Przeprowadzono na poczatku roku
proby wymiany pionow instalacji wodociagowej wraz z kanalizacyjng w budynku 173. Jednak
mieszkancy nie udostepnili swoich lokali, mimo ze stan rur wskazuje na potrzebe takiego
remontu, a ponadto pozwolitoby to obnizy¢é koszty cieptej wody w tej nieruchomosci (rury
znalaztyby sie w ocieplajacej ofulinie). Juz kilka lat temu Spéidzielnia chciata wymienic
instalacjg wodna, ale wéwczas mieszkancy réwniez nie udostepnili swoich mieszkan, a swojg
zgode uzalezniali od wymiany takze rur kanalizacyjnych. Tym bardziej dziwi obecny brak zgody.
W te] sytuacji odpowiedzialnoS¢ Spotdzielni za stan instalacji wodnokanalizacyjnej w tym
budynku podlega¢ bedzie znacznemu ograniczeniu. Udato sie tylke wymieni¢ instalacje
poziome w piwnicy. W zwigzku z tym remont piondw i poziomoéw rur wodociagowych zostanie
przeprowadzony w blokach 179 i 181. W biezacym roku zostanie réwniez wymieniony pion
deszczowy w bloku 190. Na korytarzach w klatkach schodowych firma zewnetrzna
przeprowadzita juz, a nasze stuzby remontowe dalej prowadzg kolejne prace posadzkowe
polegajace na uktadaniu gresu w miejscach najbardziej zniszczonych. Z innych waznych prac
przewidzianych na 2020 rok nalezy wymieni¢: generalny remont wind (w | klatce bl. 192 oraz w
Il bl. 185), kontynuacje procesu remontu elewacji trzech pionéw loggii bloku 187, ktory nie
zostat u&ohczony w zesztym roku, remont dwoch pionow loggii w budynku 189, interwencyjne
demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych miejscach na osiedlu,
uszczelnienie okien w szczytach niektdrych blokow w granicach potrzeb, remont dachu wraz z

montazem tzw. turbowentéw na budynku 193, uzupetnienie kratek wentylacyjnych stropodachu



oraz wymiana siatek zabezpieczajacych na X! pietrze w bl. 172 i 174. Wymienione zostang
cztery piony p-poz. na nawodnione w blokach 170 i 171 wraz z doprowadzeniem instalacji z
hydroforni. Z prac drogowych zakoficzono trzeci etap remontu ul. Sympatycznej oraz
przeprowadzone bedg interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni na catym osiediu, W
klatkach 111 i IV bloku 172 nastapi remont tablic elektrycznych. Planuje sie rowniez postawienie
w réznych miejscach na osiedlu dwoch zagrodek (pergol) na odpady wielkogabarytowe.
Oczywiécie mogg sie rowniez zdarzy¢ w biezacym roku z przyczyn losowych prace
awaryjne:  wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, dekarskie | szklarskie.
Przeprowadzone zostanie réwniez czyszczenie | odkazanie zsypéw oraz dezynsekcje w
czesciach wspdinych budynkow. Wykonane zostang przeglady kominiarskie i gazowe. W
niektorych lokalach uzytkowych sprawdzana bedzie opornos¢ izolacji przewodow elektrycznych.
Stalym problemem sg niestety zaleglosci w optatach. W zakresie dziafan windykacyjnych
do polowy marca (czyli do momentu sporzadzania tego opracowania) podjgto juz szereg

dziatan, ktére bedg kontynuowane przez caly rok:
- skierowano 73 wezwania do zaptaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 11 wezwan przedsadowych do zapfaty,
- uzyskano 2 sadowe nakazy zaptaty.

Zarzad bedzie kontynuowat starania w celu zmniejszenia roznych obcigzen finansowych
czlonkéw. Siuzy temu wynajmowanie lokali uzytkowych i dzierzawa gruntow pod budowe
pawilonéw handlowo-ustugowych. Dochody mogg by¢ jednak mniejsze z uwagi na problemy

firm wynikajace z powszechnej kwarantanny.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw czionkowskich, kiore bedg miec
miejsce przez caly biezacy rok, to od jego poczatku juz:

— grono czlonkdw zwigkszyto sig 0 9 0sob;

— ubylo z rejestru 7 cztonkow;

_ 1 lokal mieszkalny zostat sprzedany przez osobe, ktorej przystugiwaio do niego
spoldzielcze wiasnosciowe prawo, a 3 przez osoby posiadajace prawo odrebnej
wtasnosci;

— 1 prawo odrebnej wtasnosci podlegato dziedziczeniu;

—  przeprowadzono darowizny 1 prawa odrebnej wtasnosci do lokall.
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Kontynuowany jest takze proces uwlaszczenia. Odbywac sie bedg kolejne spotkania w
kancelariach notariainych, podczas ktorych podpisywane beda umowy przeniesienia prawa
odrebnej wiasnosci do lokali. W tym roku bedzie mozna rozpocza( tez ten proces w bloku 196.
Spé%dzieihia czeka takze na udzielenie bonifikat z Urzedu Miasta z tytutu jednorazowej zaptaty
za pizeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntéw pod budynkami mieszkalnymi na prawo

witasnosci.

Gdy chodzi o sprawy organizacyjne, nalezy przypomnie¢, ze zmienione zostang
,rotacyjne” kadencje cztonkow Rady Nadzorczej na jedna, odbywajaca sie w tym samym czasie
kadencje wszystkich 0oséb w niej zasiadajgcych. Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu
wygasng kadencje wszystkich czlonkow Rady i nalezy wybra¢ caly jej skiad na jedng kadencije.
W biezacym roku Zarzad zamierza rowniez kontynuowa¢ wybory do Rad Nieruchomosci, kiore,

zgodnie z obowigzujacymi juz zapisami Statutu, zastapig Komitety Domowe.

Nalezy zyczy¢, aby wszystkie zaplanowane w tym roku dziatania udato sig, mimo
wszystko, zrealizowaC i aby przyniosty one Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” same

korzysci.
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