Kierunki rozwoju dziatalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sympatyczna” w 2022 roku.

Na poczatku roku trwata fala zakazen wariantem wirusa Covid o nazwie Omikron.
Jednak po pierwszych dwdch miesigcach epidemia zaczeta przygasaé co pozwala na
tagodzenie rozmaitych obostrzen. Tym niemniej sama epidemia, proby powrotu gospodarki
kraju na dawne tryby, jak i najazd Rosji na Ukraine, spowodowaty dawno nie widziany wysoki
poziom inflacji, co jest szczegoinie widoczne w cenach ustug budowlano-remontowych oraz
kosztach dostawy mediéw. Szly one jednak w gdre co najmniej od roku. Uwidocznito sie to w
rozliczeniu kosztéw ciepta za 2021 rok, przy ktérym znaczenie miato rowniez to, ze zima w tym
okresie rozliczeniowym byta znacznie bardziej mrozna niz w poprzednich latach. Spétdzielni
udato sie tymczasem, dzieki korzystnej umowie, zapobiec rownie gwaitownym wzrostom cen
dostawy gazu do mieszkan.

Podobnie jak w latach ubiegtych, czeka Spoidzielnie caty szereg zadar do wykonania,
cho¢ jak wskazano wyzej, prawdopodobnie za znacznie wyzsze ceny. W zakresie planow
remontowych przewiduje sie wymiane pionéw i pozioméw rur wodociggowych i kanalizacyjnych,
ktora zostanie przeprowadzona w blokach 195 i 198 oraz po przesunieciu cze$ci prac z 2021 r.
w blokach 197 i 199. W zakresie dziatan przeciwpozarowych nastgpi wymiana ,suchych” na
,nawodnione” 6 pionéw w bloku 172. W kl. Il bl. 175 (2 sztuki), kl. | bl. 185 oraz kl. | bl. 186
wymienione beda piony deszczowe. Na czesci korytarzy w klatkach schodowych blokow 185 i
186 firma zewnetrzna przeprowadzita juz, a nasze stuzby remontowe w blokach 178 i 180 dalej
prowadzg kolejne prace posadzkowe polegajace na uktadaniu gresu w miejscach najbardziej
zniszczonych. W budynkach 174, 196 i 197 pomalowane zostalty juz klatki schodowe. Z innych
waznych prac przewidzianych na 2022 rok nalezy wymieni¢: przesuniety z 2021 r. generalny
remont wind (w IIl i V klatce bl. 173) oraz przewidziany na biezacy rok w kl. Il bl. 192 oraz kI. Il
bl. 193. Kolejne planowane remonty to remont elewacji po jednym pionie loggii w blokach 186,
191 i 192, interwencyjne demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych
miejscach na osiedlu, uszczelnienie okien w szczytach blokéw 178 (kl. 1), 181 (kl. I) oraz 185 (k.
1) w granicach potrzeb, remont dachéw wraz z montazem tzw. turbowentdéw na budynkach 173,
178 oraz 180. W budynkach 173, 174, 188, 189 i 190 uzupetnione zostang kratki wentylacyjne
stropodachow, wraz z wymiang niektorych siatek zabezpieczajgcych na Xl pietrach. Z prac

drogowych nalezy wskaza¢ wymiane ptyt chodnikowych na kostke brukowa na odcinku od bloku



192 w kierunku ul. Armii Krajowej wraz z miejscem do handlu oraz na czesci przedeptéw i
powierzchni prowizorycznie utwardzonych. Wyremontowane zostang alejki zwirowe na skwerze
przy ul. Rletkihskiej. Przeprowadzane bedg takze interwencyjnie miejscowe naprawy
nawierzchni jezdni na calym osiedlu. W zakresie prac elektrycznych nastapi remont
wewnetrznej instalacji tj. wymiana wiz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w
piwnicach, zsypach, na ostatniej kondygnacji, ewakuacyjnej w kl. | i Il bl. 173, jak réwniez
remont instalacji oSwietleniowej w klatkach schodowych bl. 175. Biezacy rok to takze czas
wymiany baterii w podzielnikach kosztow centralnego ogrzewania lub w ogéle calych
podzielnikow, jesli bedzie to fatwiejsze dla monteréw, cho¢ w tej samej cenie. Niezbedne sg
rowniez dziatania zwigzane z uzupetnianiem zasobu rozmaitych pojemnikow do selektywnej
zbiorki odpadéw komunalnych, wynikajace z ciggle zmieniajgcych sie zasad ich wywozu.
Oczywiscie mogg sig rowniez zdarzy¢ w biezacym roku z przyczyn losowych prace
awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, dekarskie i szklarskie.
Przeprowadzone zostanie rowniez czyszczenie i odkazanie zsypow oraz dezynsekcie w
czgsciach wspolnych budynkéw. Wykonane zostang przeglady kominiarskie i gazowe. W
niektorych lokalach uzytkowych sprawdzana begdzie oporno$¢ izolacji przewodow elektrycznych.
Statym problemem sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych

w pierwszym kwartale podijeto juz szereg dziatan, ktére bedg kontynuowane przez caty rok:
- skierowano 87 wezwan do zapfaty do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych:;
- wystosowano 20 wezwan przedsgdowych do zaptaty,
- przygotowano do wniesienia do sadu 9 spraw o zaptate.

Zarzad bedzie kontynuowat starania w celu zmniejszenia réznych obcigzen finansowych
cztonkéw Spétdzielni. Stuzy temu wynajmowanie lokali uzytkowych i dzierzawa gruntéw pod
budowy, a nastepnie juz pod $wiezo uruchomione pawilony handlowe i ustugowe, poniewaz

prace budowlane ich dotyczace konczg sie w tym roku.

Rok 2022 jest szczegolny jesli chodzi o sprawy podatkowe. Biorac pod uwage
zamieszanie zwigzane z wdrozeniem Polskiego Ladu, z ktbrym mamy obecnie do czynienia - w
najblizszym czasie nalezy si¢ spodziewa¢ kolejnych zmian w przepisach podatkowych.

Teoretycznie zmiany powinny i$¢ w dobrg strone i stopniowo usuwac wystepujace obecnie



problemy. W praktyce zmiana przepiséw podatkowych w trakcie trwania roku podatkowego

nigdy nie jest zjawiskiem pozgdanym.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw czlonkowskich, ktére bedg mie¢
miejsce przez caty biezacy rok, to w pierwszym kwartale:

— grono czlonkdw powigkszyto sig 0 31 0sdb;

— ubylo z rejestru 21 cztonkéw;

— 11 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktérym przystugiwato do
nich spotdzielcze wtasnosciowe prawo, a 2 przez osoby posiadajace prawo odrebnej
wiasnosci; |

-~ 6 praw odrebnej wiasnosci, a takze 8 spotdzielczych-wlasnosciowych podiegato
dziedziczeniu;

— dokonano dziatu spadku obejmujgcego 1 prawo odrebnej wtasnosci;

— przeprowadzono darowizny 3 praw odrgbnej wtasnosci do lokali oraz 2 spétdzielczych
wiasnosciowych.

Kontynuowany jest takze proces uwtaszczenia. Odbywaé si¢ bedg kolejne spotkania w
kancelariach notarialnych, podczas ktorych podpisywane bedg umowy przeniesienia prawa
odrgbnej wiasnosci do lokali (od poczatku roku byly juz takie 3 dotyczace 4 uméw). W tym
miejscu mozna podkre$lic, ze Spdtdzielnia wigczyta sie rowniez w pomoc dla uchodzcow z
ogarnietej wojng Ukrainy, przygotowujac pomieszczenie, w ktorym mata rodzina moze znalezé

czasowe schronienie.

Gdy chodzi o sprawy organizacyjne, nalezy ponownie wyrazi¢ nadzieje, ze zmienione
zostang ,rotacyjne” kadencje czlonkéw Rady Nadzorczej na jedng, odbywajgcg sie w tym
samym czasie kadencje wszystkich os6b w niej zasiadajgcych, czego nie mozna byto zrobi¢ w
zesztym roku z uwagi na pandemie, a co postulowane byto w poprzednim protokole

lustracyjnym.

Nalezy zyczy¢, aby wszystkie realizowane juz oraz te planowane w biezgcym roku
dziatania zakonczyly si¢ pozytywnie i aby przyczynito si¢ to do dalszego rozwoju Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Sympatyczna”.




