SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , SYMPATYCZNA”
za okres do 1 STYCZNIA 2019 roku do 31 GRUDNIA 2019 roku

WPROWADZENIE

Praca Rady Nadzorczej oparta jest na zasadach okreslonych przepisami:
e ustawy prawo spotdzielcze,
e ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
e Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej SYMPATYCZNA
e Regulaminu Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalno$cig Spétdzielni — § 110 Statutu.

Niniejszym sprawozdaniem objety jest okres obrachunkowy Spoétdzielni za 2019 r. Wyniki
finansowe okre$lone sg na podstawie ustawy i przepisow o rachunkowosci z zakresu
sprawozdan i zamkniecia ksigg rachunkowych.

SKLAD RADY NADZORCZE]

Od 1 stycznia 2019 r. do dnia Walnego Zgromadzenia tj. 7 czerwca 2019 r. Rada dziatata w
nastepujgcym sktadzie ( powotane byly rowniez state regulaminowe komisje):

Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert
Z-ca Przewodniczacego Rady - Robert Stempien

Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda

Komisja Rewizyjna:.

Przewodniczaca - Gabriela Drébkowska

Cztonkowie - Aneta Pas-Pasinska, Aleksandra Kryszczuk

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Przewodniczacy - Wtodzimierz Baran-Rzewuski

Cztonkowie - Krzysztof Andryszek, Zygmunt Bednarski i Krystyna Mruk
Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:

Przewodniczacy - Wioletta Lubaszko

Czionkowie - Krzysztof Andryszek, Grzegorz Marajda i Robert Stempien
Komisja Mieszkaniowa:.

Przewodniczacy - Halina Malinska

Czionkowie - Stanistaw Ertman, Maria Kaminska i tucja Narozna

W dniu Walnego Zgromadzenia zakonczyta sie kadencja 5 cztonkom Rady oraz 1 cztonek Rady
ztozyt rezygnacje (z powoddw osobistych), w zwigzku z czym cztonkowie Spoétdzielni dokonali
wyboréw uzupetniajgcych. Na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej zwotanym po Walnym
Zgromadzeniu — w dniu 18 czerwca 2019 r. — Rada ukonstytuowata sie w sktadzie:



Przewodniczgca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert
Z-ca Przewodniczacego Rady - Krystyna Skolimowska

Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda

Komisja Rewizyjna:

Przewodniczaca - Gabriela Drobkowska

Cztonkowie - Aleksandra Kryszczuk, Irena Sieniawska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek

Cztonkowie - Zygmunt Bednarski, Krystyna Mruk, Krystyna Skolimowska
Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:

Przewodniczacy - Grzegorz Marajda

Cztonkowie - Danuta Lotko, Jadwiga Misiak, tucja Narozna

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Cztonkowie - Stanistaw Ertman, Grazyna tysiak, tucja Narozna

DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Realizacja zadan statutowych Rady Nadzorczej odbywata sie na spotkaniach prezydialnych ,
plenarnych . Komisje Rady podejmowaty dziatania w terenie oraz na posiedzeniach
stacjonarnych we wspétpracy z Zarzadem, Radcg Prawnym oraz pomiedzy sobg. Cztonkowie
Rady Nadzorczej petnili dyzury w kazdy wtorek w godz. 17-18 w siedzibie Spétdzielni bedac do
dyspozycji mieszkancow by wspdlnie pomdc rozwigzywac wazkie dla nich problemy.

W zebraniach prezydialnych oraz plenarnych uczestniczyto przecietnie w roku 90,66%
cztonkéw Rady, zawsze obecni byli cztonkowie Zarzadu Spétdzielni.

Rada analizowata przedktadane plany gospodarcze, remontowe i finansowe, biorgc pod uwage
oceny stanu technicznego nieruchomosci, mozliwosci finansowe Spdtdzielni. Kazdego roku
sytuacja w sektorze budowlanym jest warunkowana sytuacja gospodarczo — ekonomiczng
kraju i popytem na te roboty. Potrzeby starzejacej sie infrastruktury sg duze a co sie z tym
wigze i koszty. W roku 2019 mato firm zgtaszato sie do ogtaszanych przez Spoétdzielnie
konkurséw i nalezato dokonywa¢ niejednokrotnie trudnych wybordw a nawet korekty plandw.
W roku 2019 weszta w Zycie ustawa o przeksztatceniach wiasnosciowych gruntéw i nalezato
te koszty tez uwzglednia¢ w planach finansowych. ReagowaliSmy na wnioski i postulaty
mieszkancow zgtaszane do Zarzadu i bezposrednio do cztonkéw Rady. Windykacja naleznosci
byta tez czesto omawianym tematem, poniewaz od kilku lat kwota naleznosci jest na
podobnym poziomie.

W trakcie 12 posiedzen Rady Nadzorczej podjeto 104 uchwaty.

Dotyczy%y one miedzy innymi :

Zatwierdzenia plandéw gospodarczych, remontowych i finansowych na 2019 rok oraz
realizacji czesci II etapu parkingu przy ul. Hokejowej pod bl.193,175,176 z wolnych
srodkdw,

Zatwierdzenia planéw komisji tematycznych,

Zmian optat sktadnikdw czynszu,

Zmian optat dla lokali uzytkowych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg,

Przyjecia regulaminu Rad Nieruchomosci,

Zmian zapisow w Statucie oraz Regulaminie Rady Nadzorczej — zgodnie z zaleceniem
polustracyjnym i interpretacjg Krajowej Rady Spotdzielczej — w zakresie kadencyjnosci
catej Rady bez rotacyjnosci jej cztonkow, zatwierdzonych na Walnym Zgromadzeniu,
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7. Zmian Regulaminu Organizacyjnego Spdtdzielni (ograniczenie etatéw — ze wzgledow
ekonomicznych jak réwniez mozliwosci innych rozwigzan bez koniecznosci
zatrudniania),

8. Zmian w Regulaminie Funduszu Remontowego dotyczacych ewidencji srodkéw
funduszu w zakresie przychoddw i wydatkdw oraz rozliczania dla kazdej nieruchomosci
i ustalania wysokosci stawki funduszu,

9. Zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali w S.M. Sympatyczna w todzi, w zakresie
dostosowujgcym go do zmian Reg. F. Remontowego,

10. Przyjecie zasad przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdw w prawo
wiasnosci jakie daje mozliwo$¢ Ustawa z 1 stycznia 2019 r.,

11. Odstgpienia od badania bilansu za rok 2019 przez firme zewnetrzng i powierzenia tych
czynnosci Komisji Rewizyjnej,

12. Zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej na temat sprawdzenia Sprawozdania
Finansowego za 2019 r.

Prace Komisji Rady skierowane byty gtdwnie na:

Komisja Rewizyjna — zajeta sie analiza skali rozmiaru zalegtosci czynszowych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz przyczyn utrzymywania sie podobnego stanu zalegtosci w
kolejnych latach jak réwniez dziatalnoscig Spoétdzielni w zakresie wykonywania plandw
finansowo-gospodarczych po zakonczeniu kazdego kwartatu.

Poniewaz Spoétdzielnia nie spetnia 2 kryteriéw jakie okresla Ustawa o rachunkowosci (art. 64),
w zwigzku z czym nie ma obowigzku badania bilansu przez podmiot zewnetrzny. Komisja
Rewizyjna ( po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg) wzieta na siebie obowigzek omdwienia ,
zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) za 2019r, z czego sporzadzita
protokét. Przy sprawdzaniu bilansu Komisja zadata pisemnie 38 pytan tematycznych , na ktdre
otrzymata wyczerpujgce odpowiedzi. Stanowig zatgcznik do sprawozdania finansowego.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi skupita sie na realizacji planow
remontowych oraz wspdtpracy z Zarzgdem i dziatem technicznym w zakresie opracowywania
planow remontowych na rok nastepny. Na przetomie X-XI 2019 r. powstat czesciowy plan na
rok 2020, ktdry zostat przyjety przez Rade . Przedstawiciele Komisji czynnie uczestniczyli w
konkursach ofert na wytonienie wykonawcdw robdt remontowych. Komisja pracowata przy
zmianach w Regulaminie Funduszu Remontowego.

Komisja Organizacyjno-Prawna wypetniata swoje obowigzki wynikajgce z regulaminu
Komisji oraz z przyjetego planu pracy na 2019 rok. Cztonkowie Komisji prowadzili biezgcg
analize projektdw uchwat Rady Nadzorczej i regulamindw przygotowywanych przez Zarzad.
Opiniowali i zaproponowali zmiany do regulaminéw i zmian do statutu , bedac w Scistej
wspotpracy z Zarzadem i Radcg Prawnym, dzieki czemu stuzyli informacjg na temat
obowigzujgcych przepiséw prawa dla cztonkéw Rady.

Komisja Mieszkaniowa dziatajgc w oparciu o ustalony plan na 2019 r. byta w statym
kontakcie z st. inspektorem ds. cztonkowsko — mieszkaniowych. Zgodnie z regulaminem pracy
cztonkowie Komisji uczestniczyli w wywiadach majgcych na celu ustalenie ilosci osdb faktycznie
przebywajgcych w niektérych lokalach mieszkalnych i zebraniu odpowiednich o$wiadczen od
lokatoréw. W ramach wspdtpracy z innymi komisjami Rady Nadzorczej cztonkowie Komisji
wzieli udziat w pracach Komisji ds. Organizacyjno-Prawnej i zaproponowali zmiany do:

a/ regulaminu funduszu remontowego

b/ regulaminu rozliczania kosztéw GZM

¢/ statutu S.M. ,Sympatyczna”



OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2019 .

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w dniu 24 marca 2020 r. na podstawie przedtozonych do
oceny dokumentéw ksiegowych dokonata analizy Sprawozdania Finansowego za 2019 r.
Bilans za rok 2019 po stronie pasywow i aktywdw — stan na dzien 31.12.2019 r.

wynosi 24.545.928,96 zt
a zysk finansowy netto 683.063,81 zt . Jest wyzszy 0 21,09% od ubiegtorocznego. Stanowi
on nadwyzke bilansowg i podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Protokotem Komisja Rewizyjna wnosi 0 przedtozenie sprawozdania finansowego za rok 2019
do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M. SYMPATYCZNA.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 7/2020 przyjeta protokét Komisji Rewizyjnej i wnioskuje o
zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie z jednoczesnym
przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajacych na cztonkow Spotdzielni.

WSPOLPRACA Z ZARZADEM i WNIOSKI KONCOWE

Podsumowuijgc rok 2019 pod wzgledem kondycji finansowej Spétdzielni nalezy okresli¢ jg jako
stabilng. Wyniki analityczne charakteryzujgce dziatalno$¢ w tym ptynnos¢ finansowa sg dobre.
Rada Nadzorcza dobrze ocenia prace Zarzadu, ktdry ekonomicznie zarzadza powierzonymi
finansami o czym $wiadczy wypracowany zysk. Na rachunkach bankowych stan Srodkéw
finansowych réwniez gwarantuje bezpieczenstwo Spotdzielni a realizacje plandw
gospodarczych finansowane sg wiasnymi srodkami.

Wspditpraca Zarzadu z Radg Nadzorczg jest dobra. Zarzad uczestniczy w posiedzeniach Rady,
udostepnia dokumenty, pomaga wyjasni¢ watpliwosci, stuzy gtosem doradczym. Jest otwarty
na potrzeby mieszkancow, choc realizowane one mogg by¢ w ramach posiadanym Srodkow i
mozliwosci.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej przedktadamy Walnemu
Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

tddz, dnia 26 maja 2020 r. W imieniu Cztonkow
Rady Nadzorczej SM SYMPATYCZNA




