Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” w 2019 roku.

Zarzqd' Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” na czele z Prezesem Tadeuszem
Ulanskim oraz z Aleksandrg Malinkiewicz na stanowisku Zastgpcy Prezesa do spraw
ekonomicznych i Grzegorzem Tylmanem na stanowisku Zastgpcy Prezesa do spraw
technicznych, podjat w 2019 r. podczas 23 posiedzen ponad 200 uchwat, ktérych przedmiotem
byly m.in. sprawy czlonkowskie, mieszkaniowe, techniczne, czynszowe, windykacyjne,
pracownicze, a ponadto na biezaco kierowat dziatalnoscig Spotdzielni, z czym takze wigzat sig

bardzo szeroki zakres zadan oraz probleméw do rozwigzania.

W zakresie prac remontowych kontynuowana byta wymiana okien przez naszych
konserwatorow w lokalach mieszkalnych zgodnie z kolejnymi zatwierdzonymi podaniami z
zamknietej kilka lat temu kolejki osob oczekujgcych. To samo dotyczy naprawy pylacych
podiozy. Cze$é oséb wykonuje te prace we wlasnym zakresie i otrzymujg one wowczas
ekwiwalent pieniezny. W zakresie instalacji wodnej dokonano wymiany ok. 1780 wodomierzy w
lokalach mieszkalnych na urzadzenia odczytywane radiowo (razem z tymi z 2018 roku proces
ten objat w praktyce prawie wszystkie wodomierze na osiediu). Wykonano takze wymiang
instalacji wodociagowej w budynku 185. Na korytarzach w klatkach schodowych firma
zeWthrzna, jak i nasze stuzby remontowe prowadzily kolejne prace posadzkowe polegajace na
uktadaniu gresu w miejscach najbardziej zniszczonych. Z innych waznych prac nalezy
wymienié: generalny remont wind (w | klatce bl. 185 i 190), remont kolejnych pionow loggii bloku
187, ktory nie zostat ukoficzony w terminie i jest kontynuowany w 2020 roku, uszczelnienie
okien w szczytach niektorych blokéw w granicach potrzeb, remont dachu wraz z montazem tzw.
turbowentéw na budynku 186. Wymienione zostaty piony p-poz. na nawodnione w blokach 175 i
176 wraz z doprowadzeniem instalacji z hydroforni. Z prac drogowych, poza kontynuacjg
remontu ul. Sympatycznej, wykonano cze$¢ drugiego etapu ogrodzonego parkingu pod blokiem
193 (aby nie straci¢ pozwolenia na budowe), a takze zostaty przetozone chodniki migdzy
blokiem 172 a 173 oraz przed blokami 181 i 199. W bloku 170 przeprowadzono remont tablic
elektrycznych.

Oczywiscie wystapity takze prace awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, dekarskie i szklarskie. Przeprowadzono réwniez czyszczenie i odkazanie zsypow

oraz dezynsekcje w czesciach wspolnych budynkow. Wykonano przeglady kominiarskie i
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gazowe. W niektorych lokalach uzytkowych sprawdzana byta oporno$¢ izolacji przewodow
elektrycznych. W wybranych miejscach zamontowano siatki przeciwko gotgbiom. Rozmaitych
dziatah (zapewnienia workow, kapsut) wymagaty od Spétdzielni zmienione ustawowo zasady
segregacji Smieci.

W zwigzku z wymogami przepisow podatkowych aktualizacji potrzebowaty programy
komputerowe. Konieczna byta rowniez wymiana programu Windows we wszystkich
komputerach, poniewaz dotychczas stosowany utracit wsparcie producenta. W celu obnizenia
kosztéw funkcjonowania administracji zostata zlikwidowana kasa, jednak Zarzad zawart
rownoczesnie umowe z Pocztg Polskg na mozliwos¢ dokonywania wptat przez mieszkancow w
jej placowkach bez koniecznosci uiszczania optat manipulacyjnych, z ktorych zbiorczo rozlicza
sie Spotdzielnia.

Stalym problemem s niestety zaleglosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych

w 2019 roku podieto szereg dziatan:

- umieszczono na tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych informacje o sumie

zadtuzen ich mieszkancow,

- skierowano 572 wezwania do zaptaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i

uzytkowych;
- wystosowano 45 wezwan przedsgdowych do zaptaty,
- na droge sadowa skierowano 5 spraw o zaptate,
- uzyskano 4 sadowe nakazy zaptaty.

W tym miejscu warto podkresli¢, ze przy windykacji realizowanej przez stuzby Spoétdzielni
niezbedna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelarig radcy prawnego. Obejmuje ona
nie tylko sprawy sadowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie umow,
przygotowywanie aktéw normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie
dziatan prawotwérczych, w zeszlym roku wspotpracowat z Radg Nadzorcza przy zmianie
,Regulaminu organizacyjnego’, ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali", ,Regulaminu funduszu remontowego”
oraz przy uchwaleniu ,Regulaminu Rad Nieruchomosci”, ktéry zastapit ,Regulamin Komitetow

Domowych”. W 2019 r. Spéldzielnia, po przygotowaniu przez Zarzad, uchwatg Walnego
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Zgromadzenia przeprowadzita gruntowng zmiane zapiséw Statutu, gtéwnie dotyczacg kadencii
Rady Nadzorczej. W nastepstwie wnioskéw z badania lustracyjnego przedstawionych przez
Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych, zmieniono ,rotacyjne” kadencje
czlonkéw Rady Nadzorczej na jedna, odbywajaca sie w tym samym czasie kadencjg wszystkich
0s6b w niej zasiadajacych. Zmiany w Statucie oraz w Regulaminie Rady Nadzorczej zaczng
obowigzywa¢ od Walnego Zgromadzenia w biezacym roku, kiedy to wygasng kadencje
wszystkich cztonkow Rady i nalezy wybra¢ caly jej sktad na jedng, wspolng kadencjg. W
ubiegtym roku Zarzad organizowat rowniez wybory do Rad Nieruchomosci, ktore, zgodnie z
obowigzujacymi juz zapisami Statutu, zastapig Komitety Domowe. Zmieniajace sig na
przestrzeni lat przepisy, w coraz wiekszym stopniu, zobowigzujg spétdzielnie mieszkaniowe do
wprowadzania rozliczen kosztow, w tym funduszu remontowego, w podziale na poszczegolne
nieruchomosci. Stad zmiany w regulaminach, ktore opisujg obecnie ile mozna wykonac prac
remontowych w danej nieruchomo$ci przy uwzglednieniu ilosci zebranych w niej Srodkow
pienieznych oraz, przy ich przekroczeniu, granice korzystania ze wspoinych dla catej Spotdzielni
$rodkéw pochodzacych z funduszu remontowego. Wprowadzono tam zasade mowigcg o

obowigzku podwyzszenia optat w danej nieruchomosci po przekroczeniu takiej granicy.

Zarzad kontynuowat starania w celu zmniejszenia rdznych obcigzen finansowych
czlonkow. Stuzyly temu: odpfatne (tam gdzie pozwalajg na to przepisy prawne) udostepnianie
gruntow dla instalacji $wiattowodowych lub innych telekomunikacyjnych, wynajmowanie lokali
uzytkowych, dzierzawa gruntéw pod budowe pawilonéw handlowo-ustugowych, jak rowniez
dorazna np. na potrzeby cyrku, lunaparku, ale bylo to takze, w miarg mozliwosci czasowych i

technicznych, pozyskiwanie dochodéw za drobne ustugi, np. hydrauliczne.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:
— w poczet czionkdw przyjeto 13 osob oraz skreslono z rejestru 15 cztonkow, ktorym
przystugiwata odrebna wtasno$¢ lokalu;
— w momencie nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu 50 oséb stato
sie cztonkami Spotdzielni, a 34 przestato nimi by¢ z mocy prawa;
— w momencie uzyskania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po uprzednim

wykluczeniu i nastepnie sptacie dtugow, 3 osoby staty sie cztonkami Spotdzielni;



— 23 lokale mieszkalne zostaly sprzedane przez osoby, kiorym przystugiwato do nich
spdidzielcze wiasnosciowe prawo, a 6 przez osoby posiadajgce prawo odrebnej
wiasnosci;

- W drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 6 lokali na prawie spotdzielczym
wiasnosciowym,;

— 11 praw odrebnej wtasno$ci podlegato dziedziczeniu;

— przeprowadzono darowizny 6 spétdzielczych wtasno$ciowych praw do lokali, jak i 5
odrebnych wtasnosci lokali.

Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaly sie kolejne spotkania w kancelariach

_notarialnych, podczas ktorych podpisywane byty umowy przeniesienia odrebnej wtasnosci lokali

mieszkalnych (parafowano ich 6). U notariusza podpisano takze 1 umowe przeniesienia udziatu
w uzytkowaniu wieczystym gruntéw pod parkingiem. Spétdzielnie wykupita réwniez na wtasnosé
dziatke gruntu pod blokiem 196, co pozwoli rozpocza¢ proces wyodrebniania lokali w odrebng
wtasnos¢ w tym budynku. Z mocy ustawy, z dniem 01.01.2019 r. w nieruchomosciach
budynkowych, w ktérych wystepowato prawo uzytkowania wieczystego gruntu, przeksztatcito
sie ono w prawo wtasno$ci. Pomimo wniosku Spotdzielni o przyspieszone wydanie zaswiadczen
w tej sprawie, Urzad Miasta przestat je dopiero po wielu miesigcach. Optaty z tego tytutu mogg
byé wnoszone przez 20 lat lub jednorazowo za bonifikata. Spétdzielnia chce skorzystaé z
bonifikaty, a nastepnie przenieS¢ jednorazowq optate przeksztatceniowg na mieszkancow,
rozktadajac jg na raty. Jednak do chwili obecnej UML nie przestat do Spotdzielni decyzji w tej

sprawie.

Na koniec niniejszego sprawozdania Zarzad pragnie serdecznie podzigkowaé
Wszystkim, ktorzy przyczynili sig do tego, ze 2019 r. byt kolejnym dobrym rokiem dla Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Sympatyczna’.

W zataczeniu ,Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni w 2019 r.”
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