Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Sympatyczna” w 2020 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna’, {j. Prezes Tadeusz Ulanski, Zastepca
Prezesa do spraw ekonomicznych Aleksandra Malinkiewicz oraz Zastepca Prezesa do spraw
technicznych Grzegorz Tylman, byt zmuszony w 2020 r. zmierzy¢ sig z niespodziewanym dla
wszystkich stanem pandemii, jednak jak czas pokazat, wiekszos¢ zamierzen udato sie

zrealizowac.

W zakresie realizacji planu remontowego nalezy wskaza¢, ze w ubiegtym roku
zakonczeniu  podlegat proces wymiany okien przez naszych konserwatorébw w lokalach
mieszkalnych zgodnie z kolejnymi zatwierdzonymi podaniami. To samo dotyczyto naprawy
pylacych podfozy. Wiele 0sob z kolejki wykonato te prace we wiasnym zakresie i otrzymaty one
wowczas ekwiwalent pieniezny. Przeprowadzono na poczatku roku proby wymiany pionow
instalacji wodociggowej wraz z kanalizacyjng w budynku 173. Jednak wiekszos¢ mieszkancow
nie udostepnita swoich lokali, mimo, ze stan rur wskazuje na potrzebe takiego remontu. W tej
sytuacji odpowiedzialnos¢ Spotdzielni za stan instalacji wodnokanalizacyjnej w tym budynku
podlega¢ bedzie znacznemu ograniczeniu. Udato sie tylko wymieni¢ instalacje poziome w
piwnicy. W zwigzku z tym, remont piondw i poziomow rur wodociggowych zostat
przeprowadzony w blokach 179 i 181. W ubiegtym roku zostat réwniez wymieniony pion
deszczowy w bloku 190. Na korytarzach w klatkach schodowych firma zewnetrzna oraz nasze
stuzby remontowe przeprowadzity kolejne prace posadzkowe polegajace na uktadaniu gresu w
miejscach najbardziej zniszczonych. Z innych waznych prac nalezy wymieni¢: generalny remont
wind (w | klatce bl. 192 oraz w Il bl. 185), kontynuacje procesu remontu elewaciji trzech piondw
loggii bloku 187, remont dwdch piondw loggii w budynku 189, odnowienie pétnocnej elewacii
szczytowej bloku 192, uszczelnienie okien w szczytach blokéw 186 (od str. kl.1), bl. 198 (od str.
kl. 2) oraz w bl. 175 (od str. kl. 2), remont dachu wraz z montazem tzw. turbowentow na
budynku 193, uzupetienie kratek wentylacyjnych stropodachu oraz wymiana siatek
zabezpieczajacych na Xl pietrze w bl. 172 i 174. Wymienione zostaty cztery piony p-poz. z tzw.
suchych na nawodnione w blokach 170 i 171 wraz z doprowadzeniem instalacji z hydroforni. Z
prac drogowych zakonczono trzeci etap remontu ul. Sympatycznej oraz przeprowadzono
interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni na catym osiedlu. W klatkach II1 i IV bloku 172

wykonano remont tablic elektrycznych, a w bloku 176 wymiang instalacji o$wietlenia klatki
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schodowej wraz z uruchomieniem osSwietlenia LED-owego. Postawiono na terenie
nieruchomosci obejmujacej bloki 175 i 176 oraz nieruchomos$ci obejmujgcej budynki 189 i 190
pergole na odpady wielkogabarytowe, a dziatka na ul. Balonowej (miejsce gromadzenia gatezi,
lisci, gruzu) zyskata nowe ogrodzenie.

Oczywiscie zdarzaly sie réowniez z przyczyn losowych prace awaryjne: wodno-
kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, dekarskie i szklarskie. Przeprowadzono roéwniez
czyszczenie i odkazanie zsypow oraz dezynsekcje przeciwko insektom w czeSciach wspdlnych
bUdynkéw. W tym nietypowym roku przeprowadzano takze regularne odkazanie klatek
schodowych i wind w obawie przed roznoszacym sig¢ wirusem. Oczywiscie pociggneto to za
sobg nieplanowane, znaczne koszty. Wykonane zostaty przeglady kominiarskie i gazowe. W
niektorych lokalach uzytkowych sprawdzana byta opornos¢ izolacji przewodow elektrycznych.

Statym problemem byly i sg zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych

podjeto szereg dziatan:
- skierowano 607 wezwan do zapfaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 37 wezwan przedsgdowych do zaptaty,
- na droge sadowg skierowano 4 sprawy o zaptate,
- uzyskano 4 sadowe nakazy zaptaty.

Zarzad kontynuowat starania w celu zmniejszenia réznych obcigzen finansowych cztonkdw.
Stuzyto temu wynajmowanie lokali uzytkowych i dzierzawa gruntéw pod budowe pawilonéw
handlowo-ustugowych lub czasowo np. dla cyrku. Dochody byly jednak mniejsze z uwagi na
problemy firm wynikajgce z powszechnej kwarantanny oraz udzielanie z tego powodu upustéw

przez Spotdzielnie.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, ktére miaty migjsce
w zesztym roku, to:
- grono czlonkdw zwigkszyto sie 0 56 0s6b;
- ubyto z rejestru 53 czlonkdw;
- 13 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktorym przystugiwato do
nich spétdzielcze wtasnosciowe prawo, a 12 przez osoby posiadajgce prawo odrebnej

wtasnosci;



— 1 spdldzielcze wtasnosciowe prawo podlegato umowie przewtaszczenia;
— 8 praw odrebnej wiasnosci i 1 spotdzielcze wtasnosciowe podlegato dziedziczeniu;
- dokonano podziatéw majatku dotyczacych 1 spotdzielczego wiasnosciowego prawa i
1 prawa odrebnej wtasnosci;
—  przeprowadzono darowizny 3 praw odrebnej wtasnosci do lokali oraz 6 spétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali.
Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaty sie kolejne spotkania w kancelariach
notarialnych, podczas ktdrych podpisano 4 umowy przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci do
lokali. Spotdzielnia czekata przez caly rok na udzielenie bonifikat z Urzedu Miasta z tytutu
jednorazowej zaptaty za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntéw pod budynkami
mieszkalnymi na prawo wtasno$ci. Udato sie natomiast scali¢ dziatki gruntu w poszczegdinych

nieruchomosciach mieszkalnych.

Pandemia koronawirusa covid-19 przeorganizowata funkcjonowanie catego panstwa, w
tym takze naszej Spdtdzielni: pracownicy pracowali czesciowo zdalnie, fizyczny kontakt z
mieszkancami ze wzgledu na bezpieczenstwo zostat ograniczony i wiele spraw byto
zgtaszanych korespondencyjnie lub e-mailem. Walne Zgromadzenie, zgodnie z przepisami
ustawowymi nie odbyto sie i zostato odroczone na czas pézniejszy, przez co takze wydtuzyta
sig kadencja Rady Nadzorczej, a wynik finansowy za 2019 r. czeka jeszcze na
zadysponowanie. Z powodu ograniczen co do zgromadzen przerwano takze proces wybierania

kolejnych rad nieruchomosci.

Zarazenie koronawirusem bylo przyczyng choroby wielu oséb zwigzanych ze
Spotdzielnig, niestety czasami zakoriczonej tragicznie. Pozegnalismy m.in. emerytowanego
mistrza ds. instalacyjnych pana Andrzeja Uchroniskiego oraz wiele lat z nami wspotpracujgcego

radce prawnego, mec. Wiodzimierza Rute. Czes¢ Ich pamieci!

Rok 2020 byt rokiem bardzo trudnym i smutnym, jednak nalezy podkresli¢, ze pod
wzgledem gospodarczym Spotdzielnia wyszta z niego ,obronng rekg’. Wszystkim, ktorzy sie do
tego przyczynili, czesto ryzykujg wlasne zdrowie, pragniemy bardzo serdecznie za to
podziekowac.
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