Zatgcznik Nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
za rok 2022

Dziatalno$¢ finansowa Spoétdzielni w 2022 roku

Rok 2022 mimo bardzo wysokiej inflacji i szalejgcych cen nosnikéw energii byt dos¢

pozytywnym okresem w dziatalno$ci finansowej Spotdzielni.

Osiggniety wynik na podstawowej dziatalno$ci operacyjnej w nieruchomosciach wyniost:
1.439.956,18 zt i zostat odniesiony do rozliczenia jako nadwyzka kosztéw nad przychodami
na rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (niedobory) oraz na przychody przysztych okresow

(nadwyzki).

Wynik na centralnym ogrzewaniu kwocie 659.302,21 zi. odniesiono do bezposredniego
rozliczenia z mieszkancami. Zgodnie z zapisami Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz na podstawie § 130 Statutu Spoétdzielni réznica pomigdzy kosztami eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody

lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynikowa na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i
finansowej oraz na tzw. dziatalnosci gospodarczej. Osiggniety na tej dziatalnosci wynik
pomniejszony o podatek dochodowy od oséb prawnych wynosi za rok 2022 +683.237,83 zi.
Kwota ta stanowi zysk bilansowy i zostanie zadysponowana na podstawie Uchwaty Walnego

Zgromadzenia.



Poniesione w 2022 roku naktady na remonty w wysokosci

3.323.883,81 zt wykorzystano m.in. na:

- remonty instalacji p.poz. zt. 366.552,00
- wymiane rur wodociggowych zt. 428.868,00
- remonty wind 2. 708.343,12
-malowanie klatek zt. 142.000,00
-remont instalacji elekir. zt. 302.400,00
- remonty dachéw zt. 239.800,00
- remont loggii zt. 484.999,99
- remonty chodnikéw i ulic zt. 280.000,00
- uktadanie greséw zt. 145.000,00
- inne remonty zt. 225.920,70

Wynik na poszczegdlnych rodzajach przychodéw i kosztéw na catoksztatcie

dziatalnos$ci przedstawia sie nastepujgco:

L.p. Tresc SPRZEDAZ |KOSZTY WYNIK
OGOLEM OGOLEM OGOLEM

1 Eksploatacja 6 764 757,01 4 732 305,88| 2 032 451,13
2 |Gaz 281 939,70 293 133,49 -11 193,79
3 Centralne ogrzewanie 2 642 304,58] 1 983 002,21 659 302,37
4 |Ciepta woda 1289 539,48| 1424 795,48] -135 256,00
5 Wywo6z nieczystosci 1269 358,20 1 264 767,88 4 590,32
6 |Podatki lokalne 613 842,93 605 797,14 8 045,79
7 |Zmna woda 1246 367,74 1236 111,62 10 256,12
8 |Eksploatacja dzwigow 123 434,99 132 631,49 -9 196,50
9 |0dpis na fundusz remontowy 2689 371,78] 2689 330,74 41,04
10 |Domofony 35 030,65 34 984,79 45,86
11 |Optata za wodomierze 129 060,36 101 293,08 27 767,28
12 |Optata za podzielniki 51 677,28 253 089,21 -201 411,93

Razem 17 136 684,70| 14 751 243,01| 2 385 441,69
12 |Pozost.przychody i koszty 15 198,01 16 775,82 -1 577,81

0,00

RAZEM 17 151 882,71| 14 768 018,83] 2 383 863,88
13 |Przychody i koszty finansowe 67 781,50 277,98 67 503,52
14 |Przychody i koszty operacyjne 76 519,42 169 849,81 -93 330,39

razem finansowe i oper. 144 300,92 170 127,79 -25 826,87

OGOLEM 17 296 183,63| 14 938 146,62| 2 358 037,01
15 |Obcigzenie wyniku podatkiem 234 843,00

S UM A na dzien 31.12.2022 r. 17 296 183,63| 14 938 146,62| 2 123 194,01




WYNIK
NA NIERUCHOMOSCIACH: | 1 439 956,18

WYNIK PODATKOWY: 1236 016,18

Podatek dochodowy: 234 843,00

|Réznica: | [ 1001173,18]
WYNIK BILANSOWY:

1) Wynik na dziatalnosci gospodarczej (pozytek SM) 945 485,51

2) Wynik na pozostatej sprzedazy -1 577,81

3) Wynik na pozostatej dziatalnosci operac.i finansowe;j -25 826,87
[razem wynik brutto: [ | 918 080,83
4) Podatek dochodowy 234 843,00

WYNIK BILANSOWY NETTO

(WYNIK DO DYSPOZYCJI I 683 237,83

WALNEGO ZGROMADZENIA)

Zrédtem przychodéw w Spotdzielni sg gtownie wplywy z tytutu optat z tyt. gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. W 2022 roku przychody te wyniosty 15.356.359,36 zt.

i:’owyzsze wplywy powiekszane sg o przychody uzyskiwane z wynajmu lokali uzytkowych,
dzierzaw terenu i pozostatej sprzedazy, ktore w 2022 roku stanowity kwote zt. 1.795.523,35 .
S3 to przychody zwigzane z dziatalnoscig opodatkowans.

Zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali na dzien 31.12.2022 roku zamkneto sie kwotg
1.089.959,52 zt.

ztego:
w lokalach mieszkalnych wynosi: 822.711,89 zi.
w lokalach uzytkowych i parking. wynosi: 267.247,63 zt.

W stosunku do naliczen w 2022 r. ogdtem zadtuzenie wynosi 7,06 %,

a w roku 2021 wynosito 6,7 %.

Zalegtosci czynszowe generowane s przez nastepujace czynniki:
a) zewnetrzne:
- wazrost cen poszczegolnych sktadnikéw czynszu, gtownie mediow
i optat urzedowych za grunt.

- wzrost kosztoéw witasnych ustugodawcéw



- kryzys wywotany pandemia, inflacjg, wojng za wschodnig granica.
b) wewnetrzne:
- dewastacja zasobow mieszkaniowych oraz ich starzenie wymuszajace

wzrost naktadéw na prace zwigzane z remontami,

W roku 2022 Spétdzielnia osiggneta dodatkowe przychody finansowe i operacyjne w
wysokosci 144.300,92 zi.

Koszty finansowe i operacyjne wyniosty 170.127,79 zi.

Dochod ten powiekszony o osiggniety w 2022 r dochéd z tzw. ,dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni” daje wynik brutto w wys. 918.080,83 zt.

Po obowigzkowym obcigzeniu go podatkiem dochodowym od osdb prawnych w wys.
234.843,00 zi. zt. -wynik bilansowy za 2022 wynosi: 683.237,83 zt. Kwota ta podlega
dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Wskazniki analityczne charakteryzujgce dziatalno$¢ Spoétdzielni w 2022 roku przedstawiajg

sie nastepujgco:

Wskazniki ptynnosci finansowej

1 | Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia Aktywa obrotowe srodki pienigzne 1,58

Zobowigzania krétkoterminowe

2 | Wskaznik handlowej zdoInosci kredytowe;j Naleznosci z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe 0,45
Zobowigzania z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe

Wskazniki analizy bilansu

i i Kapitaty wiasne + zobowiazania dtugoterminowe
1 | Ztota reguta bilansowania pitaty E} g 114,83
Aktywa trwate ogétem
ZNi zenia | i Aktywa trwate x 100
2 | Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate yw 64,96
srodki gospodarcze Aktyia ogdiem

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spoétdzielni jest

stabilna, a wskazniki finansowe wynikajgce ze sporzadzonego bilansu za rok 2022
zadowalajgce. Stan $rodkéw finansowych na rachunkach bankowych utrzymuje sig¢ na
poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo finansowe Spotdzielni. Brak jest istotnych

czynnikéw stwarzajgcych zagrozenie dla kontynuaciji dziatalnosci Spétdzielni.

> il
Z-6a PREZESAZARZADU
il : 7-CA PREZESA ZARZADU o < |
. 'mn’w Igpaeynych D/S EKONOMICZNYCH Frezes grzqdu
o LOWNA KSIEGOWA Fa i
gy inz. Grzegor Tylman F Aow? Z : ~...
" mar Iz;llzella Waclawska-Borowska mgf /7‘ adeusz U/anEkl\



