Kierunki rozwoju dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Sympatyczna” w 2024 roku.

Nadal wysoki, cho¢ mniejszy niz w poprzednim roku, poziom inflacji, co jest szczegdlnie
widoczne w cenach ustug remontowych oraz kosztach dostawy mediéw, ma ogromny wpltyw na
plany Spétdzielni oraz wysoko$¢ optat jej cztonkow.

Podobnie jak w latach ubiegtych, czeka Spotdzielnie caly szereg zadan do wykonania,
Koniecznoscig, z uwagi na poruszong juz sprawe inflacji, stata sie podwyzka optaty tj. odpisu na
fundusz remontowy. W zakresie planéw remontowych przewiduje sie¢ wymiang piondw rur
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz gazowych, ktéra zostanie przeprowadzona w 6 pionach
bloku 172. W ramach dziatan przeciwpozarowych poprowadzona zostanie instalacja od bloku
173 do bloku 174. W blokach: 185, 188 oraz 189 wymienione bedg niektoére piony deszczowe. Z
innych waznych prac przewidzianych na 2024 rok nalezy wymienic: generalny, niewykonany w
poprzednim roku, remont wind (w kI Il bl. 175, kl. 1l bl. 189) oraz nowy w 2 windach
wskazanych w terminie pdzniejszym. Poza tym: remont elewacii, tj. niektérych pionéw loggii w
blokach: 187, 189, 190, 191 oraz 193, interwencyjne demontaze skruszatych betonowych luster
balkonowych w réznych miejscach na osiedlu, uszczelnienie okien w szczytach budynkéw: 179
(kL1), 183 (kLI), 191 (kLI), montaz tzw. turbowentow wedtug potrzeb. Uzupetnione zostang kratki
wentylacyjne stropodachéw oraz siatki przeciwko gotebiom na Xl pietrach. Z prac drogowych
nalezy wskaza¢ zakonczenie remontu ulicy Batalionéw Chiopskich na odcinku od przedszkola i
blokow 191, 192 do ul. Armii Krajowej. Przeprowadzane bedg takze interwencyjnie miejscowe
naprawy nawierzchni jezdni na catym osiedlu. W zakresie prac elektrycznych nastgpi remont
wewnetrznej instalacji t.j. wymiana wiz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w
piwnicach, zsypach, na ostatniej kondygnacji, ewakuacyjnej w kl. | i Il bloku 186. Na poczatku
roku przeprowadzono proces wymiany legalizacyjnej wodomierzy w lokalach mieszkalnych.

Oczywiscie mogq sie réwniez zdarzy¢ w biezacym roku z przyczyn losowych prace
awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, dekarskie, szklarskie oraz
obejmujace instalacje p-poz. Przeprowadzone bedzie réwniez czyszczenie i odkazanie zsypow
oraz dezynsekcje w czesciach wspdlnych budynkéw. Wykonane zostang w wiekszym zakresie
przeglady, poniewaz nie tylko kominiarskie i gazowe oraz instalacji odgromowych, ale takze 5-
letnie inétalacji WLZ oraz przeglady invstalacji p-poz. W lokalach l]iytkowych sprawdzana dezié

oporno$¢ izolacji przewoddw elektrycznych.,



Jak wskazano wyzej sytuacja inflacyjna (w tym olbrzymie wzrosty cen energii)
spowodowata konieczno$¢ podwyzki optaty eksploatacyjnej oraz m.in. opfaty za cieptg wode
oraz za centralne ogrzewanie (i to pomimo rozmaitych ,tarcz antyinflacyjnych’, ktére w praktyce
nie zawsze w petni dziataja, co potwierdzit wyzszy niz zapowiadane w zesztym roku 40% wzrost
cen ciepfa). W biezacym roku zdrozeje rowniez zimna woda, ktorej cena nie zmieniata sie od 6
lat oraz wzrosng istotnie koszty energii elektrycznej i gazu, wczeéniej ,zamrozone”. Wracajac
jeszcze do kosztow centralnego ogrzewania nalezy wskaza¢, ze w wyniku obowigzkow
wprowadzonych przez Prawo energetyczne, na rozliczeniach kosztéw ciepta za ubiegty rok
podano informacje poréwnujgce zuzycie z poprzednim okresem oraz ze $rednim w dane;
nieruchomosci, a takze o wyliczonym dla prawidiowego funkcjonowania budynku (aby nie byt
niedogrzany) minimalnym i maksymalnym zuzyciu energii cieplnej dla danego lokalu
mieszkalnego. W rozliczeniu za biezacy rok podobne wyliczenie bedzie juz wytyczng w nim
stosowang (nie bedzie mozna ponie$¢ kosztu mniejszego niz za minimalne, ani wiekszego niz
za maksymalne zuzycie).

Statym problemem, wynikajacym ze wzrostu wysokosci optat, ale takze z utraty warto$ci
dochodéw ludnosci, sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych w

pierwszym kwartale podjeto juz szereg dziatan, ktére bedg kontynuowane przez caty rok:
- skierowano 78 wezwan do zapfaty do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 8 wezwan przedsgdowych do zaptaty,
- przygotowano do wniesienia do sadu 2 sprawy o zapfate.

Zarzad bedzie kontynuowat starania w celu zmniejszenia réznych obcigzen finansowych
czionkéw Spdidzielni, m.in. poprzez podwyzki optat dla dzierzawcoéw i najemcow lokali

uzytkowych.

Piszac o sprawach finansowych, nie mozna nie wspomnie¢ o tym, Zze w biezacym roku
zbadanie bilansu za poprzedni okres zostalo zlecone zewnetrznej firmie audytorskiej i
przeprowadzane jest przez biegtego rewidenta. Wyniki tego badania zostang przedstawione

Radzie Nadzorczej, ktéra sformutuje odpowiedni wniosek do Walnego Zgromadzenia.

Gdy chodzi natc;miast 0 zdarzenia z zakresd spraw czlonkowskich, ktére bedg mie¢

miejsce przez caly biezacy rok, to w pierwszym kwartale:

— ) 2 - -



—  grono cztonkdw powigkszyto sie 0 29 osob;

— ubylo natomiast z rejestru 25 czionkow;

— 8 lokali migszkalnych zostafo sprzedanych przez osoby, ktorym przystugiwato do nich
spoidzielcze wilasno$ciowe prawo, réwniez 8 przez osoby posiadajace prawo
odrebnej wtasnosci;

- 8 praw odrebnej wiasnosci, a takze 2 spotdzielcze-wlasnosciowe podiegaly
dziedziczeniu;

— przeprowadzono 1 dziat spadku, w skiad ktérego wchodzito prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu;

—  dokonano podziatu majatku wspolinego obejmujacego 1 odrebng wtasnosé lokalu;

—  przeprowadzono darowizny 3 praw odrebnej wiasnosci do lokali i 1 spétdzielczego
wiasnosciowego.

Kontynuowany jest takze proces uwlaszczenia. Odbywaé sig bedg kolejne spotkania w
kancelariach notarialnych, podczas ktérych podpisywane bedg umowy przeniesienia prawa
odrebnej wiasnosci do lokali (od poczatku roku byly juz 2 takie umowy). Podpisano na poczatku
roku takze 3 umowy dotyczace wykupu miejsc postojowych na ogrodzonych parkingach, dzieki
uchwatom ostatniego Walnego Zgromadzenia, ktore objely takg mozliwoscig osoby ubiegajace

sie 0 to od lat.

Nalezy tylko zyczy¢, aby wszystkie planowane w biezacym roku dziatania przyczynity sie
do dalszego rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna’.
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