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Zatgcznik Nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
za rok 2024

Dziatalnos$¢ finansowa Spoétdzielni w 2024 roku

Rok 2024 mimo kolejnych znaczgcych wzrostéw cen nosnikdw energii byt dos¢ pozytywnym okresem w
dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepujg
zdarzenia, ktére moglyby w jakikolwiek sposdb zagraza¢ kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni w najblizszej przysztosci.

| Sprawozdanie finansowe

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na dzien 31.12.2024 r. sporzadzone zostato sprawozdanie
finansowe, obejmujgce catoksztatt dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe zostaje przedstawione do

zatwierdzenia organom samorzgdowym Spétdzielni zgodnie z kompetencjami statutowymi.

Sprawozdanie sporzgadzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 5 Ustawy o rachunkowosci sktada sie
Z;

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu,

- rachunku zyskéw i strat,

- dodatkowych informac;ji i objasnien.
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Bilans Spoétdzielni na 31.12.2024 r. zamyka sie po stronie aktywéw i pasywéw suma 21 559 547,48 zt.

Poréwnawcze dane bilansowe za rok 2024 oraz dane za rok 2023 przedstawiono w ponizszych

tabelach:

BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na koniec okresu

"Sympatyczna" za okres 01.01.2024 -31.12.2024 r. poprzedniego biezgcego

2023 2024
A.AKTYWA TRWALE (I+II+1lI+IV+V) 13 578 898,39 13125 610,18
.Wartosci niematerialne i prawne (1 do 4) 6 610,50 2 764,86
1.Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 6 610,50 2 764,86

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il.Rzeczowe aktywa trwate (1 do 3)

13 567 092,52

13 122 845,32

1.Srodki trwate (a-e) 13 398 592,52 12 954 345,32
a)grunty(w tym prawo uzytk.wieczyst.gruntu) 3512 304,74 3470 414,32
b)budynki,lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 9731 152,62 9 333 461,08
c)urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d)$rodki transportu 95 017,68 81 289,68
e)inne $Srodki trwate 60 117,48 69 180,24
2.Srodki trwate w budowie 168 500,00 168 500,00
3.Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll.Naleznosci dtugoterminowe (1 do 2) 5195,37 0,00
1.0d jednostek powigzanych
2.0d pozostatych jednostek 5 195,37 0,00
IV.Inwestycje diugoterminowe (1 do 4) 0,00 0,00
1.Nieruchomosci
2.Wartosci niematerialne i prawne
3.Dlugoterminowe aktywa finansowe(a-b) 0,00 0,00
V.Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe(1do2) 0,00 0,00
1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe
B.AKTYWA OBROTOWE (I+1I+1lI+IV) 7 065 695,66 8 433 937,30
|.Zapasy (1 do 5) 15 710,51 16 514,30
1.Materiaty 15710,51 16 514,30
Il.Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2) 1155 027,07 1222 819,89
1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b) 0,00 0,00
2.Naleznosci od pozostatych jednostek (a-d) 1155 027,07 1222 819,89
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 997 379,67 1023 854,04
-do 12 miesiecy 997 379,67 1 023 854,04
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 1170,62 1 009,72
c)inne 38 188,02 42 435,48
d)dochodzone na drodze sgdowe;j 118 288,76 155 520,65
lil.Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2) 5 236 568,01 6 388 964,69
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 5 236 568,01 6 388 964,69
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 5 236 568,01 6 388 964,69
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3735 906,32 4 888 152,49
- inne $rodki pieniezne 1 500 661,69 1500 812,20
2.Inne inwestycje krétkoterminowe
IV.Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 658 390,07 805 638,42
w tym: niedobory na nieruchomosciach 511 780,81 496 920,00
AKTYWA RAZEM 20 644 594,05 21 559 547,48
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PASYWA Stan na koniec okresu
poprzedniego | biezagcego
2023 2024
A.KAPITAL(FUNDUSZ)WLASNY 15 696 460,47 | 15 182 068,82
(I+1+1+IV+V+VIHVIHVIIHIX)
|.Kapital(fundusz)podstawowy 8 747 880,54 | 8 409 401,07
w tym:
a) fundusz wktadéw budowlanych 8 404 825,96 | 8 091 066,75
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych 213 696,74 188 976,48
c) fundusz udziatowy 129 357,84 129 357,84
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy(wielkos¢
ujemna) 0,00 0,00
ll.Udziaty(akcje)wlasne(wielko$¢ ujemna)
IV.Kapitat (fundusz) zapasowy 6 179 363,57 | 6 122 487,92
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI.Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
VIl.Zysk(strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VIIl.Zysk(strata) netto 769 216,36 650 179,83
IX.Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4948 133,58 | 6 377 478,66
(I+11+111+1V)
|.Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) 0,00 0,00
1.Rezerwa z tyt.odroczonego podatku dochodowego
2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3.Pozostate rezerwy
Il.Zobowigzania dtugoterminowe (1 do 2) 424 903,02 602 874,04
1.Wobec jednostek powigzanych
2.Wobec pozostatych jednostek (a-d) 424 903,02 602 874,04
a) kredyty i pozyczki
b)z tytutu emisjii diuznych papieréw wartosciowych
c)inne zobowigzania finansowe 424 903,02 602 874,04
d)inne
lll.Zobowigzania krétkoterminowe (1 do3) 3371 042,07 | 4204 158,79
1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b)inne
2. Wobec pozostatych jednostek (a-i) 2773 276,48 | 3279 094,48
a)kredyty i pozyczki
b)z tytutu emisjii dluznych papieréw warto$ciowych
c)inne zobowigzania finansowe
d)z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 1747 597,25 1885 708,53
- do 12 miesigcy 1747 597,25| 1885 708,53
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g)z tytutu podatkow,cet,ubezpieczen iinnych $wiadczen 207 010,08 246 821,38
h)z tytutu wynagrodzen
i) inne 818669,15| 1 146 564,57
3.Fundusze specjalne 597 765,59 925 064,31
IV.Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 1152 188,49 | 1570 445,83
1.Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1152 188,49 | 1570 445,83
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe 1152 188,49 | 1570 445,83
w tym: nadwyzki na nieruchomosciach 1090 606,55 | 1505331,77

PASYWA RAZEM

20 644 594,05

21 559 547,48
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Osiggniety wynik na podstawowej dziatalno$ci operacyjnej w nieruchomosciach wynidst: 1 008 411,77
zt i zostat odniesiony do rozliczenia jako nadwyzka kosztéw nad przychodami na rozliczenia

miedzyokresowe kosztéw (niedobory) oraz na przychody przysztych okreséw (nadwyzki).

Wynik na centralnym ogrzewaniu w kwocie 657 640,13 zi. odniesiono do bezposredniego rozliczenia z
mieszkancami, a zgodnie z zapisami Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie § 130
Statutu Spoétdzielni pozostata roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomos$ci w roku nastepnyii:-

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynikowa na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz na
tzw. dziatalno$ci gospodarczej. Osiggniety na tej dziatalnosci wynik pomniejszony o podatek dochodowy
od oséb prawnych wynosi za rok 2024 650 179,83 zt. Kwota ta stanowi zysk bilansowy i zostanie

zadysponowana na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zrédtlem przychodéw w Spétdzielni sg gtéwnie wplywy z tytutu optat  gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. W 2024 roku przychody te wyniosty 19 290 510,00 zt.

Powyzsze wplywy powiekszane sg o przychody uzyskiwane z wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw
terenu i pozostatej sprzedazy, ktére w 2024 roku stanowity kwote 2 250 920,86 zt.
Sg to przychody zwigzane z dziatalnoscig opodatkowana.

°

W roku 2024 Spétdzielnia osiggneta dodatkowe przychody finansowe i operacyjne w wysokosci
323 608,91 zt.

Koszty finansowe i operacyjne wyniosty 502 092,50 zt.

Dochéd ten powiekszony o osiggniety w 2024 r dochdd z tzw. ,dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni”
daje wynik brutto w wys. 939 972,83 zi.

Po obowigzkowym obcigzeniu go podatkiem dochodowym od os6b prawnych w Wys. 289 793,00 zt. -
wynik bilansowy za 2024 wynosi: 650 179,83 zi. Kwota ta podlega dyspozycji Walnego
Zgromadzenia.
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Wynik na poszczegdlnych rodzajach przychodéw i kosztéw na catoksztatcie

dziatalno$ci przedstawia sie nastepujaco:

Lp. |[Tresé SPRZEDAZ |KOSZTY WYNIK
OGOLEM OGOLEM OGOLEM
1 Eksploatacja 7543 749,24 5711034,01| 1832715,23
2 Gaz 497 232,46 537 688,49 -40 456,03
3 Centralne ogrzewanie 3848 834,77 3191 193,02 657 641,75
4 Ciepta woda 2296 531,71 2 305 835,94 -9 304,23
5 Wywoéz nieczystosci 1217 852,00 1213 398,24 4 453,76
6 Podatki lokalne 786 733,09 780 987,31 5745,78
7 Zimna woda 147949426 1518 566,44 -39 072,18
8 Eksploatacja dzwigéw 167 188,92 177 112,30 -9 923,38
9 Odpis na fundusz remontowy 327129486 3271514,95 -220,09
10 | Domofony 42 242,33 42 177,57 64,76
11 Optata za wodomierze 262 527,01 548 955,50 -286 428,49
12 | Opfata za podzielniki 103 373,94 109 471,15 -6 097,21
Razem 21 517 054,59 | 19 407 934,92 | 2109 119,67
12 | Pozost.przychody i koszty 24 376,27 6 627,75 17 748,52
RAZEM 21 541 430,86 | 19 414 562,67 | 2 126 868,19
13 | Przychody i koszty finansowe 127 063,26 6,00 127 057,26
14 | Przychody i koszty operacyjne 196 545,65 502 086,50 -305 540,85
razem finansowe i oper. 323 608,91 502 092,50 -178 483,59
OGOLEM 21 865 039,77 | 19 916 655,17 | 1 948 384,60
15 | Obcigzenie wyniku podatkiem 289 793,00
S U M A na dzien 31.12.2024 r. 21 865 039,77 | 19 916 655,17 | 1 658 591,60
WYNIK
NA NIERUCHOMOSCIACH: | 1008 411,77
WYNIK PODATKOWY: 1525 226,95
Podatek dochodowy: 289 793,00
[ Réznica: | 1235433,95]
WYNIK BILANSOWY:
1) Wynik na dziatalnosci gospodarczej (pozytek SM) 1100 707,90
2) Wynik na pozostatej sprzedazy 17 748,52
3) Wynik na pozostatej dziatalnosci operac.i finansowej -178 483,59
[ razem wynik brutto: |  939972,83|
4) Podatek dochodowy 289 793,00
WYNIK BILANSOWY NETTO
(WYNIK DO DYSPOZYCJI |  650179,83

WALNEGO ZGROMADZENIA)
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Poréwnanie sprzedazy w latach 2023 — 2024 obrazuje zestawienie:

2023 2024
L.p. Tresc Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz SPRZEDAZ Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz SPRZEDAZ
GzZM Dziat.Opodat. |OPODAT. OGOLEM GZM Dzial.Opodat. |OPODAT. OGOLEM
Pozytki Nier. |POZYT. S.M. Pozytki Nier. |POZYT. S.M.
1 Eksploatacja 5225 074,12 98 603,97 1477 041,77 6 800 719,86 5725 294,87 112 830,11 1705 624,26 7 543 749,24
2 Gaz 528 494,27 0,00 329,31 528 823,58 496 979,86 0,00 252,60 497 232,46
3 Centralne ogrzewanie 3 306 660,48 13 529,02 124 175,50 3 444 365,00 3709 713,82 13 804,84 125 316,11 3 848 834,77
4 Ciepta woda 1822 293,35 627,92 14 373,28 1837 294,55 2 276 207,41 764,36 19 559,94 2 296 531,71
5 Wywoz nieczystosci 1 207 580,69, 6 285,09 21107,73 1234 973,51 1190 612,36 6 503,07 20 736,57 1217 852,00
6 Podatki lokalne 536 517,67 10 485,18 167 647,41 714 650,26 577 333,45 12 358,36 197 041,28, 786 733,09,
7 Zimna woda 1214 720,92 929,70 16 360,84 1232 011,46 1 459 345,86 678,56 19 469,84, 1 479 494,26
8 Eksploatacja dzwigow 163 101,56 292,62 293,10 163 687,28 166 665,83 258,94 264,15 167 188,92,
9 Odpis na fundusz remontowy 2 938 483,04 0,00 0,00 2 938 483,04 3 271 294,86 0,00 0,00 3 271 294,86
10 Domofony 37 044,38 90,00 57,60 37 191,98 42 080,99 96,63 64,71 42 242,33
1 Oplata za wodomierze 158 966,14 0 0| 158 966,14 259 813,37 483,85 2 229,79 262 527,01
12 Opfata za podzielniki 103 298,46 0 0| 103 298,46, 103 373,94, 0,00 0,00 103 373,94
Razem 17 242 235,08 130 843,50 1821 386,54] 19 194 465,12 19 278 716,62 147 778,72 2090 559,25| 21 517 054,59
12 Pozost.przychody 10 028,22 0,00 2 108,57 12 136,79 11 793,38 0,00 12 582,89 24 376,27
RAZEM 17 252 263,30 130 843,50 1823 495,11] 19 206 601,91 19 290 510,00 147 778,72 2103 142,14] 21 541 430,86
13 Przychody finansowe 41 514,33 0,00 46 832,16 88 346,49, 60 671,03 0,00 66 392,23 127 063,26,
14 Przychody operacyjne 64 961,28 0,00 26 145,89, 91 107,17 100 815,85 0,00 95 729,80 196 545,65,
razem finansowe i oper. 106 475,61 0,00 72 978,05 179 453,66 161 486,88 0,00, 162 122,03 323 608,91
OGOLEM 17 358 738,91 130 843,50] 1896 473,16] 19 386 055,57| 19 451 996,88] 147 778,72, 2 265 264,17] 21 865 039,77,

Warto zauwazy¢, ze udziat sprzedazy medidéw w catej sprzedazy wyniést w roku 2023 — 36,33 %, zas w

roku 2024 juz 37,75 %.

W roku 2024 Spoéitdzielnia odprowadzita do budzetu Miasta todzi z tytutu podatku od nieruchomosci

kwote 263 102,00 zt, ptatng w 12 miesiecznych ratach. Rozliczono wymagang optate roczng za

wieczyste uzytkowanie terenu o powierzchni 98 786,18 m2, co skutkowato wptaceniem do Urzedu

Miasta jednorazowo kwoty 512 720,31,00 zt. Dokonano rocznej optaty z tytutu przeksztatcenia prawa

uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci dotyczace lokali uzytkowych wewnatrz budynkéw
na kwote 6 028,98 zt.

Il Zalegtosci w splacie zobowiazan z tytutu wnoszonych optat eksploatacyjnych

Zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali na dzien 31.12.2024 roku zamkneto sie kwotg 1 809 313,34

zt.

ztego:

w lokalach mieszkalnych wynosi:

w lokalach uzytkowych i parking. wynosi:

1210 186,15 =zt

599 127,19 zt.
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Lp |Wyszczegodlnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1|Roczny wymiar opfat za lokale mieszkalne 11 301 749,86 11 950 324,06| 12 412 838,34 | 13 122 673,03| 15 355 455,02| 17 502 067,04
2|Roczny wymiar opfat za lokale uzytkowe i inne| 1 856 964,02| 1952 318,93| 2 119 014,95| 2316 976,79| 2 551 698,15| 2 918 888,56
3|Razem roczny wymiar opfat 13 158 713,88 13 902 642,99 14 531 853,29 15 439 649,82| 17 907 153,17 20 420 955,60
4|Stan zalegfosci za lokale mieszkalne 681 511,57 789 571,42 745 390,95 822 711,89 927 864,84| 1 210 186,15
5|Stan zalegfosci za lokale uzytkowe i inne 219 238,73 226 272,56 233 833,09 267 247,63 433 353,01 599 127,19
6|Razem zalegtosci 900 750,30 1 015 843,98 979 224,04| 1089 959,52| 1 361 217,85| 1 809 313,34

zalegtosci (poz. 6 : 3) 6,85% 7,30% 6,70% 7,06% 7,60% 9,00%
zaleglosci za lokale uzytkowe (poz 5:2) 11,81% 11,60% 11,00% 11,53% 16,98% 20,53%
zalegtosci za lokale mieszkalne (poz. 4:1) 6,03% 6,61% 6,00% 6,27% 6,04% 6,92%

W stosunku do naliczeh w 2024 r. ogétem zadtuzenie wynosi 9,00 %, a w roku 2023 wynosito 7,60 %.

Zmiany stanu zadtuzen w latach 2019 — 2024 w podziale na okresy zadtuzen obrazuje tabela:
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parkingows

W stosunku do roku 2023 ilo$¢ zadtuzonych lokali mieszkalnych wzrosta o 32,14 %, ale 84,53 % z nich

stanowig lokale o zadtuzeniu ponizej lub réwnym 1 miesiac.

Wysokos¢ zadtuzen lokali uzytkowych generowana jest w znaczacym stopniu przez zobowigzania

jednego z duzych dzierzawcéw bedgcego w postepowaniu naprawczym/upadtosciowym.

Zalegtosci czynszowe generowane s3 przede wszystkim przez nastepujgce czynniki:

wzrost cen poszczegolnych sktadnikéw czynszu, gtdéwnie mediow

i optat urzedowych za grunt.

- wzrost kosztéw wiasnych ustugodawcow

- kryzys ( w tym inflacja) wywotany pandemig, a nastepnie wojng za wschodnig granicg
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lll Wydatki funduszu remontowego

W latach 2021 - 2024 poniesiono koszty remontéw podstawowych i przeciwpozarowych w

wysokosciach:

procentowa zmiana
wydatki funduszu remontowego | wydatkow w stosunku
Rok w zt do roku 2021
2021 1552 830,10 X
2022 2 615 540,69 68,44
2023 2435 676,45 56,85
2024 2962 497,71 90,78

Poniesione w 2024 roku tgczne naktady na remonty w wysokosci 2 962 497,71 zt wykorzystano m.in. na:

rodzaj remontu

koszt

remonty loggi

804 038,57

remont ul. Batalionéw Chlopskich

654 495,64

remont rur wodociggowych cw i zw

233 640,01

remont dzwigéw

386 645,87

remont piondw ppoz

199 499,85

remont wew. instalacji elektr.

334 800,00

remonty dachéw

61 357,04

demontaz luster

87 549,00

remont piondéw deszczowych

52 000,00

pozostale

148 471,73
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IV Realizacja planu kosztow

Rodzaj kosztu PLAN 2024 r. Wykonanie %
11V kw.2024 . wykonania
Ptace-osobowy fundusz ptac 3427 430,00f 3 336 527,38 97,35
Ptace-bezosob.fundusz ptac 92 020,00 90 280,56 98,11
Wynagrodzenia R.N. 174 256,80 170 851,60 98,05
Narzuty na wynagrodzenia 723 750,00 664 717,11 91,84
Materialy zwigzane z administrowanie 62 000,00 46 480,21 74,97
Amortyzacja 104 000,00 81 880,24 78,73
Remonti kons.Srodkéow trw. 6 000,00 3777,24 62,95
Odpis na ZF.S.S. 96 600,00 86 304,08 89,34
Pozostate koszty w tym: 281700,00 278 254,75 98,78
konwoj gotdwki 0,00 0,00 0,00
opfaty telefoniczne 7 200,00 6 850,55 95,15
znaczki pocztowe, sgdowe, bilety 16 000,00 11 526,50 72,04
kursy i szkolenia 5 000,00 3035,38 60,71
obstuga prawna 53 000,00 52 684,39 99,40
inne koszty > 200 500,00 204 157,93 101,82
Razem koszty ogdlne zarzadzania 4 967 756,80 4759 073,17 95,80
Prace geodezyjne 4 000,00 4210,03 105,25
Wywéz gatezi, lisci, gruzu 40 000,00 36 910,72 92,28
Czyszczenie zsypow 64 562,40 38 084,00 58,99
Usuwanie awarii 75 000,00 82 227,51 109,64
Ubezpieczenie majatku 82 000,00 83 905,28 102,32
Prowizje bankowe i opt.poczt. 31 000,00 28 159,61 90,84
Materialy-ekspl.osiedla 70 000,00 47 753,51 68,22
Transport ziemii i piasku 5000,00 2 640,22 52,80
Dezynsekcje osiedla 105 000,00 104 946,51 99,95
Konserwacje hydroforni 24 660,00 24 660,00 100,00
Proby szczeln.,przeglady techn. 249 077,23 158 047,73 63,45
Energia elektryczna 361 022,55 298 424,63 82,66
Koszt eksploatacji miejsc parking. 9 279,96 7 119,96 76,72
Pozostate koszty ekspl. 38 000,00 32 602,08 85,79
Ujemne wyniki ekspl. z roku ubiegtega 2 269,05 2 269,05 0,00
Razem koszty eksploat. osiedla 1160871,19 951 960,84 82,00
OGOLEM EKSPLOATACJA 6128 627,99| 5711 034,01 93,19
Gaz 503 220,66 537 688,49 106,85
Centralne ogrzewanie 3678103,44] 3191 193,02 86,76
Ciepta woda 2509 399,46| 2 305 835,94 91,89
Wywoéz Smieci 1417 428,76 1213 398,24 85,61
Podatki lokalne 781 468,03 780 987,31 99,94
Zimna woda 1277 698,30| 1518 566,44 118,85
Eksploatacja dzwigéw 168 205,79 177 112,30 105,30
Odpis na fundusz remontowy 3271514,67| 3271514,95 100,00
Domofony 42 091,99 42 177,57 100,20
Wodomierze 606 876,63 548 955,50 90,46
Podzielniki 110 856,75 109 471,15 98,75
KOSZTY OGOLEM 20 495 492,47 19 407 934,92 94,69
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Gtéwne zadania kierunkowe w planie finansowo-gospodarczym to w szczegoélnos$ci dgzenie do dalszej

racjonalizacji kosztéw dziatania Spotdzielni w tym szukanie oszczednosci majgcych na celu obnizenie
kosztéw oraz utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci finansowej Spotdzielni gwarantujgcej
wyptacalnos¢, utrzymywanie na podobnym poziomie funduszy celowych, intensyfikacja windykacii
naleznosci, kontynuowanie zadan remontowych ukierunkowanych na zapewnienie bezpieczenstwa oraz
oszczednosci w gospodarowaniu zasobami z uwzglednieniem realizacji zadan zatwierdzonych w
kierunkach rozwoju przyjetych przez Walne Zgromadzenie. Relacje kosztéw i planu wykonania kosztéw

dziatalnosci wyniosty 94,69 %.

V Zuzycie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody

Zuzycie GJ oraz ich koszt dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody w podziale na

nieruchomosci za lata 2024 i 2023, bez wynikéw lat poprzednich, obrazujg tabele:

2024
Koszty state
Powierzchnia w m’ . EZMienne AZ“ka
Zuzycie zakupu ciepfa na Koszty stale +
ciepta na ciepta na potrzeby |zmienne zakupu
potrzeby C.O| potrzeby CW.UGJ ciepta na
Nr GJ cata C.0. Cata cata potrzeby CW.
nieruchomo Uzytkowo- | nieruchomo [nieruchomo|nieruchomo cafa
LP Adres Nr bloku $ci Ogdtem Mieszkan | ustugowa §¢é §¢é $¢é nieruchomosé
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Budynki mieszkalne
1 |Hubala 2 170 2 616,67 2 616,67 0,00 2695,00 386 702,25 2617,00 297 717,16
2 JHubala 4 171 2 627,07 2 604,43 22,64
3 JHubala 6 172 6 7 885,53 7 761,97 123,56
4 |Hubala 7 173 7 854,78| 7 847,64 7,14 2189,00f 313920,81 232 609,03
Hubala 5 174 10 2 633,59 2 618,09 15,50 1 996,00
6 |Hubala 3 175 4 937,96 4 437,30| 500,66 2271,00] 333 546,26 156 274,65
7 |Hubala 1 176 2 4.804,12 4 437,30| 366,82 1492,00
8 |JSympatyczna 1 178 44 1 376,90 1376,90 0,00 328,00 46 547,45 166,00, 24 229,45
9 |Sympatyczna 2 179 48 1 376,90 1 376,90 0,00 410,00 54 239,15 196,00, 27 380,41
10 |Retkiriska 135 180 51 1 387,60 1 376,90 10,70 349,00 53 348,55 180,00 25 151,20
11 |Bat. Chtopskich 7 181 50 1 387,44 1 376,98 10,46 361,00 48 924,26 202,00 27 822,57
12 |Sympatyczna 4 182 47 1376,90 1 376,90 0,00 366,00 50 977,53| 182,00, 25 984,16
13 |Sympatyczna 3 183 43 1383,16 1 383,16 0,00 368,00 50 324,661 184,00, 26 070,44
14 |Bat. Chtopskich 5 185 52 4 287,94 4 287,94 0,00 964,001 131 570,28' 496,00 63 459,83
15 |Bat. Chtopskich 3 186 53 8 424,60 8 400,30 24,30 1743,00] 238022,95 1 404,00 164 492,11
16 |Bat. Chtopskich 2 187 6 170,67 6 170,67 0,00 328 010,55 195 959,36
17 |Bat. Chtopskich 4 188 26 4 228,55 4 149,15 79,40 2 187,00 1 732,00
18 |Bat. Chtopskich 6 189 6 150,32 6 150,32 0,00 234 592,46
19 |Bat. Chtopskich 8 190 23 4 663,28 4 163,10| 500,18 2 286,00] 341 530,70, 2 069,00
20 |Bat. Chtopskich 10 191 4 876,89 4 447,30| 429,59 196 528,76
21 |Bat. Chtopskich 12 192 18 4 882,28 4 442,30 439,98 2323,00f 335 755,44 1 924,00
22 |Bat. Chtopskich 14 193 13 7 803,15 7 148,26 654,89, 1806,00f 253 433,61 1 318,00 139 599,25
23 |Bat. Chtopskich 15 194 40 1 376,90 1 376,90 0,00; 307,00 44 745,79 157,00 23 062,21
24 |Bat. Chtopskich 17 195 41 1 406,49 1 383,49 23,00 340,00 47 418,10 213,00 29 041,26
25 |Bat. Chtopskich 19 196 42 1377,24 1 377,24 0,00 361,00 49 497,12 160,00 23 965,79
26 |Bat. Chiopskich 13 197 46 1 383,20 1 383,20 0,00] 365,00 50 329,38 195,00 26 906,60
27 |Bat. Chtopskich 11 198 45 1 387,90 1 376,90 11,00 326,00 46 509,46 208,00 28 171,76
28 |Bat. Chtopskich 9 199 49 1377,10| 1377,10] 0,00 399,00 50 467,58| 212,00 28 655,19
Razem:| 101 445,13 98 225,31 3 219,82 22 744,00] 3 255 821,98' 17 303,00} 1997 673,65,
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2023

Powierzchnia w m> Zuzycie Koszty state Zuiycie Koszty state
ciepfa na +zmienne ciepta na + zmienne
potrzeby C.O| zakupu potrzeby zakupu
Nr G.J cata ciepta na CW.UG) ciepta na
nieruchomo Uzytkowo- |nieruchomo| potrzeby cata potrzeby
L.P Adres Nr bloku Sci Ogétem ustugowa $¢ C.0. cata |nieruchomo| C.W. cata
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
Budynki mieszkalne
1 Hubala 2 170 2 616,67 0,00 2.823,00 2735,00] 358 164,32
2 Hubala 4 171 2 627,07 22,64
3 Hubala 6 172 6 7 885,53 123,56 395 642,55
4 Hubala 7 173 7 854,78 7,14 2427,00 248 279,57
Hubala 5 174 10 2 633,59 15,50 334 863,48 2 041,00
6 Hubala 3 175 4 937,96 500,66 2 500,00 169 870,12
7 Hubala 1 176 2 4 804,12 366,82 334 673,74 1 509,00
8 Sympatyczna 178 44 1 376,90 0,00 342,00 46 083,44 182,00 27 496,19
9 Sympatyczna 179 48 1 376,90 0,00 431,00 54 532,35 202,00 27 710,24
10 Retkiriska 13 180 51 1 387,60 10,70 391,00 54 232,53 190,00 29 165,00
11 Bat. Chtopsk 181 50 1 387,44 10,46 395,00 51 091,50 233,00 31 046,42
12 Sympatyczna 182 47 1376,90 0,00] 391,00 50 742,96 194,00 30 374,97
13 Sympatyczna 183 43 1383,16 0,00| 384,00 49 932,60 198,00 27 131,32
14 Bat. Chtopsk 185 52 4 287,94 0,00 867,001 129 530,13 702,00 86 552,09
15 Bat. Chtopsk 186 53 8 424,60 24,30 1856,00f 238 914,92 1462,00f 183 235,45
16 Bat. Chtopsk 187 6 170,67 0,00| 215 518,52
17 Bat. Chtopsk 188 26 4 228,55 79,40 2317,00) 310814,11 1921,00
18 Bat. Chtopsk 189 6 150,32 0,00 237 958,24
19 Bat. Chiopsk 190 23 4 663,28 500,18 2 496,00] 347 557,82 2 097,00
20 Bat. Chtopsk 191 4 876,89 429,59 172 085,29
21 Bat. Chtopsk 192 18 4 882,28 439,98 2 366,00f 325173,48 1 723,00
22 Bat. Chtopsk 193 13 7 803,15 654,89 1889,00f 250 346,25 1327,00] 136 152,17
23 Bat. Chtopsk 194 40 1376,90 0,00 356,00 47 474,12 166,00 28 910,78
24 Bat. Chiopsk 195 41 1 406,49 23,00 351,00 46 398,21 217,00 29 235,23
25 Bat. Chiopsk 196 42 1 377,24 0,00 398,00 50 927,62 164,00 29 619,62
26 Bat. Chtopsk 197 46 1383,20 0,00 384,00 50 282,34 205,00 27 510,42
27 Bat. Chtopsk 198 45 1 387,90 11,00 362,00 47 721,72 214,00 28 630,50
28 Bat. Chtopsk 199 49 1377,10 0,00 423,00 51 148,99 243,00 31 172,06
Razem:| 101 445,13 3 219,82 24 149,00] 3 268 084,86] 17 925,00] 2 155 818,52

W 2024 roku na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody zuzyto tacznie 40 047 GJ
ciepta, w tym:

- na centralne ogrzewanie 22 744 GJ

- na podgrzanie cieptej wody 17 303 GJ.

W 2023 roku na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody zuzyto tgcznie 42 074 GJ
ciepta, w tym:

- na centralne ogrzewanie 24 149 GJ

- na podgrzanie cieptej wody 17 925 GJ.

Zauwazy¢ nalezy spadek pobieranych GJ o 2 027 jednostek, szczegdlnie na centralnym ogrzewaniu o
1405 GJ.
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VI Planowany podziat nadwyzki bilansowej za 2024 r.

Z nadwyzki bilansowej wypracowanej za rok 2024 w ogélnej kwocie 650 179,83 zt, Spotdzielnia
proponuje przeznaczenie catej kwoty na pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania poszczegoélnych
nieruchomosci w zakresie przypadajgcym na cztonkéw Spoétdzielni uzytkujgcych lokale wg stanu na
31.12.2024. W przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu wyniostoby to 0,57 zt/m?/m-c, co skutkowatby

na etapie kalkulacji, obnizeniem optat.

Hubela2/170
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ro LT 193 |aon Criopertes [Banop2rie7 | 194 195 1% 183 178 ioszty 198 197 182 179 199 181 180 185 186 i
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700) 700} 0,00)
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VIl Analiza wskaznikowa dziatalnosci

Wskazniki analityczne charakteryzujgce dziatalno§¢ Spoétdzielni w 2024 roku przedstawiajg sie

nastepujaco:

Wskaznik ptynnos$ci finansowej

Wskaznik biezacej plynnosci Aktywa obrotowe
finansowe;j

2,01
Zobowigzania krétkoterminowe

‘Wskaznik analizy bilansu

. . Kapitaly wiasne

1 Zota regula bilansowania 1,16

Aktywa trwale ogélem

Wskaznik wyposazenia jednostki w Aktywa trwale x 100
trwale Srodki gospodarcze Aktywa ogélem

61
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Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej czyli stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan biezacych
za rok 2024 wynosi 2,01.

Optymalna warto§¢ wskaznika miesci sie w przedziale 1,5-2,00. Wskaznik przestawia ogélny obraz
zdolnosci regulowania biezacych (krétkoterminowych) zobowigzan poprzez uptynnienie posiadahych
aktywéw obrotowych (zapaséw, naleznosci krotkoterminowych, inwestycji krotkoterminowych). Im
wyzsza warto§¢ wskaznika, tym mniejszy udziat zobowigzan biezgcych w aktywach obrotowych.
Warto§¢ wskaznika wskazuje, ze Spotdzielnia jest zdolna w petni do pokrywania zobowigzan

krétkoterminowych aktywami biezgcymi.

Ztota reguta bilansowa wskazuje, ze cato$¢ aktywoéw trwatych powinna by¢ finansowana przy pomocy
kapitatow wtasnych, gdyz ta cze$¢ majatku jest diugoterminowo zwigzana z przedsiebiorstwem, wiec
charakteryzuje sie niskim tempem zamiany na gotéwke, dlatego powinna by¢ sfinansowana bardziej
stabilnymi kapitatami, bedgcymi w dyspozycji na dtugi okres. W Spotdzielni w 2024 roku warunek ten byt
spetniony.

Wskaznik struktury majatku wyniost w 2024 roku — 61 przy 65 w roku 2023. Spadek wskaznika udziatu
aktywéw trwatych w aktywach ogétem mozna interpretowaé jako poprawe elastycznosci

przedsigbiorstwa. Poprawa ta prowadzi do wzrostu rentownos$ci oraz poprawy ptynnosci finansowej.

S.M. "Sympatyczna”;94-058 t6dz, ul. Batalionéw Chlopskich 4
tfelefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30
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VIl Analiza pionowa i pozioma bilansu

Analiza pionowa bilansu (udziat pozycji bilansowych w sumie bilansowe;j):

BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE! Stan na koniec okresu PASYWA Stan na koniec okresu
Sympatyczna za okres 01.01.2024-31.12.2024r. poprzedniego biezacego dni biez
Analiza pionowa 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024
A.AKTYWA TRWALE (IH1HIIHV+V) 13578898,39| 13125 610,18 65,77, 60,88| A.KAPITAL(FUNDUSZ)WLASNY 15696 460,47 15 182 068,82 76,03 70,42}
(H+I+HIHVHVHVIVIVITHX)
I.Wartosci niematerialne i prawne (1do 4) 6 610,50 2 764,86 0,03 0,01{l.Kapital{fundusz)podstawowy 8 747 880,54 8409 401,07} 42,37, 39,01
1.Koszty h prac rozwojowych 0| 0| 0,00} 0,00|w tym:
2. Warto$é firmy a) fundusz wkladéw budowlanych 8404 825,96 8091 066,75 40,71 37,53
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 6 610,50 2764,86 0,03 0,01|b) fundusz wktadéw mieszkaniowych 213 696,74 188 976,48 1,04 0,88
4. Zaliczki na wartosci ni ialne i prawne c) fundusz udzialowy 129 357,84 129 357,84 0,63 0,60
I.Rzeczowe aktywa trwate (1do 3) 13567 092,52| 13 122 845,32 65,72 60,87|1l. Nalezne wptaty na kapitat y(wiel 0| 0| 0,00 0,00
1.5rodki trwate (a-e) 13398592,52| 12 954 345,32 64,90 60,09 111.Udzialy(akcje) wiasne(wielko$é ujemna)
a)grunty(w tym prawo uzytk.wieczyst.gruntu) 3512 304,74, 3470414,32, 17,01 16,10|1V.Kapitat (fundusz) zapasowy 6179 363,57, 6 122 487,92 29,93 28,40
b)budynki,lokale i obiekty in ii Iadowej i wo 9731152,62 9333 461,08 47,14] 43,29|V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0] 0] 0,00 0,00
) i hni i yny 0| 0| 0,00 0,00|VI.P te kapitaly (fund ) rezerwowe
d)$rodki transportu 95 017,68 81 289,68 0,46 0,38|Vil.Zy z lat ubieglyct [ 0| 0,00 0,00
e)inne $rodki trwate 60117,48 69 180,24 0,29 0,32|VIIl.Zysk(strata) netto 769 216,36 650 179,83 3,73 3,02
2.5rodki trwate w budowie 168 500,00 168 500,00 0,82 0,78|1X.0dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
3.Zaliczki na $rodki trwate w bud 0| [ 0,00} 0,00(( $¢ ujemna)
I1l.Naleznosci dh (1do?2) 5195,37 0,00 0,03| 0,00|B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZAN 4948 133,58 6 377 478,66 23,97 29,58
1.0d jednostek powigzanych (1+11+11+1V)
2.0d tych jed k 5 195,37 0,00 0,03 0,00]!. wy na zobowigzania (1do 3) o) 0| 0,00 0,00
[\'A ycje (1do4) 0| 0| 0,00 0,00]1. 2 tyt.odre podatku dochodowego
1.Nieruchomosci 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podok
2.Wartosci niematerialne i prawne - dlugoterminowa
3.DH aktywa fii (a-b) 0 0 0,00] 0,00| - krétk i
a)w jed kack i } 0| 0| 0,00 0,00{3.Pozostale rezerwy
- udzialy lub akcje - dlugoterminowe
-inne papiery wartosciowe - krétkoterminowe
- udzielone pozyczki |Il.Zob ia dtugoterminowe (1do 2) 424 903,02 602 874,04 2,06 2,80
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 1.Wobec jed k powiazanych
b)w tych jed: kach 0 0) 0,00 0,00|2.Wobec p tych jedi k (a-d) 424 903,02 602 874,04 2,06] 2,80}
- udziaty lub akcje a) kredyty i pozyczki
- inne papiery warto$ciowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw wartosciowych
- udziel, pozyczki c)inne i ia il 424 903,02 602 874,04 2,06) 2,80}
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0| 0] 0,00 0,00[d)inne
4.Inne inwestycje diugoterminowe ]ll' bowigzania krétk (1do3) 3371042,07, 4204 158,79 16,33 19,50
V.Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe(1] 0| 0| 0,00 0,00/1.Wobec jed k powiazanych 0| 0| 0,00 0,00
1.Aktywa z tytulu odr podatku dochod go a) z tytutu dostaw i ustug o okresie 0| 0| 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe - do 12 miesigecy
B.AKTYWA OBROTOWE (IHIHIIHV) 7 065 695,66 8433937,30 34,23 39,12) - powyiej 12 miesiecy
l.Zapasy (1do 5) 15710,51 16 514,30 0,08 0,08|b)inne
1.Materialy 15 710,51 16 514,30 0,08} 0,08]2. Wobec pozostalych jednostek (a-i) 2773 276,48| 3279 094,48, 13,43 15,21
2.Pétprodukty i produkty w toku a)kredyty i pozyczki
3.Produkty gotowe b)z tytutu emisjii diuznych papieréw wartoéciowych
4.Towary c)inne zobowiazania fi
5.Zaliczki na dostawy d)z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalno$ 1747597,25 1885 708,53 8,47 8,75,
I1.Naleznosci krétkoterminowe (1do 2) 1155 027,07 1222 819,89, 5,59 5,67| - do 12 miesiecy 1747597,25 1885 708,53 8,47 8,75
1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b) 0| 0| 0,00 0,00 - powyzej 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 0| [ 0,00 0,00|e) zaliczki otrzymane na dostawy
-do 12 miesiecy 0| 0| 0,00] 0,00/f) zobowiazania wekslowe
- powyiej 12 miesiecy 0| 0] 0,00} 0,00/g)z tytutu podatkéw,cet,ub i i innych §| 207 010,08 246 821,38 1,00 1,14
b) inne h)z tytutu wynagrodzeni
2.Naleznosci od p tych ji k (a-d) 1155 027,07 1222 819,89 5,59 5,67|i) inne 818 669,15| 1146 564,57 3,97 5,32,
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 997 379,67, 1023 854,04 4,83 4,75|3.Fundusze specjalne 597 765,59 925 064,31 2,90] 4,29
-do 12 miesiecy 997 379,67, 1023 854,04} 4,83 4,75|IV.Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 1152 188,49 1570 445,83 5,58 7,28
-powyzej 12 miesiecy 1.Ujemna warto$¢ firmy
b)z tytutu podatkéw,dotacji,cet,ub 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1152 188,49 1570445,83 5,58 7,28
I chi ych oraz innych $wiad 1170,62 1009,72 0,01 0,00] - d i
c)inne 38188,02 42 435,48 0,18] 0,20] - krétkoterminowe 1152 188,49 1570445,83 5,58 7,28
d)dochod na drodze sad: 118 288,76 155 520,65 0,57 0,72|w tym: nadwyzki na nieruchot + 1090 606,55 1505 331,77 5,28| 6,98
Ill.Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2) 5 236 568,01 6 388 964,69 25,37 29,63
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 5 236 568,01 6 388 964,69 25,37 29,63
a) w jednostkach powiazanych 0| 0] 0,00 0,00]
- udziaty lub akcje
-inne papiery wartociowe
- udziel poiyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b)w tych jed: kach 0 0 0,00] 0,00}
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udziel pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pi iinne aktywa pi: 5236 568,01 6388 964,69 25,37, 29,63
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 735 906,32, 4 888 152,49 18,10 22,67
- inne $rodki pieniezne 1500 661,69 1500 812,20 7,27| 6,96
-inne aktywa pieniezne
2.Inne inwestycje krétkoterminowe
1V.Krétk i li ia miedzyok 658 390,07 805 638,42 3,19, 3,74
w tym: niedobory na nieruchomosciach 511 780,81/ 496 920,00 2,48] 2,30
AKTYWA RAZEM 20644594,05| 21559 547,48 100,00 100,00|PASYWA RAZEM 20644594,05| 21559 547,48 100,00| 100,00
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Analiza pozioma bilansu:

BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) Stan na koniec okresu PASYWA Stan na koniec okresu

Sympatyczna za okres 01.01.2024 -31.12.2024 . popr i biez poprzedni biez

Analizap 2023 2024 zmianaw tyszt| zmianaw % 2023 2024 zmianaw tyszt | zmianaw %

A.AKTYWA TRWALE (IHIHIIHV+V) 13578 898,39| 13 125 610,18| -453 288,21 -3,34|A.KAPITAL(FUNDUSZ)WEASNY 15 696 460,47 15 182 068,82 -514 391,65 -3,28

(IHIHUHV+VAVIHVIVITTHX)

|.Wartosci niematerialne i prawne (1do 4) 6 610,50 2 764,86 -3 845,64/ -58,17|1.Kapital(fundusz)podstawowy 8747 880,54| 8409 401,07, -338 479,47 -3,87,

1.Koszty zakor ych pracr jowych 0] 0) 0,00 w tym:

2. Wartoéé firmy a) fundusz wkiadéw budowlanych 8404 825,96/ 8091 066,75 -313 759,21 -3,73)

3. Inne wartosci ni ialne i prawne 6 610,50 2764,86] -3 845,64 -58,17|b) fundusz wktadé ieszkaniowych 213 696,74 188 976,48 -24 720,26 -11,57

4. Zaliczki na wartosci ni ialne i prawne c) fundusz udzi. y 129357,84]| 129 357,84 0,00 0

Il.Rzeczowe aktywa trwate (1do 3) 13567 092,52| 13 122 845,32 -444 247,20 -3,27|Il. Naleine wplaty na kapitat pod y(wielkos| 0) 0 0,00} 0

LSrodki trwale (a-e) 13398592,52| 12954 345,32 -444 247,20 -3,32|l1l.Udziaty(akcje)wi: (wielko$¢ uj )

a)grunty(w tym prawo uzytk.wieczyst.gruntu) 3512304,74] 3470414,32 -41 890,42 -1,19|IV.Kapitat (fundusz) zapasowy 6179363,57| 6122487,92 -56 875,65 -0,92

b)budynki,lokale i obiekty inzynierii Iadowejiwod 9731152,62] 9333461,08 -397 691,54 -4,09]V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0] 0| 0,00} 0)

c)urzadzenia techni i yny 0 0 0,00 0,00|VI.F te kapitaty (fund ) rezerwowe

d)srodki transportu 95 017,68| 81 289,68| -13 728,00 -14,45|VIl.Zysk(strata) z lat ubieglych 0 0| 0,00 0)

e)inne $rodki trwale 60 117,48| 69 180,24 9062,76) 15,08|VIIl.Zysk(strata) netto 769 216,36 650 179,83 -119 036,53 -15,48]

2.$rodki trwate w budowie 168 500,00 168 500,00 0,00 0,00]1X.0dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

3.Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0 0 0,00 (wielko$é uj )

lll.Naleznosci diugoterminowe (1do 2) 5195,37] 0,00 -5 195,37, -100,00|B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA| 4948 133,58| 6377 478,66 1429 345,08 28,89

1.0d jed k i ych (1HIH1+1V)

2.0d pozostalych jednostek 5195,37] 0,00 -5 195,37 -100,00|I wy na zobowiazania (1do 3) 0) 0 0,00 0|

IV.Inwestycje diugoterminowe (1do 4) 0) 0 0,00} 0,00|1.Rezerwa z tyt.odre datku dochod

1.Nieruchomosd 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

2.Wartoéci niematerialne i prawne - db ‘minowa

3.Dh i aktywa fi (a-b) 0) 0 0,00} 0,00/ - krétkoterminowa

a)w jed: kach powigzanych 0| 0 0,00} 0,00)3.P te rezerwy

- udziaty lub akcje - dlugoterminowe

- inne papiery wartosciowe - krétkoterminowe

- udzielone poizyczki 1l.Zobowigzania dlugoterminowe (1do 2) 424903,02| 602 874,04 177 971,02 41,89

-inne db i aktywa fil 1.Wobecjednostek powigzanych

b)w tych jed kach 0 0 0,00 0,00|2.Wobec pozostalych jed k (a-d) 424 903,02 602 874,04 177 971,02 41,89

- udzialy lub akcje a) kredyty i pozyczki

- inne papiery wartosciowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw wartosciowych

- udzielone pozyczki c)inne zobowiazania finansowe 424903,02| 602 874,04 177 971,02 41,89

- inne dh i aktywa fi 0 0 0,00 0,00/d)inne

4.Inne inwestycje dlugoterminowe 111.Zobowi ia krétkoterminowe (1do3) 3371042,07| 4204 158,79 833 116,72 24,71

V.Db i rozliczenia miedzyokresowe(1 0 0 0,00 0,00/1.Wobecjed: k powigzany 0 0 0,00, 0)

1.Aktywa z tytutu odre datku dochodowego a) z tytulu dostaw i ustug o okresie Inosd 0 0 0,00 0|

2.Inne rozliczenia migedzyokresowe - do 12 miesigcy

B.AKTYWA OBROTOWE (IHIHIIHV) 7398375,10| 8433937,30 1035 562,20 14,00| - powyzej 12 miesiecy

I.Zapasy (1do 5) 15 710,51 16 514,30 803,79 5,12|b)inne

1.Materialy 15710,51] 16 514,30] 803,79 5,12|2. Wobecp ych jed k (a-i) 2773 276,48| 3279 094,48 505 818,00 18,24

2.Pétprodukty i produkty w toku a)kredyty i pozyczki

3.Produkty gotowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw wartosciowych

4.Towary c)inne zob iafinansowe

5.Zaliczki na dostawy d)z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosdi: | 1747597,25| 1885 708,53| 138 111,28 7,9

Il.Naleznos$di krétkoterminowe (1do 2) 1155 027,07| 1222819,89 67 792,82, 5,87| - do 12 miesigcy 1747597,25| 1885 708,53 138 111, 28| 7.,9]

1.Naleznoédi od jednostek powigzanych (a-b) 0 0| 0,00| 0,00 - powyiej 12 miesie

a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty 0 0 0,00 0,00|e) zaliczki otrzymane na dostawy

- do 12 miesiecy 0| 0 0,00 0,00{f) zobowiazania wekslowe

- powyiej 12 miesiecy 0 0 0,00} 0,00|g)z tytutu podatkéw,cet,ubezpi i iinnych $wig  207010,08) 246 821,38 39 811,30 19,23

b) inne h)z tytutu wynagrodzen

2.Naleznosdi od tych jed k (a-d) 1155027,07| 1222819,89 67 792,82 5,87|i) inne 818 669,15| 1146 564,57| 327 895,42 40,05

a) 2 tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 997 379,67| 1023 854,04 26 474,37 2,65|3.! d jal 597 765,59 925 064,31 327 298,72 54,75

-do 12 miesiecy 997379,67| 1023 854,04 26 474,37 2,65(1V.Rozliczenia miedzyokresowe (1do 2) 1152 188,49| 1570 445,83, 418 257,34 36,3

| -powyzej 12 miesiecy 1.Ujemna wartoéé firmy

b)z tytutu podatkéw,dotacji,cet,ub i 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1152 188,49] 1570 445,83 418 257,34 36,3
pol ych i zdro ych oraz innych § | 1170,62 1009,72| -160,90] -13,74| - diugoterminowe

c)inne 38 188,02 42 435,48, 4 247,46 11,12] - krétk i 1152188,49| 1570 445,83 418 257,34 36,3|

d)dochod na drodze sadowej 118 288,76 155 520,65 37 231,89 31,48|w tym: nadwyzki na nieruch $ciach 1050 606,55| 1505 331,77, 414 725,22 38,03

Ill.Inwestycje krétkoterminowe (1do 2) 5236568,01| 6388964,69 1152 396,68| 22,01

LKrétkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 5236568,01| 6388 964,69 1152 396,68 22,01

a) w jednostkach powigzanych 0 0 0,00 0,00

- udzialy lub akcje

-inne papiery wartoéciowe

- udzielone poiyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b)wp tych jed kach 0 0 0,00 0,00

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) $rodki pienigine i inne aktywa pi 5236568,01| 6388 964,69 1152 396,68 22,01

- érodki pienigzne w kasie i na rachunkach 3735906,32| 4888152,49) 1152 246,17, 30,84

- inne $rodki pi: z 1500661,69 1500812,20 150,51 100,00,

-inne aktywa pienigzne

2Inne i ycje krétkoterminowe

IV.Kré rozli ia miedzyok 658 390,07 805 638,42 147 248,35 22,36

w tym: niedobory na nieruchomosciach 511780,81 496 920,00 -14 860,81 -2,90]

AKTYWA RAZEM 20644 594,05| 21 559 547,48| 914 953,43 4,43|PASYWA RAZEM 20 644 594,05| 21 559 547,48 914 953,43 4,43
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Analiza pionowa bilansu najwazniejsze wnioski:

- udziat aktywéw trwatych w sumie bilansowej w 2024 roku wynosi 60,88% w stosunku do 65,77% w
roku 2023; udziat aktywéw obrotowych w sumie bilansowej w 2024 roku wynosi 39,12% i wzrést w
odniesieniu do roku poprzedzajgcego o 4,89 punktéw procentowych,

- wysoki udziat aktywow trwatych Swiadczy o przynaleznosci Spétdzielni do branzy bazujacej w swojej
dziatalno$ci na majatku trwatym,

- zwigkszenie poziomu udziatu aktywéw obrotowych nalezy interpretowac jako oznake dobrej kondyc;ji
jednostki w zakresie ptynnosci finansowej co znajduje potwierdzenie w wartosci wskaznika biezgce;j
ptynnosci finansowej,

- poziom udziatu niedoboréw na nieruchomosciach w 2024 roku osiggngt poziom 2,30% i spadt w
poréwnaniu do roku 2023 o 0,18 punktéw procentowych,

- kapitaty wtasne stanowig w roku 2024 — 70,42% tgcznej wartosci pasywéw, zobowigzania to 29,58%
sumy bilansowej,

- wysoki poziom kapitatéw wtasnych oznacza, ze kapitaly te pozostajg do dyspozycji Spétdzielni na czas
nieokreslony, wtasciciele nie muszg oddawaé¢ powierzonych srodkéw, unika sie ponoszenia kosztéw
odsetkowych,

- nadwyzki w wyniku na nieruchomos$ciach za rok 2024 uksztattowaty sie na poziomie 6,98% sumy

bilansowej, gdzie w roku 2023 byto to 5,28%.

Analiza pozioma bilansu najwazniejsze wnioski:

- na przestrzeni dwoch okreséw sprawozdawczych warto$¢ aktywoéw trwatych spadta o 3,34% co ma
zwigzek z wyodrebnieniami lokali mieszkalnych i przypisanych im gruntéw oraz naliczeniami
amortyzacyjnymi,

- warto$¢ aktywéw obrotowych w 2024 roku wzrosta w stosunku do roku 2023 o 14,00%, w tym warto$é
Srodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych o 22,01%,

- wzrost poziomu aktywéw ptynnych sugeruje zwiekszenie poziomu srodkéw wolnych, ktére w 2025 roku
Spétdzielnia planuje przeznaczy¢ na dokonczenie Il i realizacje Ill etapu budowy miejsc postojowych
przy ul. Hokejowej przed blokiem 193,

- w 2024 roku odnotowano wzrost naleznosci o 5,87% co jest bezposrednim wynikiem wzrostu zadtuzen
mieszkancow oraz uzytkownikow z tytutu optat eksploatacyjnych; jednocze$nie o 31,48% wzrést w
stosunku do roku 2023 poziom naleznosci dochodzonych na drodze sgadowej,

- wielko$¢ kapitatéw wtasnych miedzy poréwnywanymi okresami spadta o 3,28% i podobnie jak po
stronie aktywow trwatych wynika z wyodrebnien lokali, nie powoduje to jednak zachwiania kryterium
struktury kapitatow zaktadajgcej iz kapitaty wlasne powinny stanowi¢ co najmniej 50% sumy bilansowe;j,

- w 2024 roku nastgpit znaczacy o 41,89% wzrost warto$ci zobowigzan dtugoterminowych do poziomu
602 874,04 zt, gdzie 524 500,00 zt stanowig kwoty zabezpieczenia wykonywania robét (rekojmi);

Swiadczy¢ to moze o duzej dynamice wykonywania robét remontowych.
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IX Ocena ryzyka dziatalnosci

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Spoétdzielni ma na celu zapewnienie ptynnosci finansowej oraz
stabilizacji przeptywow pienieznych, ograniczenie zmiennosci wyniku finansowego, minimalizacje
odchylen od zatozonych w planie wartosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajace z prowadzone;j
dziatalnosci obejmuja ryzyko rynkowe (stopy procentowej, ryzyko cenowe), ryzyko ptynnosci, ryzyko

kredytowe. Spétdzielnia monitoruje i zarzgdza kazdym z tych ryzyk.

a) Ryzyko stopy procentowej. Spétdzielnia nie posiada ekspozycji na ryzyko zmiennosci przeptywéw
pienieznych z tytutu zmiany stép procentowych wynikajacych z otrzymanych kredytéw dla ktérych

odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowe;.

b) Ryzyko cenowe. Spétdzielnia nie jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami
finansowymi. Natomiast wystepuje ryzyko cenowe kupowanych ustug, w tym energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody. Dla oceny ryzyka cen prowadzony jest biezgcy monitoring ich zmiennosci

i analizowane prognozowane tendencje.

c) Ryzyko kredytowe. Spétdzielnia jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako niewywigzywanie
sie dtuznikdw ze swych zobowigzan wobec wierzyciela (Spoétdzielni). Maksymalne ryzyko kredytowe
oszacowane zostato jako warto$¢ bilansowa naleznosci. Spoétdzielnia dokonuje biezacej weryfikacji
rozrachunkow, celem podejmowania wtasciwych dziatan ograniczajgcych to ryzyko (egzekucja
wierzytelnosci, zasady wspotpracy z kontrahentami). Ryzyko kredytowe ujawnione jest w sprawozdaniu

w formie odpiséw aktualizacyjnych.

d) Ryzyko ptynnosci. Spoétdzielnia narazona jest na to ryzyko rozumiane jako utrata zdolnosci do
regulowania jej zobowigzan. Zarzgdzanie tym ryzykiem odbywa sie poprzez utrzymanie odpowiednich
do skali dziatalno$ci stanéw gotéwki, ktére stanowig rezerwe ptynnosci. Funkcjonowanie i rozwéj
Spétdzielni jest finansowany ze Srodkéw wiasnych jej cztonkéw. Lokowanie wolnych srodkow
pienieznych dostosowane jest do cyklu ptatnosci zobowigzan. Ryzyko utraty ptynnosci Spétdzielni jest

obecnie oceniane jako nieznaczne.

X Podsumowanie

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, a wskazniki finansowe
wynikajgce ze sporzadzonego bilansu za rok 2024 zadowalajgce. Stan $rodkéw finansowych na
rachunkach bankowych utrzymuje sie na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo finansowe
Spoétdzielni. Brak jest istotnych czynnikéw stwarzajgcych zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci

Spotdzielni.

,,
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