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Rada Nadzotcza i Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sympatyczna
ul. Batalioné6w Chiopskich 4

94-058 X.6dz

W opatciu o zapisy umowy z dnia 30.08.2024 roku, zawattej pomiedzy Krajowym
Zwiazkiem Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Woarszawie i Zarzadem Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Sympatyczna” w Lodzi, w dniach od 03.10.2024 roku do 20.12.2024 roku, Zwizzek
ptzeprowadzil lustracje caloksztaltu dziatalnosci za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1) Otganizacja Spétdzielni.
2) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéldzielni.
3) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
5) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.
6) Gospodarka finansowa, rachunkowo$¢, sprawozdawczos¢.
Ustalenia lustracji wynikajace ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych dokumentéw
oraz wyjasnied i oswiadczefi zlozonych przez Zatrzad i pracownikéw Spéldzielni, zostaly zawarte w
protokole lustracji, ktory tacznie z niniejsza ocena polustracyjna, stanowig integralng cato$¢.
W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
- Statut i umocowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym,
- dokumentacja zwiazana z dzialalnoscia otganéw samorzadowych,
- dokumentacja cztonkowsko - mieszkaniowé,
- dokumentacja zwizzana z prowadzona gospodatks zasobami mieszkaniowymi,
- dokumentacja i ewidencja ksiggowa, zasady polityki rachunkowosci.



Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych Spoéldzielni w rozumieniu art. 88a
ustawy - Prawo spoéldzielcze oraz art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych 1 podatkowych.

Z. przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokol, ktérego 2 egzemplarze, po uptzednim
podpisaniu przez lustratorke oraz Zarzad Spoéldzielni bez zastrzezen, w dniu 12.12.2024 1.
pozostawiono w Spoéldzielni celem wykorzystania jego zapiséw w dalszych pracach Zarzadu
Spoéldzielni 1 Rady Nadzorczej.

Nalezy zaznaczyc¢, ze protokoé! lustracji jest dokumentem publiczno - prawnym, a Zarzad Spétdzielni
zobowlgzany jest na zadanie czlonka Spoldzielni udostepni¢ go do wgladu oraz wnioski
polustracyjne, a takze informacje¢ o ich realizacji.

W dniu 12.12.2024 r. zostala przeprowadzona narada polustracyjna.

Z ustalen lustracji wynika, co nastepuje:

1. Spoldzielnia nie jest czlonkiem zadnego zwiazku rewizyjnego spotdzielni mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia przestrzegala postanowienl art. 266 ustawy - Prawo spoéldzielcze w przedmiocie
regulowania obowiazkowych skladek na dzialalnos¢ Krajowej Rady Spoéldzielczej
w odpowiedniej wysokosci i stosownych terminach.

3. W okresie objetym lustracja bylo 6 kontroli Spéldzielni przeprowadzonych przez 2 jednostki
zewnetrzne, wykazanych na str. 4 pkt 1.B. protokotu lustracji. W wyniku kontroli, poza
wydaniem doraznych zalecen i réznic w zakresie skladek na wskazane przez ZUS fundusze,
mandatéw karnych nie nalozono.

4. Majatek Spoéldzielni w okresie objetym lustracja byt ubezpieczony w pelnym zakresie, a
platnoé¢ skladki ubezpieczeniowej dokonywano, co do wysokosci i termindéw zgodnie z
postanowieniami zawartymi w polisach ubezpieczeniowych.

5. Spéldzielnia wypelnia warunki wynikajace z art. 91 § 1 ustawy - Prawo spo6ldzielcze w zakresie
terminowego poddawania si¢ obowiazkowi lustracyjnemu. Poprzednia lustracja pelna zostala
przeprowadzona przez Krajowy Zwiazek Rewizyjny SM w Warszawie iobejmowala swoim
zakresem lata 2021 - 2023. W syntezie polustracyjnej z dnia 19.01.2022 r. Zwiazek przedlozyl
do realizacji 2 wnioski, ktére zgodnie z art. 93 § 4 ustawy - Prawo spoéldzielcze zostaly
przedstawione Walnemu Zgromadzeniu w dniu 10.06.2022 roku i na podstawie art. 38 § 1 pkt.
3 ww. ustawy przyjete uchwala. Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych, zgodnie z
obowigzkiem wynikajacym z art. 93 § 1b ustawy - Prawo spéldzielcze zostala przekazana do
KZRSM pismem z dnia 03.09.2024 .

Do dnia zakoriczenia lustracji wnioski polustracyjne byly sukcesywnie realizowane, w tym:

wzmozono dziatania windykacyjne oraz uchwalono zmiany czesci regulaminéw.
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Ocena funkcjonowania Spoéldzielni wynikajaca z lustracyjnego badania legalnodci,
gospodarnosci 1 rzetelnodci catosci jej dziatania, wykazuje nastepujace wnioski, ktére Krajowy
Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych przekazuje do rozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie w trybie art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy - Prawo spétdzielcze:

1. Uporzadkowa¢ wewnetrzny system normatywny poprzez przeprowadzenie
szczegélowej amnalizy regulaminéw pod katem dostosowania ich postanowien do
aktualnego stanu prawnego, zwlaszcza regulaminéw wymienionych w zal. nr 18 do
protokotu lustracji, zarejestrowanych pod nr: 8, 9, 32.

2. PrzestrzegaC postanowien art. 12 ustawy z dnia 27.06.1997 r. o stuzbie medycyny pracy
w przedmiocie zawarcia umowy z podstawowa jednostka medycyny pracy, w celu
sprawowania ptrzez nig profilaktycznej opieki zdrowotnej nad zatrudnionymi
pracownikami.

Poprzednia lustracja zwrécita w tresci protokolu lustracji uwage dot. nieprzestrzegania obowiazku
wynikajacego z ww. artykulu. Obecna lustracja ponownie wskazata na obowigzek zawarcia umowy z
jednostka medycyny pracy na przeprowadzanie badan wstepnych, kontrolnych i okresowych, na
zasadach okreslonych w Kodeksie pracy.

3. Kontynuowac¢ prowadzone dziatania w zakresie windykacji oplat za uzywanie lokali, a
w szczegolnosci lokali uzytkowych, dzierzaw i parkingow.

Zaprezentowane w protokole lustracji w Tabeli nr 8 1 w Tabeli nr 9 dane o zaleglosciach w ww.

oplatach wskazuja m.in. na wielkos¢ udziatu zadluzen miesi¢cznych do rocznego wymiaru oplat:
e dla lokali mieszkalnych w kazdym roku badanego okresu udzial wynosit okoto 6,0%,
e dla lokali uzytkowych w 2021 r. - 10,3%, w 2022 t. - 11,0%, w 2023 t. - 16,4%, co oznacza,

ze miesigczne zadluzenia wykazywaly tendencje wzrostowe i w kazdym roku przekraczaly

$redniomiesieczny wymiar oplat.

W pozostatym zakresie Zwigzek nie formuluje wnioskéw.

Przédstawiajac  powyzsze Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych
informuje, iz zgodnie z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy - Prawo spoéldzielcze, wnioski
z przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § b ww. ustawy Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywal podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw

polustracyjnych.
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Zgodnie z obowiazujacymi zasadami zawartymi w art. 91 § 1 ustawy - Prawo spéldzielcze, kolejna
lustracja pelna Spoldzielni - jesli nie wystapia okolicznosci wplywajace na wczesniejszy termin -

powinna dotyczyc jej dziatalnosci za lata 2024-2026 do realizacji w roku 2027.

Z powazaniem
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