SPRAWOZDANIE
_ Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,SYMPATYCZNA"
za okres od 1 STYCZNIA 2024 roku do 31 GRUDNIA 2024 roku

Wprowadzenie

Rada Nadzorcza S. M. SYMPATYCZNA na podstawie § 110 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej SYMPATYCZNA upowazniona jest do kontroli i nadzoru nad jej
dziatalnoscig i pracowata w oparciu o ustawy - prawo spotdzielcze, o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz o Statut Spétdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady obejmuje rok 2024. Wyniki finansowe oparte sg 0 ustawy i przepisy
o rachunkowosci, sprawozdania z zamkniecia ksigg rachunkowych.

Rok 2024 roku Rada Nadzorcza rozpoczeta w skiadzie i tworzyta ponizsze Komisje
tematyczne:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Robert Stempien
Z-ca Przewodniczacego Rady - Grzegorz Marajda
Sekretarz Rady - Stanistaw Ertman

Komisja Rewizyina.
Przewodniczgca - Irena Sieniawska
Cztonkowie - Agnieszka Dmuchowska
- Krystyna Gradowska
- Andrzej Matraszek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek
Cztonkowie - Krzysztof Buss

- Agnieszka Dmuchowska

- Krystyna Skolimowska

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczgca - Danuta Lotko
Cztonkowie - Krystyna Gradowska

- Grzegorz Marajda

- Krystyna Skolimowska

Komisja Mieszkaniowa.
Przewodniczacy - Halina Malinska
Cztonkowie - Andrzej Bednarz

- Stanistaw Ertman

- Grazyna tysiak

- Marian-Piwowarski




Dzialalnos¢ Rady

W 2024 roku ostabty niektdre tarcze chronigce mieszkancow przed zbyt drastycznymi
podwyzkami cen mediéw. Niestety najbardziej odczuliSmy to we wzroscie optaty za
dostarczane ciepto (centralne ogrzewanie i podgrzanie wody) oraz podwyzce za
dostarczenie wody i odbidr Sciekdw ktdre wzrosty o 20 i 35%. Rada we wspotpracy
z Zarzadem prowadzita dziatania na wielu polach w celu obnizenia wptywu inflacji na
wysoko$¢ optat wnoszonych przez mieszkancéw. Niestety wzrostu niektorych optat
zwihaszcza niezaleznych od Spdtdzielni nie udato sie uniknac.

Rada realizowata zadania statutowe podczas plenarnych i prezydialnych posiedzen,
w ktdrych przecietnie uczestniczyto 97% cztonkéw. W kazdy wtorek w godz 17-18
cztonkowie Rady byli do dyspozycji mieszkancéw podczas cotygodnlowych dyzurow w
siedzibie Spotdzielni. v

W 2024 roku odbyto sie 13 posiedzen Rady i podjeto 72 uchwaty.

Dotyczyty one migdzy innymi:

- przyjecia planéw remontowych jak réwniez korekt planéw wynikajacych z aktualizacji
po konkursach, »

- przyjecia planéw finansowo-gospodarczych,

- zmian stawek opfat za najem lub dzierzawe lokali uzytkowych

- zmiany regulaminu rozliczania kosztédw gospodarki nieruchomosciami

Rada wnikliwie analizowata sprawy windykacji. Na uwage zastugiwato zestawienie
wystepujgcych zadtuzen, zardwno po stronie mieszkancow jak i najemcow,
dzierzawcdw. Wyniki tychze analiz pokazaty, ze stan zadituzenia w ostatnich latach
nieznacznie wzrasta ale nie wptywa to na pogorszenie sytuacji finansowej Spétdzielni.
Nalezy dodaé, ze mimo ogdinych trudnosci lokale i tereny przeznaczone do najmu i
dzierzawy sg objete umowami. W trakcie posiedzen omawialiSmy réwniez tematy
dotyczace przysztosci, tj. zmian regulamindéw Rady Nadzorczej w zwigzku ze zmiang w
statucie Spétdzielni dotyczaca nowej ilosci cztonkéw Rady od najblizszej kadencji oraz
wielu spraw dotyczacych terendw jak i budynkdéw znajdujgcych sie na naszym terenie.
Ponadto w roku 2024 zgodnie z uchwatg 68/2023 i 73/2023 zostato przeprowadzone
badanie bilansu Spoétdzielni za rok 2023 przez biegtego rewidenta reprezentujgcego
firme Concept Finance Audyt i Doradztwo, zakonczone 17 kwietnia 2024 r. Takze w
roku 2024 Spoétdzielnia zgodnie z prawem Spétdzielczym zostata poddana lustracji za
lata 2021-2023. Wyniki lustracji zawarte sg w liscie polustracyjnym odczytanym na
dzisiejszym zebraniu. Rada Nadzorcza uchwatg 50/2024 zawiesita Z-cy Prezesa
Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych dodatek funkcyjny w zwigzku z wydanym
postanowieniem przez Prokurature o zastosowaniu srodka zapobiegawczego. Od wyzej
wymienionego postanowienia Z-ca Prezesa ztozyt zazalenie do Sadu. Do 31.12.2024
roku Spotdzielnia nie otrzymata informacji o jego rozpatrzeniu przez sad. W wyzej
wymienionej sprawie Rada byta w statym kontakcie z Radcg Prawnym Spétdzielni.



W okresie sprawozdawczym Komisje tematyczne Rady wykonaty wszystkie planowane
zagadnienia.

Komisja Rewizyjna kolejny raz za zgodg Rady Nadzorczej wzieta na siebie obowigzek
omowienia i zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) za 2024,
z czego sporzadzita protokdt. Przy sprawdzaniu bilansu Komisja zadata wiele pytan
tematycznych — wyjasniajacych , na ktdre otrzymata wyczerpujgce odpowiedzi.
Poddata analizie pozytki Spétdzielni oraz biezgcg windykacjie i wyniki konkursow.
Omawiata dziatalno$¢ Spdidzielni w zakresie wykonywania planéw finansowo-

gospodarczych.
Komisja Mieszkaniowa dziatajgc w oparciu o ustalony plan na 2024 r. byta w statym
kontakcie z st. inspektorem ds. cztonkowsko — mieszkaniowych uczestniczgc

w wywiadach $rodowiskowych w celu ustalenia ilosci osob faktycznie przebywajacych
w lokalach mieszkalnych. Pomagata w zmobilizowaniu mieszkancéw do uregulowania
spraw spadkowych oraz zadtuzen w opfatach.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi analizowata i opiniowata we
wspétpracy z Zarzadem i dziatem technicznym plany remontowe na rok 2024
i nastepny. Przedstawiciele Komisji uczestniczyli jako obserwatorzy w konkursach ofert
na wytonienie wykonawcow robdt remontowych. Komisja przeprowadzata przeglady
osiedla skupiajac sie na stanie technicznym chodnikéw, miejsc postojowych, placéw
zabaw oraz szeroko rozumianej estetyki osiedla. W przegladach uczestniczyli réwniez
cztonkowie Komisji Mieszkaniowej.

Komisja ds. organizacyjno-prawnych prowadzita biezacg analize projektow
uchwat Rady Nadzorczej i zmian do regulamindw przygotowywanych przez Zarzad.
Komisja opiniowata, proponowata zmiany bedac w Scistej wspotpracy z Zarzadem i
Panig Radcg Prawnym, dzieki czemu czionkowie Komisji stuzyli informacjg na temat
obowigzujacych przepiséw prawa dla cztonkdw Rady.

Komisje wspotpracowaty ze sobg wymieniajac sie informacjami i wspierajgc w pracy.
Ocena Sprawozdania Finansowego

Kom|SJa Rewizyjna przeanalizowata przediozone dokumenty Sprawozdania
Flnansowego i W dniu 15 kwietnia 2024 r. sporzadzﬂa ze swoich czynnosci Protokot.
Bilans™ za rok™2024 po stronie " pasywdw i aktywdw wynosi — stan na  dzien
31.12.2024 ¥ 21. 559 547,48 zt (stownie: dwadziescia“jeden milionéw pigset
pigcdziesiat dziewiec tysie€y pietset czterdziesci siedem ztotych 48/100).

‘Wynik na niefuchomosciach Zzamknat sie kwotg 1.008 411,77 zt ( stownie jeden milion
OSIem tysm;cy czteerfa Jedenasc1e ztotych 77/100)

Zysk finansowy netto to kwota 650 179,83 zt (s+own|e sze$céset piecdziesiat tysiecy
sto siedemdziesiat dziewie¢ ztotych 83/100) stanowi on nadwyzke bilansowa i podlega
dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Komisja Rewizyjna wnosi o przed%ozeme Sprawozdania za rok 2024 do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Sympatyczna”.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 36/2025 przyjeta Protokot Komnsy Rewizyjnej i wnioskuje
o zatwierdzenie sprawozdania fi na_nsowego przez  Walne Zgromadzenie



z jednoczesnym przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie czesci kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na czionkdw Spétdzielni.

Wspotpraca z Zarzadem i wnioski koncowe.

Rok 2024 byt trudny i nieprzewidywalny. Utrzymujgca sie na wysokim poziomie inflacja
wywarta wptyw na kazda dziedzine naszego zycia.

Wyniki finansowe Spdtdzielni pomimo tego sa dobre. Zachowana jest plynnos¢
finansowa, a stan $rodkdéw na rachunkach bankowych gwarantuje bezpieczenstwo
Spotdzielni.

Wspdtprace z Zarzadem Rada ocenia dobrze. Pomimo niejednokrotnie odmiennych
zdan, wyjasnialiSmy watpliwosci i znajdowaliSmy kompromisowe rozwigzania, co nie
byto tatwe w obecnym czasie, poniewaz majgc na wzgledzie dobro cztonkéw
Spotdzielni, zwiaszcza decyzje finansowe sg dtugo weryfikowane. Ale wyniki pokazujg,
Ze jest to dziatanie konstruktywne.

Mamy nadzieje, Ze czas przyniesie dalszg poprawe sytuacji zwigzanej przede wszystkim
ze skutkami inflacji.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej, przedktadamy
WALNEMU ZGROMADZENIU niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

W imieniu Rady



