Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Sympatyczna” w 2024 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” podjat w 2024 r. podczas 19
posiedzen szereg uchwat, ktorych przedmiotem byly m.in. sprawy cztonkowskie, mieszkaniowe,
techniczne, czynszowe, windykacyjne, pracownicze, a ponadto na biezaco kierowat
dziatalnoscig Spotdzielni, z czym takze wigzat sie bardzo szeroki zakres zadan oraz problemow
do rozwigzania.

Koniecznoscig, z uwagi na wcigz wysokg inflacje, stata sie podwyzka optaty tj. odpisu na
fundusz remontowy. W zakresie prac remontowych niestety nie przeprowadzono w wyniku
sprzeciwu czeSci lokatorow, tak jak planowano, wymiany pionéw rur wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz gazowych w 3 pionach mieszkan bloku 172, a jedynie w 2 pionach
mieszkaniowych. W ramach dziatan przeciwpozarowych poprowadzona zostata instalacja
zasilajaca od bloku 173 do bloku 174 wraz z podejéciami. W blokach: 185, 188 oraz 189
wymienione zostaty niektore piony deszczowe. Z innych waznych prac wykonanych w 2024 rok
nalezy wymieni¢: generalny, przeniesiony z 2023 roku, remont wind (w kI. Il bl. 175, kl. Il bl.
189). Natomiast dwa kolejne dzwigi postanowiono, z uwagi na korzystniejsze warunki cenowe
wyremontowa¢ w I-szym kwartale 2025 r. W ubiegtym roku wykonano poza tym: remont
elewacii, tj. niektorych pionéw loggii w blokach: 187, 189, 190, 191 oraz 193, interwencyjne
demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych miejscach na osiedlu,
uszczelnienie okien w szczytach budynkow: 179 (kLI), 183 (kLI), 191 (kLl), montaz tzw.
turbowentéw wed}ug potrzeb. Uzupetnione zostaly kratki wentylacyjne stropodachow oraz siatki
przeciwko gotebiom na Xl pietrach. Z prac drogoWych nalezy wskaza¢ zakonczenie remontu
ulicy Bataliondw Chtopskich na odcinku od przedszkola i blokéw 191, 192 do ul. Armii Krajowe;.
Przeprowadzane byly takze interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni jezdni na catym
osiedlu. W zakresie prac elektrycznych wykonany zostat remont wewnetrznej instalacji t.].
wymiana wlz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w piwnicach, zsypach, na
ostatniej kondygnacji oraz ewakuacyjnej w kl. | i Il bloku 186. Na poczatku roku
przeprowadzono proces wymiany legalizacyjnej wodomierzy w lokalach mieszkalnych.

Oczywiscie zdarzéiy sie réwniez._z' przyciyn losowych prace awaryjne: wodno-
kanalizacyjne, cieb{ownicze, elektryczne, d:ekarskie, szklarskie oraz obejmujace instalacje p-

poz. Przeprowadzone zostato czyszczenie i odkazanie zsypow oraz dezynsekcje w czesciach
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wspoinych budynkéw. Wykonane byly w wigkszym zakresie przeglady, nie tylko kominiarskie i
gazowe oraz instalacji odgromowych, ale takze 5-letnie instalacj WLZ w blokach
sredniowysokich oraz przeglady instalacji p-poz. W lokalach uzytkowych sprawdzana byta
oporno$¢ izolacji przewodow elektrycznych.

Wskazana wyzej sytuacja inflacyjna (w tym olbrzymie wzrosty cen energii) spowodowata
rowniez koniecznos¢ podwyzki optaty eksploatacyjnej oraz m.in. opfaty za cieptg wode oraz za
centralne ogrzewanie (i to pomimo rozmaitych ,tarcz antyinflacyjnych”, ktére w praktyce nie
zawsze w petni dziatajg, co potwierdzit wyzszy niz zapowiadane w zesztym roku 40% wzrost
cen ciepta). W ubiegtym roku zdrozata réwniez zimna woda, ktérej cena nie zmieniata sig od 6
lat oraz wzrosty istotnie koszty energii elektrycznej i gazu, wczesniej ,zamrozone®. Wracajac
jeszcze do kosztow centralnego ogrzewania nalezy wskaza¢, ze w wyniku obowigzkow
wprowadzonych przez Prawo energetyczne, na rozliczeniach kosztow ciepta za 2023 rok
podano informacje poréwnujgce zuzycie z poprzednim okresem oraz ze $rednim w danej
nieruchomosci, a takze o wyliczonym dla prawidtowego funkcjonowania budynku (aby nie byt
niedogrzany) minimalnym i maksymalnym zuzyciu energii cieplnej dla danego lokalu
mieszkalnego. W rozliczeniu za 2024 rok podobne wyliczenie jest juz wytyczng w nim
stosowang (nie bedzie mozna ponie$¢ kosztu mniejszego niz za minimalne, ani wigkszego niz

za maksymalne zuzycie).

Statym problemem, wynikajgcym m.in. ze wzrostu wysokosci optat, ale takze z utraty
wartoéci  dochodéw ludnosci, sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan

windykacyjnych przeprowadzono szereg dziatan:
- skierowano 517 wezwan do zaptaty do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 17 wezwan przedsadowych do zaptaty,
- na droge sadowg skierowano 5 spraw o zaptate,
- uzyskano 3 sgdowe nakazy zaptaty.

W tym miejscu warto podkreslic, ze przy windykacji realizowanej przez stuzby Spotdzielni
niezbedna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelarig¢ adwokacka. Obejmuje ona nie
tylko sprawy sadowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie umow,

przygotowywanie aktow normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie
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dziatan prawotwérczych, w zesztym roku wspotpracowat z Radgq Nadzorczg przy zmianie
,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali” oraz ,Regulaminu przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali,
zamiany i zbywania praw do lokali mieszkalnych”. We wiasnym zakresie Zarzad uchwalit nowg

,Polityke rachunkowosci".

Gdy chodzi o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:

— w momencie nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu 39 o0sob stato
sie cztonkami Spotdzielni, a 36 przestato nimi by¢ z mocy prawa;

-~ w poczet czionkow przyjeto 42 osoby oraz skre$lono z rejestru 41 czlonkow, ktorym
przystugiwata odrebna wtasnos¢ lokalu;

— 3 osoby uzyskaly czionkostwo obok wspotmatzonkow, z ktorymi posiadajg odrebng
wtasnos¢ lokalu;

— przyjeto w poczet czionkéw 1 osobe majacq odrebng wiasnos¢ lokalu, po
wykluczeniu i sptacie zadtuzenia;

— 1 osoba otrzymata czlonkostwo na podstawie postanowienia sadu o przybiciu
spotdzielczego prawa do lokalu po licytacii;

— 23 lokale mieszkalne zostaty sprzedane przez osoby, ktorym przystugiwato do nich
spotdzielcze wiasnosciowe prawo, a 22 przez osoby posiadajgce prawo odrebne;
wiasnosci:

- w drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 9 lokali na prawie spotdzielczym
wiasnosciowym:;

— 14 praw odrebnej wtasnosci podlegato dziedziczeniu,

— zawarto 1 umowe o dziat spadku w odniesieniu do odrebnej wtasnosci;

— uprawnione osoby zawarly 3 umowy o dozywocie w zakresie odrebnej witasnosci
lokalu;

— dokonano podziatu majatku w odniesieniu do 1 prawa odrebnej wtasnosci lokalu;

- przeprowadzono darowizny 1 spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu, jak i 6
odrebnych wtasnosci lokali;

- zawartd 1 umowe o przewlaszczenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu.



Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaly sie kolejne spotkania w
kancelariach notarialnych, podczas ktorych podpisywane byly umowy przeniesienia odrgbnej

wtasnosci lokali mieszkalnych (parafowano ich 4).

Z innych spraw warto wskaza¢ na to, ze w wyniku zawiadomien niektorych lokatorow
Straz Pozarna przeprowadzita w bloku 193 kontrole w zakresie zabudowy Kkorytarzy oraz
znajdujacych sie tam przedmiotow. W jej wyniku wszystkie rzeczy typu szafy, rowery, boazerie
itp. musiaty zosta¢ usuniete, natomiast zamki w drzwiach zmieniono na takie, ktére od srodka

mozna w tatwy sposob otworzy¢ pod naciskiem klamki.

Cztonkom Spétdzielni nalezy sie roéwniez informacja, ze w toku postgpowania
prowadzonego przez Prokurature Okregowa, zwigzanego z jedng z firm wykonujgcych ustugi na
rzecz m.in. naszej Spotdzielni, w lipcu 2024 roku zostat zastosowany na czas prowadzenia tego
postepowania $rodek zapobiegawczy w postaci zawieszenia w czynnosciach cztonka Zarzadu
wobec Zastepcy Prezesa ds. Technicznych, ktory jednak pozostatg prace na rzecz Spotdzielni
moze wykonywac i jg wykonuje. Postepowanie niestety ciggle jeszcze sie toczy i nie wiadomo

kiedy sie zakonczy.

Waznym wydarzeniem w zyciu Spotdzielni bylo badanie lustracyjne obejmujgce
dziatalno$¢ w latach 2021-2023, ktore zostato przeprowadzone przez Krajowy Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych. List polustracyjny zostanie przedstawiony przez Rade

Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu.

Smutng informacjg, jaka do nas dotarta w ubiegtym roku, byta wiadomos¢ o odejsciu w
wieku 84 lat pierwszej w naszej Spotdzielni Gtownej Ksiegowej i Zastepcy Prezesa ds.
Ekonomicznych Pani Haliny Michalak (gdy pracowata u nas nosita nazwisko Bronisz),

wspominanej jako bardzo rzetelna, uczciwa i skromna osoba. Cze$¢ Jej pamigcil

Na koniec niniejszego sprawozdania Zarzad zyczy Panstwu aby kolejny rok dziatalnosci
Spotdzielni byt dla niej pomysiny, a za ubiegtoroczng prace Wszystkim, ktorzy ja wykonali dla

dobra osiedla, pragnie serdecznie podzigkowac.

W zataczeniu ,Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni w 2024 r.”
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