I. Postanowienia ogdlne

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Sympatyczna” i zwana jest
dalej Spétdzielnia.

§ 2.

. Siedzibg Spotdzielni jest miasto £odz.
Spétdzielnia dziata na terenie miasta todzi /Dzielnicy t.édz-Polesie/.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb w

rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze /Dz.

U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm./.

Spotdzielnia nabywa osobowo$¢ prawng z chwilg wpisania jej do rejestru.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystepowac do zwigzkdw rewizyjnych i innych
organizacji spotdzielczych, a takze organizacji gospodarczych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu Iub
przystgpieniu do zwigzku albo organizacji oraz wystgpienia z nich, jest
Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje decyzje o zbyciu udziatéw
/akcji/ tych organizaciji.
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§ 4.

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze Ilokali o innym
przeznaczeniu.

§ 5.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest, przy uwzglednieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci:
1/ wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci;
inzynieria ladowa i wodna /kod. PKD: 45.2./,
2/ wykonywanie instalacji budowlanych /kod. PKD: 45.3./,
3/ wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych /kod. PKD: 45.4./,
4/ obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek /kod. PKD: 70.1./,
5/ wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek /kod. PKD: 70.2./,
6/ obstuga nieruchomosci na zlecenie /kod. PKD: 70.3./.
7/ produkcja wyrobdw budowlanych z betonu /kod. PKD: 23.61.7/,
8/ sprzedaz detaliczna materiatow budowlanych i wyrobow metalowych
/kod. PKD: 47.00.4/.
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§ 6.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o rozpoczeciu nowych inwestycji
przez Spotdzielnie jest Walne Zgromadzenia, a uprawnionym do okreslenia
kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci inwestycyjnej
jest Rada Nadzorcza.

§7.

Do realizacji zadan okreSlonych w § 4 i § 5 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnoS¢ inwestycyjng,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkéw albo o0sdb nie bedacych czionkami nabyte na podstawie
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze moze zarzadzal
nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw,
na podstawie uméw zawartych z wiascicielami /wspotwiascicielami/ tych
nieruchomosci,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowa i kulturalna.

§ 8.

W zwigzku z dziatalnoScig wskazang w § 5 i § 7 Spotdzielnia moze uczestniczy¢
W organizacjach gospodarczych na zasadach okreSlonych w § 3.

II. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

A. Czlonkostwo osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
lub wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwanej dalej
~ekspektatywq wiasnosci”.

§09.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnoS¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktdrej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci”.
2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
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3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

B. Czionkostwo o0sob, ktore nabyly prawo odrebnej witasnosci lokalu.

§ 91,

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie, a Spotdzielnia nie
moze odmodwiC przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni.

§ 92

1. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osdb,
Cztonkiem Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu nie dtuzszego niz 12 miesiecy
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosSci moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Termin ten ustala Zarzad
Spétdzielni.

2. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10.

1. Warunkiem przyjecia do grona cztonkow Spédtdzielni osoby, ktérej
przystuguje prawo odrebnej witasnosci jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do
Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ nastepujgce informacje: imie i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepuje osoba prawna —
oznaczenie jej nazwy i siedziby, stwierdzenie o jaki lokal przystepujacy
ubiega sie oraz numery NIP, PESEL, seria i numer dowodu osobistego. Za
osoby nie posiadajgce zdolnoSci do czynnosci prawnych lub
posiadajgce ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, deklaracje
podpisujg ich przedstawiciele ustawowi.



4

2. W poczet cztonkéw Spéitdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni w trybie i
na zasadach okreslonych w regulaminie przyjmowania cztonkdéw
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwdch cztonkédw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych, z podaniem daty i numeru uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni Zarzad podejmuje
nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od chwili ztozenia deklaracji
cztonkowskiej.

5. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdow lub o uchwale o odmowie
przyjecia — osoba zainteresowana powinna by¢ zawiadomiona
pisemnie w ciggu czternastu dni od dnia jej podjecia.

6. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
Spotdzielni w ciggu czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpozniej
w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

7. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy: ich imiona
i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkow
bedacych osobami prawnymi — nazwe i siedzibe, wysokosc
zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw,
wkitadéw, zmiany tych danych, date nabycia czlonkowstwa, date
utraty lub ustania wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze
stan zadtuzenia cztonka wobec Spéidzielni z tytutu optat
eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci. Cztonek Spétdzielni,
jego matzonek, wierzyciel cztonka Ilub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 11.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, z tym ze
bierne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej nie przystuguje tym
cztonkom Spétdzielni, ktdrzy sg jej pracownikami,

2/ prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3/ prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zgadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo do przegladania protokotdw obrad oraz zaznajamiania sie z
uchwatami organdw Spétdzielni,

6/ prawo do otrzymania odpisu Statutu, odpisow regulaminéw,

7/ prawo do przegladania rejestru cztonkow Spétdzielni,
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8/ prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotow
obrad organdéw Spétdzielni, rocznych sprawozdan finansowych,
protokotdw lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie
z osobami trzecimi, za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia,

9/ prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10/ prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposob i
w terminach okreslonych w Statucie,

11/ prawo do korzystania wraz z osobami zamieszkujgcymi, z wszelkich
urzadzen i ustug Spodtdzielni w zwigzku z zaspakajaniem potrzeb
mieszkaniowych cztonka,

12/ prawo uzyskania mieszkania na warunkach lokatorskiego prawa do
lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, w trybie okreSlonym w Statucie,

121/ [skreslony/

13/ prawo zadania od Spotdzielni zawarcia z czlonkiem umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu,

14/ prawo korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni w zwigzku z
zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych cztonka, zgodnie z ich
przeznaczeniem,

15/ skreslony

16/ skreslony

17/ skreSlony

18/ prawo zadania przedstawienia przez Spoétdzielnie kalkulacji wysokosci
optat za zajmowany lokal.

19/ prawo zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci

20/ prawo udziatu w nadwyzce bilansowej

21/ prawo do Swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

22/ prawo zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi.

§ 111,

Spotdzielnia moze odmoéwié¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, Ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktoremu
odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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§ 12.

Czlonek jest obowigzany:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

8/
o/

przestrzegaC postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdw Spotdzielni,

wspotpracowaé ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakosSci i
efektywnosci jej dziatania, dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

skreslony

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu /mieszkalnego,
uzytkowego, garazu/ i inne optaty obowigzujgce w Spétdzielni,
skreslony

dba¢ o dobro, rozwdj Spdtdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub kradziezg oraz
utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie

skreslony

udostepni¢ zajmowany lokal w uzgodnionym terminie, celem
usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi, dokonania
okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, zastepczego
wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych Cztonka Spotdzielni
albo osobe niebedgcg Cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguije
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedgcego Cztonkiem Spétdzielni oraz przeprowadzania remontdéw,
przebudowy, pod rygorem utraty roszczen do Spétdzielni, a takze
udostepnic lokal do usuniecia awarii lub dokonania odczytéw wskazan
i kontroli prawidtowosci dziatania urzadzen pomiarowych,

91/ udostepni¢ lokal lub budynek po wczesniejszym uzgodnieniu

terminu w celu wykonania koniecznych robdt jezeli lokal lub
budynek wymaga przebudowy Ilub remontu obcigzajgcego
Spotdzielnie,

92/ przenieSC sie na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym

terminie do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych, jezeli rodzaj
remontu budynku tego wymaga. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesiecy. W okresie uzywania lokalu zamiennego Cztonek
Spotdzielni badz osoba nie bedgca Cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciel
lokalu niebedacy Czlonkiem Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz
opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego,

10/ zawiadomi¢ Spétdzielnie o ustaniu matzenstwa, w terminie jednego

roku od daty uprawomocnienia sie wyroku,
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11/ uzyska¢ zgode Spdidzielni na zmiane sposobu korzystania lub
przeznaczenia lokalu, do ktorego przystuguje mu spétdzielcze prawo
do lokalu,

12/ oprézni¢ zajmowany lokal po wygasnieciu spoétdzielczego prawa do
lokalu,

13/ zawiadomi¢ Spédtdzielnie o kazdorazowej zmianie ilosci osdb
uprawnionych do korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz innych okolicznosciach majacych wptyw na wysoko$¢ opfat.

§ 13.

/skreslony/
§ 14.

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym,
moze by¢ przez Spoétdzielnie w drodze przetargu:

1) zadysponowany na rzecz cztonka na warunkach spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu albo,
2) zbyty na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Lokale odzyskane w trybie art. 11 ust. 2 i art. 17! ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mogg by¢ zbyte wylgcznie na warunkach
okreslonych w tych przepisach.

3. Postepowanie przetargowe, o ktérym mowa w ust. 1 okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 15.

Tryb postepowania w sprawach powstania i ustania cztonkostwa, ustanowienia
praw do lokali, zamiany mieszkan oraz sprzedazy lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

III. Ustanie czionkostwa.
§ 16.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje wskutek:
1) wystgpienia cztonka, bedacego zatozycielem spotdzielni lub
wiascicielem lokalu,
2) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku
jej ustania,
3) utraty wszystkich tytutdow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
4) zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spétdzielni,
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
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§ 16.
Ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni z mocy prawa nastepuje z chwilg:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

§ 162
Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreSlonych w art. 24! ust.1 u.0.s.m. i art.
26 u.0.s.m.:

1) cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli
lokali uchwaty, na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z
datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2) cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego
lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszo$¢ wiascicieli lokali, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding
stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§ 163.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy -
Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci
z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 17.

1. Cztonek Spodtdzielni bedacy jej zatozycielem, wiascicielem lokalu moze
wystagpi¢ ze Spédidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byc¢
ztozone na pismie.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadkach szczegdinych okres wypowiedzenia moze
by¢ skrécony na wniosek cztonka za zgodg Spotdzielni.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach na wniosek cztonka Spétdzielni,
Zarzad moze dokonac skreslenia przed uptywem okresu wypowiedzenia.

§ 18.
/skreslony/

§ 109.
/skreSlony/

§ 20.
/skreslony/

§ 21.

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w
ktdrym nastgpita Smierc.

2. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw
ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.

3. SkreSlenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci
wymienionych w ust. 1i 2.

§ 22.

/skreslony/

IV. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 23.

Od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig czionek moze
odwotal sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, odpowiednio od uchwat
Zarzadu do Rady Nadzorczej, a od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia.

§ 24.

1. Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana w ciggu 3 miesiecy, od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
pisemnie.
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2. W razie podjecia uchwaty przez Zarzad w sprawie miedzy czionkiem a
Spotdzielnig, Zarzad jest obowigzany poda¢ w pisemnym zawiadomieniu jej
treS¢ i uzasadnienie oraz pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej
uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie
odwotania w powyzszym terminie i skutkach jego niezachowania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ostateczna. Odpis uchwaty wraz z  jej
uzasadnieniem doreczy odwotujgcemu sie Zarzad, w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosSciami.

§ 25.

Whiesienie odwotania do organdw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych /nieprzekraczalnych/ do dnia
zakonczenia postepowania wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc
odwofanie.

V. Tytuly prawne do lokalu — tres¢, zasady ustanawiania,
wygasniecie i skutki wygasniecia.

§ 26.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw Spoétdzielni, Spotdzielnia
moze:
1) ustanawiacC spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ /wspotwiasnos¢/ Spotdzielni,
11) /skreslony/
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ /wspdtwiasnos¢/ Spoétdzielni,
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3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ /wspotwiasnosé/ Spotdzielni.

§ 27.

/skreslony/

§ 28.

. Wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktdrego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu, nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czeSci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 29.

. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Cztonek badz
osoba nie bedgca Cztonkiem Spodtdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodzg, s3 obowigzani do oprdznienia tego lokalu w terminie 3
miesiecy od wygasniecia tytutu prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu /uzytkowego,
garazu/ o ile umowa nie stanowi inaczej.

. Uzytkownicy lokali Spétdzielni, zajmujacy dany lokal bez tytutu prawnego
obowigzani sg co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokosci réwnej optatom za dany lokal obowigzujgcym w Spoétdzielni.

A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 30.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na
rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowigzuje sie wnieS¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreSlone w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i
Statucie Spotdzielni.
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. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub  wspdtwiasnosé
Spotdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia umowy miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie
tego prawa a Spotdzielniag. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby, albo do matzonkdw.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w Statucie.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc
ustanowione na rzecz Cztonka Spétdzielni — osoby prawne;.

. CzZtonkowi Spétdzielni moze przystugiwac jedno spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 31.

. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w budynkach nowo budowanych, Spoétdzielnia
zawiera umowe o0 budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrycia kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg — okreSlonych w
umowie,

2/ okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5/ inne postanowienia dotyczace praw i obowigzkdw Spotdzielni i osoby
ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w realizacji zadania inwestycyjnego jak: terminy rozpoczecia i
zakonczenia budowy, terminy wnoszenia zaliczek, sankcje za
nieterminowe oddanie lokalu do uzytku oraz terminy rozliczen
finansowych wstepnych i ostatecznych.
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11, Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocy ze
Srodkdéw publicznych lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztdw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkdw umowy okreSlonej w ust. 1.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 32.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktdérej mowa w § 72, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktdére miaty wspolnie z osobg, o ktorej
mowa w § 72, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, wskazanych w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okolicznoS¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 84.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w § 31.

§ 33.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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. Do momentu zawiadomienia Spdtdzielni o tym, ktdéremu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.o.s.m.

§ 34.

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadow.

§ 341,

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 84 ust. 1, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zZadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktérych mowa w § 84 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji Cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspodlnie, sad moze orzec 0 wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 11 i 12
u.o0.s.m., stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12
u.0.s.m., spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.o.s.m.,
ogtasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze
Spotdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne;j.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.
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Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktéorym mowa w art. 16! u.o.s.m.,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.o.s.m., zgtosi roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spdtdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoidzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spdtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjqg i
utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po
dniu 9 wrzesnia 2017 roku spfaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 10 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu
przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 35.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 uosm, roszczenia O zawarcie umowy O
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguijg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktdérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego



16

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 uosm,
zamieszkaC w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegodlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w § 84.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 36.

1. W budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ Spoétdzielni
cztonkom moze przystugiwaé prawo uzywania lokali na warunkach
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

11, /skreSlony/

2. /skreSlony/

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z
tym Zze czionkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéitdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia uprawnien mogg wskaza
petnomocnika.

§ 37.

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. /skreSlony/

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. /skresSlony/

41, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeS¢ spoidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
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wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesSci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu.

§ 38.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 39.
/skreslony/
§ 40.
/skreslony/
§ 40,
/skreslony/
§ 41.
/skreslony/
§ 42.

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosSciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa ha Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb wskazany w ust. 1, Spétdzielnia zbywa w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. W takim wypadku Spoétdzielnia nie
moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu niewniesionej przez cztonka badz
osobe nie bedacg Cztonkiem Spdtdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — po potragceniu kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potrgceniu podlegajg takze
naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

4. Obowigzek okreSlony w ust. 3 powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.



18
§ 43.

/skreslony/
§ 44.

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 45.

1. Jezeli witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
wowczas powinni oni:

1/ /skreslony/

2/ w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu  umowy o0 przeniesienie wifasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

2. Petnomocnik /przedstawiciel spadkobiercow/ uprawniony jest do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni to nie
przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze, ani prawo udziatlu w
gtosowaniach.

3. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 46.

1. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o
egzekucji z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio.
2. /skreSlony/

§ 47.

1. Cztonek Spotdzielni ktdremu przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu, moze ten lokal w catosci lub w czesci wynajaé albo oddac w
bezptatne uzywanie bez zgody Spotdzielni.

2. Zgoda Spétdzielni na wynaijecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu
jest wymagana w przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie zwigzane bedzie ze zmiang sposobu korzystania z tego lokalu lub
przeznaczenia tego lokalu badz jego czesci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpiyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, Cztonek Spdtdzielni ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez Cztonka Spoétdzielni ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
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lokalu lub jego czeSci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.

. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w
przypadku dtugotrwatych zalegtoSci z =zaptatg optat, razacego Iub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej
wystepuje do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

§ 48.

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni,

wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba Zze nabywcg budynku jest inna spétdzielnia

mieszkaniowa.

§ 49.

/skreslony/

C. Odrebna wtasnosc lokalu.

§ 50.

1. Z osobg ubiegajagcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i
zatozenia ksiegi wieczystej,

7) inne postanowienia dotyczace praw i obowigzkow Spétdzielni i
cztonkdw w realizacji zadania inwestycyjnego jak: terminy
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rozpoczecia i zakonczenia budowy, terminy wnoszenia zaliczek,
sankcje za nieterminowe oddanie lokalu do uzytku oraz terminy
rozliczen finansowych, wstepnych i ostatecznych.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreSlonych w ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztdw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokaluy,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

§ 51.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 50, powstaje ekspektatywa
wilasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 52.

1. 1. Umowa o budowe Ilokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa w § 50 lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osobe,
o ktérej mowa w § 50 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonych w § 50 pkt
1ib5.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 53.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 93, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisébw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo osdb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 50, ktdre wspdlnie z
nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
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§ 54.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdbw w nieruchomosci
wspalnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasnos¢ lokali, moze by¢

zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, wskazanej w ust. 1.

§ 55.

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb,

cztonkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotdzielni.
. Spéitdzielnia nie moze odméwiC przyjecia w poczet cztonkdw nie

bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.

D. Najem lokali

§ 56.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
. /skreslony/
. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.
§ 57.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale

uzytkowe lub garaze i miejsca postojowe.

. Dobdr najemcow lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych nastepuje

wedtug zasad okreSlonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki najmu lokali uzytkowych, miejsc postojowych i garazy sg okresSlane

W umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z najemcg. Zasady i warunki
zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza w stosownym regulaminie.
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VI. Zamiana mieszkan.

§ 58.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych i uzytkowych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale,
nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

2. Spotdzielnia na wniosek cztionka w ramach istniejagcych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Zamiana mieszkan miedzy czionkami réznych spotdzielni uzalezniona jest
od wyrazenia zgody przez Zarzady zainteresowanych spoétdzielni.

4. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spoidzielni, a najemcy lokalu
mieszkalnego uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta lokalu
zajmowanego przez najemce.

§ 59.

1. Zamiana mieszkan moze roéwniez polegaé na przydzieleniu przez
Spotdzielnie za jedno mieszkanie dwoch mieszkan mniejszych, ktérych
suma kategorii nie przekracza kategorii zwalnianego mieszkania.

2. W wypadkach zamiany wskazanej w ust. 1, ustanowienie prawa do jednego
z dwdch mieszkan zamienionych w tym trybie moze by¢ dokonane na rzecz
wskazanego przez cztonka i razem z nim zamieszkujgcego dziecka lub innej
osoby bliskiej oraz bytego matzonka.

§ 60.

1. Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci sktadania
wnioskdw o zamiane.

2. Poza kolejnoscig powinny by¢ realizowane zamiany mieszkan z wiekszych
na mniejsze oraz dwdch mieszkan na jedno w kategorii nie wiekszej niz
suma kategorii mieszkan zwalnianych.

§ 61.

Szczegbtowy tryb dokonywania zamiany mieszkan oraz rozliczen ze
Spotdzielnia z tym zwigzanych ustala regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VII. Wkiady oraz rozliczenie wkiadow.

§ 62.

/skreslony/
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§ 63.

Cztonkowie Spotdzielni, ktdorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami
Statutu.

1.

§ 64.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze Srodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czeS¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

. /skreSlony/

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre$lonych w Statucie i
umowie, W wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeS¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 65.

Rozliczenia kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej
poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w
§ 63, dokonuje sie w dwdch etapach:

1/ wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2/ ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych
przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:

a)w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw
z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

b)w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do
umow z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie
wkfadu budowlanego wygasa
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2. Rozliczenie ww. kosztdw dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
zawierajacych:

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego
odpowiada Spotdzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3/ okreSlenie, ktore koszty majg byC ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktdére sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkdéw i rozliczane metodami
poSrednimi /np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztéw bezposrednich/,

4/ okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesSci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg budowane w budynku
mieszkalnym,

5/ okreslenie, ktére ze sktadnikdw kosztdw budowy czesci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania /np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi/,

6/ dopuszczalno$¢ zrdznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych /atrakcyjnosé,/.

3. Zatozenia  organizacyjno-finansowe  poszczegdlnych  przedsiewzie¢
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatacznik do
umow o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.

§ 66.

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa okreSlone w § 63, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkiladu oraz wysokosci i termindw
wnoszenia przez cztonkow zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 67.

Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 68.

Whnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty
jezeli Spbtdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia kredytu
na raty cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadtuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkiadu.
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§ 69.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowa
tego lokalu.

11, Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na lokal czes¢

zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w § 31 ust. 1

pkt. 1, w tym nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia

skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w

§ 84, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest oprdznienie lokalu.

3. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§ 691,

1. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie § 34! ust. 4 Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajgcego Czionka Spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez Cztonka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie  spoidzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 84, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Cztonek Spoditdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego
te osobe z tytutu przypadajacej na nig czeSci zaciggnietego przez
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Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

5. Przez wartos$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy

majatkowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 70.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§ 71.

/skreslony/

§ 72.

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed

ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
zwraca bytemu cztonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdw i zawarcie
umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych os6b bliskich w wypadku
wskazanym w ust. 1, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wkitad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wediug
wartosci rynkowej lokalu.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spdétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn
lezgcych po stronie Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢ w wysokosci okreslonej w
ust. 3 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn
lezgcych po stronie cztonka Spoidzielni, Spoidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes$¢, w
wysokosci okreslonej w ust. 3, w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez
cztonka, z ktérym Spoéidzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu,
stosownie do § 73.

§ 73.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktorym Spétdzielnia
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zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci w jakiej winien by¢ wyptacony
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 72 ust. 3 oraz
do pokrywania pozostatych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajgcej na jego lokal.

§ 74.

Whnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roziozone na raty,
jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W wypadku roztozenia wkfadu na
raty, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia
z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkiadu.

§ 75.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka lub Spétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebng
wiasno$¢ lokalu, Spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
budowlany albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn
lezgcych po stronie Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czeS¢, w wysokosSci
okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione prawo odrebnej wtasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn
lezagcych po stronie cztonka Spétdzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong cze$¢, w
wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez
cztonka, z ktérym Spoéidzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu,
stosownie do § 76.

§ 76.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢
w wysokosci w jakiej winien by¢ wyptacony osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 75 ust. 1, oraz do pokrywania
pozostatych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

§ 77.

Zbycie przez czionka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu
obejmuje réwniez wniesiony przez niego wkiad budowlany lub jego czesc.
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§ 78.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowag lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

11.Z wartosci  rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

12.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdznienie lokalu.

2. Wartoscig rynkowg lokalu jest wartoS¢ okreSlona na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. /skreslony/
4. /[skreSlony/
5. /skreslony/
6. /skreslony/
7. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego

wkiadu budowlanego, wszystkie raty wkiladu stajg sie natychmiast
wymagalne wraz z odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to
nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze
darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§ 781.
/skreslony/

§ 79.

Cztonek uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu , do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spdtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, wnosi wkfad budowlany w wysokosci kwoty wynikajacej z
przeprowadzonego przetargu.

§ 80.
/skreslony/

§ 81.
/skreslony/

§ 82.

/skreSlony/
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§ 83.

Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wkiladdw
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
uchwala Rada Nadzorcza.

VIII. Optaty za uzywanie lokali, naprawy lokali i rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia lokali.

A. Optaty za uzywanie lokali.

§ 84.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnie.

11. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja  spoétdzielcze

wilasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu

kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych

zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 21.

12. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce Cztonkami

Spotdzielni, ktédrym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

mogg odpfatnie korzystaC z dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

prowadzonej przez Spoétdzielnie na podstawie uméw zawieranych ze

Spotdzielnia.

13. Wiasciciele lokali niebedacy Cztonkami Spétdzielni sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 2 i 21. Sa

oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sa

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w

okreslonych budynkach lub osiedlu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

21, /skreslony/

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni
optaty na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji
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i utrzymania nieruchomosci wspdinych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi, na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

. /skreslony/

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 1! i 3 obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody/, dostawy
wody i odprowadzania Sciekdw, dostawy gazu, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdw, domofondw i podzielnikdéw kosztéow c.o. oraz inne
optaty zwigzane z gospodarowaniem zasobami Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktdrych mowa w ust.
1, 1%, 12,13 3,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkdw funduszu remontowego
zgodnie z § 131 ust 2! Statutu: ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminie
funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktdrych mowa

w ust. 3 ustala sie proporcjonalnie do udziatlu witasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspdline;j.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do +t3acznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych
odrebng /wydzielong/ nieruchomosc.

Najemcy lokali wnoszg optaty wedtug umoéw najmu.

Uzytkownicy lokali Spétdzielni, zajmujgcy dany lokal bez tytutu prawnego
obowigzani sg co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokosci réwnej optatom za dany lokal obowigzujgcym w Spétdzielni.
/skreslony/

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, solidarnie z Cztonkami Spotdzielni
lub osobami nie bedacymi cztonkami, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicielami lokali niebedgcymi
Cztonkami Spétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

10. OdpowiedzialnoS¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1, ogranicza sie do

wysokosci opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 85.

Wysokos$¢ optat wskazanych w § 84 ust. 1-13 i 3 jest ustalana na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielo-budynkowej.

. Szczegbtowe zasady ustalania plandw kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci opfat za
lokale okreSla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg, ktora zatwierdza
wysokosS¢ opfat za lokale.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreSlenie organizacyjne jednostki rozliczenia poszczegdlnych
rodzajow kosztow /w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci,
jednolicie na catos¢ zasobow/,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow
kosztow /1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych itp./,

3) rdznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutlu sposobu wykorzystania lokal
/lokale mieszkalne, lokale uzytkowe/,

/skreslony/
Powierzchnie lokali, ich czeSci oraz powierzchnie pomieszczen wspdinych
budynkdw ustala sie dla potrzeb okreslenia optat za lokale, a takze dla
innych potrzeb, w oparciu o dokumentacje bedacg w posiadaniu
Spotdzielni.

§ 86.

Optaty wskazane w § 84 ust. 1-13 i 3-3! oraz odszkodowanie wskazane w §
84 ust. 7 nalezy uiszcza¢ co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego
miesigca.

O zmianie wysokosSci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkdw oraz osoby nie bedace cztonkami co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddéw i
nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié cztonkow
oraz osoby nie bedace cztonkami, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci optat

na zadanie Czlonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego Cztonkiem
Spotdzielni lub osoby niebedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu.

. Cztonkowie Spodtdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci

optat w postepowaniu wewnatrzspdétdzielczym, uregulowanym w niniejszym
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Statucie, a takze bezposrednio na drodze sadowej. Wystgpienie na droge
postepowania wewnatrzspétdzielczego nie zwalnia Cztonka Spoétdzielni z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce Czionkami Spotdzielni, ktdérym
przystugujg spotdzielcze wtiasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele
niebedacy Cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowal zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

Wystepujagcy na droge sadowg ponoszg optaty w dotychczasowej
wysokosci, z wyjatkiem opfat niezaleznych od Spotdzielni, co do ktdrych
wystgpienie na droge sadowg nie zwalnia wymienionych o0séb z obowigzku
wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci opfat spoczywa na Spétdzielni.

§ 87.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie wedtug zasad okreSlonych przepisami Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

B. Podzial napraw wewnatrz lokali na obciazajace
Spotdzielnie i cztonkow.

§ 88.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:
— wody zimnej i cieptej (piony do zawordw, tgcznie z zaworami),
— gazowej (piony i poziom fgcznie z zaworem),
— kanalizacyjnej (piony),
— centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami i
podzielnikami,
— elektrycznej od przejscia przez przegrode mieszkania do gniazd
bezpiecznikowych,
— naprawy pylacych podkfadéw betonowych zakwalifikowanych do
wymiany na podstawie wnioskéw ztozonych nie pdzniej niz do dnia
31 grudnia 2014 roku i zakwalifikowanych przez powotang w tym
celu komisje,
— okien nie nadajacych sie do naprawy, a zakwalifikowanych do
wymiany na podstawie wnioskdéw ztozonych nie pdzniej niz do dnia
31 grudnia 2014 roku i zakwalifikowanych przez powotang w tym
celu komisje,
— malowanie okien od strony elewacji.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie
napraw i wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreSlony w ust. 1
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
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§ 89.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéow Spotdzielni
obcigzajg cztonkdw zajmujacych lokale lub osoby nie bedgce Cztonkami
Spotdzielni,  ktérym  przystuguje lub  przystugiwato  spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub przystugiwato spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu albo wiascicieli lokali niebedacych Cztonkami Spdtdzielni.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza Cztonka Spétdzielni, badz osobe nie
bedaca Cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu niebedgcego Cztonkiem Spétdzielni.

§ 90.

Szczegbtowe zasady ustalania i dokonywania napraw w lokalach cztonkdéw
Spotdzielni ustali Rada Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.

C. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 91.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych
uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce charakter
trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania.

2. Naktady wskazane w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i
budowlane cztonkdw.

§ 92.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spdtdzielni wowczas, gdy
potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan dokonywane sg bezposrednio miedzy
cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

VIIIL. /skreslony/

A. /skreSlony/

§ 921,

/skreslony/
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IX. Przeniesienie wiasnosci lokali.

A. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 93.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem w formie aktu notarialnego umowe przeniesienia wasnosci po
dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3, w tym w
szczegollnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze Srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw - spiaty przypadajacej na
ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2/ /skreSlony/

3/ splaty zadtuzen z tytutu optat, o ktorych mowa w § 84 ust. 1,

4/ /skreslony/

5/ /skreSlony/

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesiecy od dnia zioZzenia wniosku przez osobe uprawniong,
chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wplywy, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 2 przeznacza sie na sptate
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§ 94.
/skreslony/
B. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego przystuguje

spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego.

§ 95.

1. Na pisemne Zzadanie czionka ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec
w formie aktu notarialnego umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu:
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1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 84 ust. 1 i 1!
Statutu.

3) /skreslony/

4) /skreslony/

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong,
chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 951.

Po Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to
osoby wystgpity z zagdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w ust. 1, ich
spadkobiercy mogg zadaC przeniesienia na nich witasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni
lub osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

§ 96.
/skreslony/
C. Przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu nalezgcego do
Spotdzielni.
§ 97

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 98.

/skreslony/
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D. Koszty przeniesienia wlasnosci lokali.

§ 99.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umow, o ktorych mowa w § 93 ust.1 i § 95 ust 1 oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg osoby, na rzecz
ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

W

b

—

X. Organy Spotdzielni

§ 100.

. Organami Spotdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

4/ /skreSlony/

. Wybory do organdw Spotdzielni wymienionych w ust. 1 pkt 2-3

dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie czionkdw tych organéw nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

/skreslony/

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w
nim regulaminy tych organdw.

Kandydaci do organdw Spétdzielni nie mogg by¢ dtuznikami Spétdzielni.

Nie mozna byC jednocze$nie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw)
Zarzadu.

A. Walne Zgromadzenie

§ 101.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego Cztonka w
Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czeSciach
Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

21, Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisémie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

22. Petnomocnictwo, moze by¢ zlozone w siedzibie Spoidzielni przed Walnym
Zgromadzeniem lub przed rozpoczeciem obrad Walnego Zgromadzenia.
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23, Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

2*. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy
odczytania listy petnomocnictw.

3.

4.

Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

Osoba prawna bedgca czionkiem Spdtdzielni uczestniczy w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, a osoba o
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majaca tej zdolnosci
przez swojego przedstawiciela ustawowego.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie s3
uprawnione do zabierania gtosu.

/skreslony/

§ 102.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeSci. Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 103.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-
kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whioskow cztonkoéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakag Spoidzielnia moze
zaciggna¢,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji i upadtosci Spotdzielni,

9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej powzietych w pierwszej instancji,

10/ uchwalanie regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

11/ uchwalanie zmian Statutu,
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12/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku
lub organizacji spétdzielczej albo organizacji gospodarczej, a takze w
sprawie wystgpienia z tych zwigzkdw i organizacji oraz uprawnienia
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13/ /skreSlony/

14/ podejmowanie  uchwat w  sprawie przekazywania  zasobow
mieszkaniowych stanowigcych wilasnos¢ Spétdzielni, w administracje
powiernicza,

15/ wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktdérym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,

16/ wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

17/ podejmowanie uchwat o nowych inwestycjach Spétdzielni.

§ 104.

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje raz w roku w terminie do
30 czerwca. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z
waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkdéw Spétdzielni,

3/ /skreslony/

4/ /skreslony/

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z
podaniem celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie powinno by¢
zwotane w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi
zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. /skreslony/

§ 105.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia sie wszystkich czionkdw, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielni jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spdtdzielczg, na pismie lub za
posrednictwem poczty elektronicznej, w stosunku do tych Czionkéw ktdrzy
wyrazili zgode na prowadzenie ze Spdtdzielnia korespondencji droga
elektroniczng, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesSci. Zawiadomienie powinno zawierac
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektdw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie Czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci majg prawo
zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wyktadane na
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co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszaC projekty uchwat i Zadania, o ktorych

mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
Cztonkdw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i

przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez Cztonkdéw Spétdzielni.

§ 106.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty bez wzgledu na liczbe

obecnych na nim czionkdéw, jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreSlony w
paragrafie poprzedzajgcym.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta podana pod gtosowanie

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogdinej liczby Cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczeniu majgtku  pozostatego po  zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne
jest aby w posiedzeniach wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia, na
ktorych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co
najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej
1/20 ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania, z zastrzezeniem ust. 22.
W sprawach zbycia udziatédw w nieruchomosciach, na ktérych posadowione
sg parkingi przy ul. Batalionéw Chtopskich 2/4 i ul. Batalionéw Chtopskich
8a uchwate uwaza sie za podjetg jezeli byta poddana pod gtosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie
wiekszos¢ ogdlinej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu”.

. Tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okresla

regulamin obrad tego organu.

§ 107.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu lub wyznaczony

cztonek Zarzadu.
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. Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia, w
gtosowaniu jawnym, w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej
dwdch asesoréw.

. CzZlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 108.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoty sg jawne dla cztonkdédw Spdtdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 109.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich Czionkéw
Spotdzielni.

. Czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate
organdw Spotdzielni, ktora jest sprzeczna z obowigzujgcym prawem,
postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub tez godzi w interesy
Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byc¢
whniesione w ciggu 6-tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
za$ powOdztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6-tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale,
termin 6-ciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

B. Rada Nadzorcza

§ 110.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
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§ 111.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 cztonkéw Spétdzielni wybieranych przez
Walne Zgromadzenie na 3-letnig wspdlng kadencje spos$rdd nieograniczonej
liczby kandydatdw.

2. Jezeli Cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez osobe
prawna.

3. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowych cztonkdow Rady Nadzorczej,
sposrdd kandydatéw zgtoszonych na zebraniu, w liczbie odpowiadajacej
wolnym do obsadzenia miejscom.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, ktdrym uptyneta kadencja, mogg by¢ wybrani
ponownie z zastrzezeniem ust. 61.

5. W razie ustgpienia czionka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty
mandatu wskutek ustania czionkostwa w Spoidzielni przed uptywem
kadencji na ktorg zostat wybrany, na jego miejsce do konca kadenciji,
wchodzi cztonek wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

6. Kadencja czionka Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym zostat wybrany do Walnego zgromadzenia odbytego po 3 latach od
wyboru, chyba, ze czionek Rady Nadzorczej zostat wybrany na kadencje
uzupetniajaca

6'. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg petni¢ funkcje nie dituzej niz dwie

kolejne kadencje.

7. Za udziat w posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej jej czionkowie
otrzymujg wynagrodzenie miesieczne w formie ryczattu w wysokosci:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej 30%,
- pozostali cztonkowie Prezydium 25%,
- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 20%,

minimalnego wynagrodzenia za prace w rozumieniu ustawy o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.

8. Prawo do wynagrodzenia wskazanego w ust. 7 przystuguje w przypadku

uczestniczenia przez cztonka w co najmniej jednym posiedzeniu Rady w

miesigcu, a podstawe do sporzadzenia listy wyptat stanowig listy obecnosci

na posiedzeniach.

—

§ 112.

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszoscia dwdch trzecich gloséw przez Walne
Zgromadzenia,
2/ zrzeczenia sie mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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§ 113.

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru takiej ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktdra w mysl postanowien § 111 jest niezbedna do uzupetnienia petnego
sktadu Rady.

§114.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej Spétdzielni,

2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a/ badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spotdzielnie jej zadan spoteczno-gospodarczych, ze
specjalnym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spotdzielnie praw czionkowskich,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez
Zarzad wnioskow organdw Spotdzielni i poszczegdinych jej
cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu,

4/ rozpatrywanie skarg na dziatalnoS¢ Zarzadu,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6/ skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wynik kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spodtdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

8/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci
wktadow,

10/ /skreslony/

11/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw, a takze regulaminu uzywania garazy i miejsc
postojowych,

12/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za lokale, oraz uchwalanie
wysokosci tych optat, a takze optat dodatkowych,

13/ uchwalanie zasad budowy i finansowania budynkéw Spotdzielni,

14/ uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,



43

15/ ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

16/ wybdr i odwotanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

17/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnoS¢ Zarzadu,

18/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreSlonych w
Statucie,

19/ /skreSlony/

20/ uchwalanie regulaminu okreSlajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkdw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z
cztonkami zwalniajgcymi lokale,

21/ podejmowanie uchwat o] wyborze biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu, jego czionkdéw i pracownikdéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien zwigzanych z dziatalnoscig
Spotdzielni, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposSrednio
stan majatkowy Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 115.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz
na kwartat.

2. Kazde pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej odbywane po Walnym
Zgromadzeniu, na ktorym dokonano zmian w skitadzie Rady Nadzorczej
zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania
sie Rady. Takie posiedzenie Rady Nadzorczej musi sie odby¢ w terminie
2 tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia. Kazde pierwsze posiedzenie
Rady Nadzorczej odbywane po Walnym Zgromadzeniu, na ktorym
cztonkostwo w Radzie utracili dotychczasowy Przewodniczacy i jego
Zastepca, otwiera czionek Rady Nadzorczej najstarszy wiekiem i
przewodniczy do czasu wyboru nowego Przewodniczacego Rady. Cztonek,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zwotuje i otwiera posiedzenie Rady,
w przypadku gdy przed kolejnym posiedzeniem cztonkostwo w Radzie
utracili Przewodniczacy Rady i jego zastepca.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane réwniez na wniosek
Zarzadu niezwtocznie i odby¢ sie w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 116.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji Rady mogg
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu lub delegowani przez
niego przedstawiciele, przedstawiciele zwigzku, w ktérym Spdtdzielnia jest
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Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie, w tym przedstawiciele Rad
Nieruchomosci.

§ 117.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w skiad
ktorego wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i
przewodniczacy statych Komisji Rady.

2. Prezydium ukonstytuowane zgodnie z ust. 1 organizuje prace Rady.

§ 118.

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje state: Komisje
Rewizyjng, Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Komisje
Mieszkaniowg oraz Komisje ds. Organizacyjno-Prawnych.

2. Rada Nadzorcza moze powotaC tez Komisje czasowe do rozpatrywania
spraw doraznych. Zadania i obowigzki komisji doraznych winny by¢
kazdorazowo okres$lone w uchwatach o ich powotaniu.

§ 119.

Szczegotowy tryb dziatania i podejmowania uchwat, strukture ustala regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 120.

1. Zarzad sktada sie z trzech oséb w tym prezesa i jego zastepcow
wybieranych przez Rade Nadzorcza. Jezeli cztonkami Spotdzielni sg rowniez
osoby prawne, czionkiem Zarzadu moze by¢ osoba wskazana przez osobe
prawna.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotaC tych cztonkdw Zarzadu ktérym nie
udzielito absolutorium, jezeli Walne Zgromadzenie nie odbywa sie w
czesciach.

3. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do
wymogoéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 121.

Zarzad kieruje dziatalnosScig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni a w
szczegodlnosci:

—
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1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw do Spétdzielni,
skreslenia cztonkdw oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy,

2/ sporzadzanie projektdw plandw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i
finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8/ udzielanie petnomocnictw,

9/ wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10/ podjecie uchwat o okreSleniu przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
nieruchomosciach Spoétdzielni.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 122.

. Biezaca dziatalnosScig gospodarczg Spoétdzielni moze kierowa¢ w ramach
uchwat Zarzadu, jeden z jego cztonkdw lub osoba powotana przez Zarzad,
po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na stanowisko kierownika /jego
zastepcy/ tej dziatalnosci.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 kierujg biezacg dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni w ramach uchwat Zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych
w § 121 ust. 2 pkt 1,2,5,6,7,8,10.

§ 123.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci miedzy cztonkami.

. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 124.

. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona /petnomocnik/.



46

2. OsSwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spétdzielni.

§ 125.

Zarzad moze udzielic jednemu z cztonkdw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci szczegdinych, a za zgoda Rady
Nadzorczej petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze pethomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju.

D. /skreslony/

§ 126.
/skreslony/
§ 127.
/skreSlony/
XI. Zakaz konkurenciji.
§ 128.
1. Czonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okresSlonego w ust. 1 — Rada moze podjg¢ uchwate o
zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. O uchyleniu
zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga Walne
Zgromadzenie zwotane w terminie 6 tygodni od daty podjecia przez Rade
uchwaty o zawieszeniu.

XII. Rady Nieruchomosci.

§ 129.

1. Dla utrzymania wiezi miedzy mieszkancami a organami Spoidzielni w
poszczegdlnych nieruchomosciach mieszkalnych, mogg dziata¢ Rady
Nieruchomosci.
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. SzczegOtowy zakres dziatalnosci i organizacji Rad Nieruchomosci okreSla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Gospodarka Spotdzielni.
§ 130.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spétdzielni.

Zasady gospodarki okreslajg ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej,
funduszu remontu zasobdw mieszkaniowych, inwestycyjnej i ustug
wykonawstwa wiasnego konserwacyjno-remontowo-budowlanego.

Koszty dziatalnosci sg pokrywane wnoszonymi optatami, o ktorych mowa w
§ 84 ust. 1, 1!, 12, 13, 3 oraz mogg by¢ pokrywane przychodami
operacyjnymi i finansowymi, a takze dotacjami wediug odrebnych
przepisow prawnych.

Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo na podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, prowadzonej w zasobach mieszkaniowych i czeSciach
wspdlnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 84 ust. 2. Rdznica pomiedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 84 ust. 1, 11, 12,
13 i 3, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

/skreslony/

/skreslony/

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynikowg na pozostatej dziatalnosci
gospodarczej, operacyjnej i finansowej. W takim wypadku wynik na tej
dziatalnosci stanowi zysk lub strate bilansowg rozliczang wedtug zasad
okreSlonych w odrebnych przepisach. Podziat wyniku podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Wynik moze by¢ przeznaczony w catosci lub w czesci na:

- sfinansowanie kosztow eksploatacji ponoszonych przez cztonkéw lub

- fundusz remontowy lub

- fundusz zasobowy.

Ewentualne straty Spétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w nastepnej kolejnosci z funduszu udziatowego.

Wartos¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych Srodkow trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.
/skreslony/

Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktdérej Spotdzielnia jest wiascicielem, a
osoby niebedgce Cztonkami Spétdzielni lub Czlonkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi Cztonkami umowy o budowe lokali na tej



11.

2L,

48

nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wiekszosci tych Cztonkdéw Spdidzielni oraz osob niebedacych
Cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 10 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spdtdzielnia
zacigga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej
udziat Spotdzielni we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace
Cztonkami Spdtdzielni lub Cztonkowie Spdtdzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspotwiasnosS¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi
Cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

§ 131.

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

. Spétdzielnia tworzy fundusze celowe:

1/ fundusz na remonty,

2/ zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych,

3/ fundusze specjalne

Odpisy na fundusz na remonty obcigzajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy Cztonkdéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych Cztonkami Spétdzielni.

3.

1.

2.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktdérych
mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1 okreSlajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.

§ 132.

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach potrzeb i przepisow
Prawa spdtdzielczego, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i
postanowien Statutu.

§ 133.

Spotdzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
likwidacji corocznie podda¢ sie lustracyjnym badaniom legalnosci
gospodarki i rzetelnosci catosci jej dziatan.
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2. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracii
catosci lub czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien.

3. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej lub jednej piagtej cztonkdw Spétdzielni.

4. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez
Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 134.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy Ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z p6zn. zm./ oraz Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze /Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pézn. zm./.

§ 135.

Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w
Monitorze Spétdzielczym wydawanym przez Naczelng Rade Spétdzielcza.

Niniejszy Statut zostat zatwierdzony przez:

Przedstawicieli na Zebraniu Przedstawicieli uchwatg nr 1/90 z dnia
16.08.1990 r ze zmianami dokonanymi na Zebraniach Przedstawicieli
w dniach: 15.06.1991 r., 16.06.1992 r., 05.06.1993 r., 18.06.1994 r.,
10.06.1995 r., 27.06.1998 r., 30.06.1999 r., 11.01.2002 r., 13.06.2003
r., 23.06.2006 r., 25.05.2007 r., 23.11.2007 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 05.06.20009 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 25.06.2010 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 11.05.2012 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 07.06.2013 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 30.05.2014 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 29.05.2015 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 03.06.2016 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 08.06.2018 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 07.06.2019 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 10.06.2022 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w dniu 07.06.2024 r.
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