SPRAWOZDANIE
oz DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, SYMPATYCZNA"
za okres od 1 STYCZNIA 2025 roku do 31 GRUDNIA 2025 roku

Wprowadzenie

Rada Nadzorcza S. M. SYMPATYCZNA na podstawie § 110 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej SYMPATYCZNA upowazniona jest do kontroli i nadzoru nad jej
dziatalnoscig. Pracowata w oparciu o ustawy - prawo spétdzielcze, o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o Statut Spétdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady obejmuje rok 2025. Wyniki finansowe oparte sg o ustawy i przepisy
o rachunkowosci, sprawozdania z zamkniecia ksigg rachunkowych.

Do czasu przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia 6 czerwca 2025 roku Rada
Nadzorcza pracowata w 15 osobowym skfadzie i tworzyta ponizsze Komisje

tematyczne:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - Robert Stempien
Z-ca Przewodniczacego Rady - Grzegorz Marajda
Sekretarz Rady - Stanistaw Ertman

Komisja Rewizyjna:
Przewodniczgca - Irena Sieniawska
Cztonkowie - Agnieszka Dmuchowska
- Krystyna Gradowska
- Andrzej Matraszek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek
Cztonkowie - Krzysztof Buss

- Agnieszka Dmuchowska

- Krystyna Skolimowska

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczgca - Danuta Lotko
Cztonkowie - Krystyna Gradowska

- Grzegorz Marajda

- Krystyna Skolimowska

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczaca - Halina Malinska
Cztonkowie - Andrzej Bednarz

- Stanistaw Ertman

- Grazyna tysiak

- Marian Piwowarski




Po wyborach na ostatnim Walnym Zgromadzeniu nowego 11 osobowego skfadu Rady
Nadzorczej, zmniejszonego zgodnie z uchwatg nr. 7/2024 Walnego Zgromadzenia z
dnia 7 czerwca 2024 roku, sktad Rady po jej ukonstytuowaniu przedstawiat sie
nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Robert Stempien
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Ewa Lipert
Sekretarz Rady - Krystyna Gradowska

Komisja Rewizyjno-Prawna:
Przewodniczgca - Gabriela Drobkowska
Czlonkowie - Krystyna Gradowska

- Ewa Lipert

- Andrzej Matraszek

- Robert Stempien

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczgca - Paulina Ramiega
Czlonkowie - Andrzej Bednarz

- Krzysztof Buss

- Pawet Pasikowski

- Marian Piwowarski

- Adam Sztajnert

Dziatalnos¢ Rady

Rada realizowata zadania statutowe podczas plenarnych i prezydialnych posiedzen,
w ktorych przecietnie uczestniczyto 95% cztonkéw. W kazdy wtorek w godz. 17-18
cztonkowie Rady byli do dyspozycji mieszkancéw podczas cotygodniowych dyzurdw.

W 2025 roku odbyto sie 13 posiedzen Rady i podjeto 75 uchwat.

Dotyczyty one miedzy innymi:

- przyjecia planu finansowo-gospodarczego,

- przyjecia planéw remontowych, ktére sg czescig planu finansowo-gospodarczego,
jak réwniez korekt plandw wynikajacych z aktualizacji po konkursach,

- podjecia decyzji nie przeprowadzania badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta.

Rada we wspotpracy z Zarzadem realizowata dziatania na wielu polach w celu obnizenia
wplywu inflacji na wysokos¢ optat wnoszonych przez mieszkancow. Niestety wzrostu
niektdrych opfat zwtaszcza niezaleznych od Spoétdzielni nie udato sie uniknac.

W trakcie posiedzen omawiata réwniez tematy dotyczace przysztosci, tj. przepisow
dotyczacych modernizacji lub likwidacji zsypéw, mozliwosci instalowania wind do
poziomu chodnika i w zwigzku z tym przebudowy wiatrotapdw, lokalizacji posadowienia
i budowy zbiornikdw na $mieci, dbania o tereny zielone oraz wykorzystania pozostatych
do zagospodarowania jako skwery dla wygody i odpoczynku mieszkancéw. Sg to
tematy bardzo wazne ale i trudne bo wigzg sie nie tylko z decyzjami ale przede
wszystkim z finansami. W kolejnych latach niewatpliwie nalezy kontynuowaé te
dziatania. Nawigzujgc do wyjasnien ze sprawozdania Rady za 2024 rok Rada zwrdcita



sie pismami w kwietniu i wrzesniu 2025 roku do Prokuratury o wyjasnienie stanu
sprawy oraz o zniesienie Srodka zapobiegawczego natozonego na Z-ce Prezesa Zarzadu
ds. Techniczno-Eksploatacyjnych. Do 31.12.2025 roku Rada nie otrzymata zadnej
odpowiedzi na ztozone pisma. Jednak w styczniu 2026 roku Prokuratura zniosta $rodek
zapobiegawczy wobec Zastepcy Prezesa.

W okresie sprawozdawczym Komisje tematyczne Rady wykonaty wszystkie planowane
zagadnienia, wspodtpracowaty ze sobg wymieniajgc sie informacjami i wspierajgc w
pracy.

Komisja Rewizyjno-Prawna za zgodg Rady Nadzorczej zobowigzata sie do
omdwienia i zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) za 2025 r.,
Z czego sporzadzita protokoét. Przy sprawdzaniu bilansu Komisja zadata wiele pytan
tematycznych — wyjasniajgcych, na ktére otrzymata wyczerpujace odpowiedzi.
Poddata analizie pozytki Spdtdzielni oraz biezgcg windykacje i wyniki konkurséw.
Omawiata dziatalnoS¢ Spodtdzielni w zakresie wykonywania planéw finansowo-
gospodarczych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi analizowata i opiniowata we
wspOtpracy z Zarzadem i dziatem technicznym plany remontowe na rok 2025
i nastepny. Przedstawiciele Komisji uczestniczyli jako obserwatorzy w konkursach ofert
na wytonienie wykonawcéw robdt remontowych. Komisja przeprowadzata przeglady
osiedla skupiajgc sie na stanie technicznym chodnikéw, miejsc postojowych, placéw
zabaw oraz szeroko rozumianej estetyki osiedla.

Ocena Sprawozdania Finansowego

Komisja Rewizyjno-Prawna przeanalizowata przediozone dokumenty Sprawozdania
Finansowego i w dniu 21 kwietnia 2026 r. sporzadzita ze swoich czynnosci Protokot.
Bilans za rok 2025 po stronie pasywdéw i aktywdw wynosi — stan na dzien
31.12.2025 r.: 21.911.684,07 zt (stownie: dwadzieScia jeden miliondw dziewiecset
jedenascie tysiecy szescset osiemdziesigt cztery ztote 07/100).

Wynik na nieruchomosciach zamknat sie kwotg 759.145,60 zt (stownie: siedemset
piecdziesigt dziewiec tysiecy sto czterdziesci pie¢ ztotych 60/100).

Zysk finansowy netto to kwota: 623.818,27 zt (stownie: szeS¢set dwadziescia trzy
tysigce osiemset osiemnascie ztotych 27/100). Stanowi on nadwyzke bilansowg i
podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Komisja Rewizyjno-Prawna wnosi o przeditozenie Sprawozdania za rok 2025 do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw SM ,Sympatyczna”.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 35/2026 przyjeta Protokdt Komisji Rewizyjno-Prawnej i
wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
z jednoczesnym przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie czesci kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na cztonkéw Spétdzielni.



Wspotpraca z Zarzagdem i wnioski koncowe.

Wyniki finansowe Spoétdzielni sg dobre. Zachowana jest ptynnos¢ finansowa, a stan
$rodkdw na rachunkach bankowych gwarantuje bezpieczehstwo Spétdzielni.

Wspdtprace z Zarzagdem Rada ocenia dobrze. Pomimo niejednokrotnych réznic zdan,
wyjasnialismy watpliwosci i znajdowaliSmy kompromisowe rozwigzania. Nie byto to
tatwe w obecnym czasie, poniewaz majgc na wzgledzie dobro cztonkéw Spdtdzielni -
decyzje finansowe sg szczegdlnie dokfadnie i dtugo weryfikowane. Wyniki pokazujg
jednak, ze jest to dziatanie konstruktywne.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej, przedktadamy
WALNEMU ZGROMADZENIU niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

w imieniu Rady Nadzorczej
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