Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sympatyczna” w 2025 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” podjgt w 2025 r. podczas 20
posiedzen szereg uchwal, ktorych przedmiotem byly m.in.: sprawy czionkowskie,
mieszkaniowe, techniczne, czynszowe, windykacyjne, pracownicze, a ponadto na biezgco
kierowat dziatalno$cig Spétdzielni, z czym takze wigzat si¢ bardzo szeroki zakres zadan oraz
probleméw do rozwigzania.

Koniecznoscig, z uwagi na inflacje w sferze budowlanej, stata si¢ podwyzka z dniem
pierwszym stycznia 2025 roku odpiséw na fundusz remontowy podstawowy oraz na remonty
dzwigow. W zakresie realizacji planéw remontowych przeprowadzono wymiang poziomow w
piwnicach rur wodociggowych z.w., c.w. oraz cyrkulacji w blokach 187 i 190. W ramach dziatan
przeciwpozarowych wymieniono ,suche” piony na nawodnione w kl. | i Il bl. 174. Natomiast
zrezygnowano z wymiany instalacji oddymiania w budynku 170 z obecnie funkcjonujgcej na
automatyczng, z uwagi na trudne i przekraczajgce mozliwosci finansowe nowe wymogi
techniczne. Przeprowadzano dorazne remonty instalacji p-poz w innych budynkach. Z innych
waznych prac przewidzianych na 2025 rok zrealizowano: generalny remont wind (w kl. VI bl.
172, k. 1l bl. 186, k. i IV bl. 193). Poza tym: remont elewacji, tj. niektérych piondw loggii w
blokach: 179, 181, 183, 175, 176, 192 oraz 193, interwencyjne demontaze skruszatych
betonowych luster balkonowych w réznych miejscach na osiedlu, uszczelnienie okien w
szczytach budynkow: 180 (kl.Il), 192 (kL.I), 194 (kl.Il), montaz tzw. turbowentow wedtug potrzeb.
Uzupetnione zostaly kratki wentylacyjne stropodachéw. Zarzad zlecit wykonanie koncepcii
architektonicznej nowego wykonczenia zewnetrznego wiatrotapéw i innych wejs¢ do klatek
schodowych, zawierajacego m.in. oznaczenie adresu budynku, o$wietlenie, ewentualng zmiane
drzwi i przeszklenia. Realizacje tych koncepcji rozpoczeto od wymiany drzwi wejsciowych w
budynkach: 170, 171, 172, 173 i 174. Z prac drogowych nalezy wskaza¢ kontynuacje budowy
parkingu miedzy blokami 175, 176 a 193. Przeprowadzono takze interwencyjnie miejscowe
naprawy nawierzchni jezdni na catym osiedlu. Wykonano remont chodnika wzdtuz blokow 175 i
176 od strony zachodniej dostawiajac tawki, montujgc oSwietlenie i dokonujgc nowych
nasadzen roslinnych, co bylo wstrzymywane z uwagi na oczekiwanie na rozbiorke i budowe
nowej ktadki nad Al. Kard. Wyszynskiego, ktéra wcze$niej ,wchodzita® w obszar tego chodnika.
W realizacji planu znalazly sie rowniez alejki na skwerze koto placu zabaw przy gérce na

ul.Hokejowej wraz z o$wietleniem i elementami matej architektury. W zakresie prac
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elektrycznych nastapit remont wewnetrznej instalacji t.j. wymiana wiz, zasilania do mieszkan,
instalacji administracyjnej w piwnicach, zsypach, na ostatniej kondygnaciji, ewakuacyjnej w kl. Il
i IV bloku 186. Wykonano naprawy instalacji odgromowych w budynkach: 185, 186, 187, 188,
189, 190, 191, 192, 193 oraz czesciowo w 175 176.

OcZywiécie zdarzaly sie w ubiegtym roku z przyczyn losowych prace awaryjne: wodno-
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, dekarskie oraz szklarskie. Przeprowadzono roéwniez
czyszczenie i odkazanie zsypoéw oraz dezynsekcje w czeSciach wspdlnych budynkow.
Wykonane zostaty w wiekszym zakresie przeglady, poniewaz nie tylko kominiarskie i gazowe
oraz instalacji odgromowych, ale takze systemow ogrzewania, a w cze$ci nieruchomosci 5-
letnie instalacji WLZ oraz przeglady instalacji p-poz. W niektérych nieruchomosciach wykonano
legalizacje gtownych wodomierzy cwu. W lokalach uzytkowych sprawdzana byta opornosé
izolacji przewodéw elektrycznych.

W ubieglym roku ponownie zdrozata zimna woda i to bardziej niz wczesniej
zapowiadano. ZWIK odstapit od Taryf zatwierdzonych w 2024 r. na lata 2024-2027 i w to
miejsce z dniem 04. grudnia 2025 r. wprowadzit nowy, wyzszy taryfikator na okres do grudnia
2028 r. z podwyzkami cen w kazdym roku.

Statym problemem, wynikajagcym ze wzrostu wysokosci optat, ale takze z utraty wartosci
dochodow ludnosci, sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatai windykacyjnych

przeprowadzono szereg dziatan:

- skierowano 724 wezwania do zapfaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i

uzytkowych;

- wystosowano 50 wezwan przedsadowych do zaptaty,
- na droge sadowg skierowano 2 sprawy o zaptate,

- uzyskano 3 sgdowe nakazy zaptaty.

W tym miejscu warto podkresli¢, ze przy windykacii realizowanej przez stuzby Spoétdzielni
niezbedna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelarie adwokackg. Obejmuje ona nie
tylko sprawy sadowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie umoéw,
przygotowywanie aktow normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie

dziatan prawotworczych, w zeszlym roku wspdipracowat z Radg Nadzorczg przy zmianie



,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za

uzywanie lokali” oraz ,Regulaminu funduszu remontowego”.

Natomiast Walne Zgromadzenie zmienito Statut i Regulamin Rady Nadzorczej

dostosowujac (tj. zmniejszajac z 4 do 2) liczbe komisji i wymagane quorum do zmniejszonego (z
15 do 11 cztonkdw) sktadu Rady.

Gdy chodzi 0 zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:

w momencie nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu 34 osoby staty
sie cztonkami Spotdzielni, a 40 przestato nimi by¢ z mocy prawa;

w poczet czionkéw przyjeto 30 osdb oraz skreslono z rejestru 27 cztonkow, ktérym
przystugiwata odrebna wtasnos¢ lokalu;

3 osoby uzyskaty cztonkostwo obok wspdtmatzonkéw, z ktérymi posiadajg odrebng
witasnos¢ lokalu;

21 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktérym przystugiwato do
nich spétdzielcze wtasnosciowe prawo, a 13 przez osoby posiadajgce prawo odrebnej
wtasnosci;

w drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 8 lokali na prawie spétdzielczym
wlasno$ciowym;

5 praw odrebnej wtasnosci podlegato dziedziczeniu;

zawarto 1 umowe o dziat spadku w odniesieniu do spdidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu;

uprawnione osoby zawarly 1 umowe o doZywocie w zakresie odrebnej wtasnosci
lokalu;

przeprowadzono darowizny 4 spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu (w tym 1
do majagtku wspdlnego), jak i 3 odrebnych wiasnosci lokali;

dokonano 1 darowizny prawa do wktadu mieszkaniowego.

Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaty sie kolejne spotkania w kancelariach

notarialnych, podczas ktérych podpisywane byly umowy przeniesienia prawa odrebne;

wiasno$ci lokali mieszkalnych (parafowano ich 4).

Z zakresu spraw organizacyjnych nalezy wskaza¢, Ze prace Zarzadowi utrudniato

czasowe (obecnie juz uchylone) zawieszenie w czynno$ciach jednego z cztonkow; dla potrzeb



kontaktu Spotdzielni z urzedami uruchomiony zostat system e-doreczen oraz, ze zakupiono

programy informatyczne zapewniajace wdrozenie Krajowego Systemu E-faktur.

W 2025 r. Spotdzielnia nie podlegata obowigzkowi sprawozdania z dziatalnosci ESG

(raport zrownowazonego rozwoju) jako wyodrebnionej cze$ci sprawozdania z dziatalnosci.

Na koniec niniejszego sprawozdania Zarzad pragnie serdecznie podzigkowa¢ Wszystkim
Tym, ktorzy przyczynili sig do tego, ze 2025 r. byt kolejnym dobrym rokiem dla Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Sympatyczna’.

W zatgczeniu ,Dziatalnosé¢ finansowa Spoétdzielni w 2025 r.’
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