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Spotdzielnia Mieszkaniowa

7
LSLympatyczna
94-058 t6dz, ul. Bataliondw Chtopskich 4
E- mail: sekretariat@sympatyczna.eu

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2025

1) Nazwa Spétdzielni:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SYMPATYCZNA”

2) Siedziba Spétdzielni:
tédz, ul. Batalionéw Chtopskich 4

3) Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz budowa domoéw
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy i wynajmowanie lokali
mieszkalnych i  uzytkowych, roboty  wykonczeniowe,
wykonywanie instalacji budowlanych.

4) Organ rejestrowy:
Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego | Sekcja nr KRS 0000121973

2. Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025
roku.

3. W skiad Spétdzielni nie wechodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne samodzielnie
sporzadzajgce sprawozdania finansowe.

4. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane zdarzenia
zagrazajgce dziatalno$ci Spétdzielni w najblizszym okresie dtuzszym niz rok.
Sprawozdanie sporzadzono przy zatoZeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w
okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

5. W okresie, za ktory sporzgdzono sprawozdanie finansowe nie nastapito potagczenie z
inng spotdzielnia.

6. Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow
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Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowosci,
przy zachowaniu zasad ciagtosci z tym, ze:

1) Srodki trwate — wycena wg cen nabycia — warto$¢é poczatkowa

Wartos¢ poczatkowg srodkéw trwatych zmniejsza sie do wartosci netto o odpisy
(amortyzacyjno-umorzeniowe).

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne kontrolowane przez Spotdzielnie, o
wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej kwoty 1.000,00 zt mogg byé zaliczone do
srodkow trwatych niskocennych.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i o wartosci
poczatkowej nizszej niz dolna warto$¢ $rodkéw trwatych niskocennych zalicza sie do
kosztéw materiatow.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i o
warto$ci poczatkowej do 10.000,00 zt moga by¢ ewidencjonowane jako $rodek trwaty.

Kazdy Srodek trwaty i warto$¢ niematerialna i prawna z wyjatkiem srodkow trwatych
niskocennych jest klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych (KST).

Srodki trwate i wartosci niematerialne | prawne o wartosci do 10.000,00 z netto
amortyzowane sg jednorazowo w momencie oddania do uzywania.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o wartosci powyzej wartosci 10.000,00 zt
netto podlegajg amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu przekazania ich do uzytkowania do korica miesigca, w ktérym nastepuje
zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w ktérym
postawiono je w stan likwidacji, zbytu lub stwierdzono ich niedobér.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwatych nieobjetych
dotychczasowa ewidencjg dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidenc;ji.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne niskocenne umarzane sg w 100% w
miesigcu przekazania do uzytkowania.

Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych dokonuje sie w czasie zgodnie z okresem amortyzagiji.

Do s$rodkéw trwatych =zaliczono warto$¢ wieczystego uzytkowania gruntéw z
jednoczesnym zwigkszeniem funduszu zasobowego Spoétdzielni. Prawo wieczystego
uzytkowania podlega umorzeniu zgodnie z Zakiadowym Planem Kont tj. w wysokosci
1,5% w skali roku w cigzar funduszu zasobowego Spétdzielni.
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2) WartoSci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne obejmuja:
a) oprogramowanie komputeréw,
b) prawa do licencji.
Wartos¢ poczatkowa w cenie nabycia. WartoSci niematerialne i prawne amortyzuje sie
przez okres nie krotszy niz:
a) od licencji (sublicencji) na programy komputerowe oraz od praw autorskich - 24
miesigce;
b) od pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych - 60 miesiecy.

Nie podlegajg amortyzacji Srodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych. Podlegajg one umorzeniu w ciezar funduszy zasobow
mieszkaniowych.

Wycena pozostatych aktywéw i pasywow

1. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

2. Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia wedlug zasad obowigzujgcych dla
Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub
kosztébw wytworzenia, lub wartoSci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosé.

3. Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie i wycenia
wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i
prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztdéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

4. Zapasy materiatow i towarow wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

5. Przyjecie materiatbw do magazynu nastepuje wedtug rzeczywistych cen nabycia.

6. Rozchéd materiatdéw z magazynu w przypadku prowadzenia ewidencji wedtug cen
rzeczywistych wycenia sie metoda:

a) "pierwsze weszlo, pierwsze wyszto" (FIFO),lub

b) szczegotowej identyfikacii.

7. Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny
nabycia lub wartosci rynkowe;j.

Inwestycje krétkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie w
wartosci godziwej.

8. Nalezno$ci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
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ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartosc.

9. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje pozabilansowg naliczonych odsetek. Sg one
ewidencjonowane w ksiegach rachunkowych w momencie zaptaty i odnoszone w
pozostate przychody finansowe.

W uzasadnionych przypadkach Zarzagd moze odstgpi¢ od egzekucji odsetek.

10. Udzielone pozyczki wycenia sie¢ w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznosci, czyli do kwoty gtéwnej dolicza sie nalezne odsetki za okres objety
sprawozdaniem finansowym, chocby nie staly sie jeszcze wymagalne. Wartosc
udzielonych pozyczek koryguja odpisy aktualizujgce ich wartosé.

11. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtéwnej
zobowigzan dolicza sie odsetki wynikajagce z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych.

12. Zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga
wydania aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wycenia sie wedtug wartosci godziwej.

13. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.

14. Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na swiadczenia pracownicze oraz
niewykorzystane urlopy pracownicze.

Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady ujmuje sie jako nalezne wptaty na rzecz
kapitatu podstawowego.

15. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek
zdarzen przesztych i ktérego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci w
momencie wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi Spétdzielnia nie ma petngj
kontroli).

Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ rowniez obecne zobowigzanie Spotdzielni, ktére
powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajgco
wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania
spowodowato wyptyw Srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku
z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie
warunkowe wycenia si¢ w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny sposéb
wiarygodnie oszacowanej wartosci.
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Zasady wyceny rozliczen miedzyokresowych przychodoéw i kosztow

1. Rozliczenia czynne miedzyokresowe kosztow polegajg na aktywowaniu na koncie
rozliczen miedzyokresowych i rozliczane sa:
a) proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych
dotycza,
b) jednorazowo w przypadku rozliczen wynikbw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Do czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nalezg miedzy innymi:
a) nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
nieruchomosciach,
b) koszty czynszéw i dzierzawy ptaconych z géry,
c) koszty energii optaconej z gory,
d) koszty ubezpieczen majgtkowych,
e) koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
f) podatek od nieruchomosci,
g) odpisy na fundusz swiadczen socjalnych,
h) naliczone z géry odsetki od kredytéw i pozyczek,
i) naliczone z goéry inne koszty finansowe,
j) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
k) inne koszty dotyczgce nastepnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty,
przedptaty na targi itp.).

3. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw tworzone sg w wysokosSci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy,
wynikajgcych w szczegodlnosci:

a) z wartosci $wiadczen wykonanych przez kontrahentdw, ktérych

kwote mozna wiarygodnie oszacowac,

b) z obowiazku wykonania przysztych swiadczen wynikajacych z

biezgcej dziatalnosci, ktérych kwote mozna oszacowaé, mimo, ze

data ich powstania nie jest jeszcze znana i do ktérych mozna zaliczy¢

m.in.:

- koszty wynagrodzen i narzutow zwigzanych z wynikami okresu, a

wyptacanych w nastepnych okresach sprawozdawczych,

- koszty badania sprawozdania finansowego i inne koszty dotyczace

okresu sprawozdawczego,

- pozostate uzasadnione ryzykiem gospodarczym i zwyczajami

handlowymi.

4. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg nadwyzke przychodéw nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nieruchomosciach, oraz otrzymane
zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez Spétdzielnie lokali.
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Zasady ustalania odpiséw aktualizujgcych

1. Odpisy aktualizujgce tworzy si¢ na naleznosci z tytutu $wiadczonych ustug oraz
naleznoSci z tytutu optat za lokale uzytkowe w najmie, po uprzedniej analizie
prawdopodobienstwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

a) przyczyny zwioki w optatach,

b) czasu zalegania z optatami,

c) wynikéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.

2. Okres, ktory obliguie do utworzenia odpisow aktualizujgcych naleznosci
nieposiadajgcych zabezpieczenia, wynosi 6 miesiecy.

3. Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych naleznosci posiadajgcych zabezpieczenie,
tj. na naleznosci w optatach za mieszkania do wysokosci wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

4. Naleznoéci podlegaja odpisom aktualizujgcym w przypadku:
a) posiadania naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub
upadfosci do wysokosci nie objetych gwarancjg lub innym zabezpieczeniem
zgtoszonym  likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu
upadio$ciowym,
b) posiadania naleznosci od dtuznikéw co do ktérych oddalony zostat wniosek o
ogtoszeniu upadto$ci, a majgtek diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postgpowania upadto$ciowego w petnej wysokosci naleznosci,
c) dysponowania nalezno$ciami kwestionowanymi przez dtuznikéw lub gdy
dtuznicy zalegajg z ich zaptatg natomiast ocena sytuacji majgtkowej i finansowe;
danego dtuznika wskazuje, ze $ciggniecie naleznosci w kwocie umownej nie jest
mozliwe do wysoko$ci nie pokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem sptaty
naleznosci,
d) posiadania naleznosci stanowigcych rownowartos¢ kwot je podwyzszajacych w
stosunku, do ktérych dokonano uprzednio odpiséw aktualizujgcych w wysokosci
tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,
e) posiadania naleznosci przeterminowanych Iub nieprzeterminowanych o
znacznym stopniu prawdopodobieristwa ich nieSciggalnosci, w przypadkach
uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci albo strukturg odbiorcow w
wysokosci wiarygodnie oszacowanych kwot odpiséw na niesciggalne naleznosci.

5. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

6. Naleznosci przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg uprzednio dokonane odpisy
aktualizujgce ich warto$¢, natomiast w przypadkach gdy nie wystapita ich aktualizacja
lub dokonano jej w niepetnej wysokosci, naleznosci te zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

7. Ustanie przyczyny powodujgcej dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce wartosé
naleznosci powoduje zmniejszenie w wartosci catego lub czesciowego odpisu
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aktualizujgcego wartos¢ danej naleznosci oraz zwigzane z tym zwiekszenie pozostatych
przychodow operacyjnych lub przychodéw finansowych

Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw
eksploataciji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm., ktéra
to roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym (wg. art. 6 ust.1 usm.).

1.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, obejmuija:
a) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,
c) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali.

1.3. Koszt wynikajgcy z odpisu na fundusz remontowy, Spétdzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1.4. Wynik z dziatalno$ci, o ktérej mowa w pktach 1.2 i 1.3. Spotdzielnia ustala i rozlicza
zgodnie z trescig art. 6 ust. 1 usm, jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego
od os6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

1.5. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:
a) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych
ustanowiono spétdzielcze prawa do lokali
b) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wtascicieli (wyodrebniona
wtasnosg),

c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy
najmu (przychody do wysokosci kosztéw),

d) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do
wysokosci kosztow).

1.6. Wynik, jaki uzyskuje Spoétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosci, i w takim samym
uktadzie jest prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako ,Pozostate obowigzkowe
zmniejszenie zysku (zwiekszenie straty)’ — poz. K. Wynik ten nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza sie go zgodnie z art. 6 ust. 1 usm.
jako:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegdblnych nieruchomosci, w aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajace
koszty roku nastepnego, w wielko$ci wynikajgcej z zapiséw konta 647 -
srozliczenia miedzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci” wg. dekretu:
647/490
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lub
b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploataciji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomoséci w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajace przychody roku
nastepnego w wielko$ci wynikajacej z konta 845- ,rozliczenia miedzyokresowe
przychodow” wg. dekretu: 860/ 845.

1.7. Aktywowanie z rozliczen miedzyokresowych kosztow, wzglednie przychodow nalezy
dokona¢ pod datg zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni poprzez:
a) zarachowanie nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci — do kosztéw roku nastepnego, zapisem:
- Wn konto 500 - ,Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi”
- Ma konto 647 - ,Rozliczenie okresowe ujemnego wyniku finansowego
nieruchomosci”,
b) zarachowanie nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci — do przychodow roku nastepnego, zapisem:
- Wn konto 845 - ,Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”
- Ma konto 700 - ,Przychody z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci”.

2. Wynik z gospodarki mediami

2.1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

a) energii cieplnej (c.o. i c.w.u.),

b) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow.

2.2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali.

2.3. Roznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami
zuzycia energii cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego
czy wykazujg nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztoéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

2.4. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekow i energii cieplnej
odbywa sie poprzez:
konta zespotu 2...

a) rozrachunki z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekow ,

b) rozrachunki z tytutu zuzycia energii cieplnej ,

c) optaty na pokrycie kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow,

d) optaty na pokrycie kosztéw zuzycie energii cieplne;.

2.5. Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dla lokali mieszkalnych dotyczg
takze lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali lub
odrebnej wtasnosci.
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3. Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art.
17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

3.1. Wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
ustala sie poprzez zestawienie wszystkich przychodow i kosztéw z tej dziatalnosci i
ustalenie réznicy.

3.2. W grupie przychodéw w/w dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:

3.2.1. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspoélnej - pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspolnej, uzyskuje sie z czesci wspdlnej nieruchomosci, ktérg stanowig
grunty oraz czesci i urzadzenia stuzgce do wspdélnego uzytku wszystkich
wspotwtascicieli nieruchomosci, sg to w szczegoélnosci:

a) dochody z wynajmowania powierzchni na szyldy (Sciany budynkoéw, dachy,

ogrodzenia, itp.),

b) najem piwnic dodatkowych, suszarni, wézkowni, zsypow itp.,

c) najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarne;j itp.,

d) dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowg lub garaze (dotyczy gruntu w

obrebie wydzielonej nieruchomosci),

e) inne dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci.
Uwzgledniajgc tre$¢ art. 5 ust. 1 usm. wedlug, ktorego pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci ewidencje pozytkdw i innych przychodéw z nieruchomosci
wspolnej. '

3.2.2. Przychody z mienia og6lnego Spoétdzielni z tytutu:
a) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania
gruntu,
b) najmu wolnych pomieszczen stanowigcych mienie Spoétdzielni w budynkach
mieszkalnych i administracyjnych,
c) dzierzawy gruntéw nie objetych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,
d) udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych wytgczne mienie spotdzielni),
e) inne (dotyczace mienia spoétdzielni).

3.2.3. Pozostate przychody z tytutu:
a) ustug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wtascicieli budynkow,
b) ustug ksero, ustug sprzatania, koszenia, drobnych prac remontowych itp.,
c) Swiadczonych ustug na rzecz cztonkdw, wiascicieli i najemcoéw,
d) inne.

3.3. Otrzymane przychody opisane w punkcie 3.2.2. i 3.2.3. z innej dziatalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi , pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spétdzielni (zysk brutto) i sa elementem
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sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych.

3.4. Rozroznienie w grupie przychodéw z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi ma znaczenie w podziale wyniku finansowego.
Sume pozytkdéw i innych przychodéw z mienia ogélnego Spotdzielni), wykazuje sie w
sprawozdaniu rocznym jako cze$¢ sktadowa wyniku Spoétdzielni i po pomniejszeniu o
podatek dochodowy od 0s6b prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,
przeznacza sie na zwiekszenie przychodéw poszczegoélnych nieruchomosci (konta 7...),
zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci lub na inny cel zgodnie z dyspozycja
Walnego Zgromadzenia.

3.5. Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi skfadajg sie rowniez:

a) wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

b) wynik z operacji finansowych.

3.6. Wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej

3.6.1. W oparciu o tre$¢ art. 3 ust. 1 pkt. 32 uor. za pozostate koszty i przychody
operacyjne ftraktuje sie koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalnoscia
operacyjng Spotdzielni. Stanowig je w szczegoblnosci koszty i przychody zwigzane:
a) ze zbyciem S$Srodkow trwatych, $Srodkow trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych, a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz
wartosci niematerialnych i prawnych , zaliczanych do inwestycji,
b) z odpisaniem nalezno$ci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych,
niesciggalnych z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym nie obcigzajacych kosztow,
c) z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjgtkiem rezerw zwigzanych z
operacjami finansowymi,
d) z odpisami aktualizacyjnymi warto$¢ aktywow i ich korektami, z wyjgtkiem
odpisbw obcigzajacych koszty wytworzenia sprzedanych produktéw lub
sprzedanych towaréw, koszty sprzedazy lub koszty finansowe,
e) z odszkodowaniami, karami, grzywnami,
f) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny
aktywow, w tym takze $rodkéw pienieznych na inne cele niz nabycie lub
wytworzenie $rodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie albo wartosci
niematerialnych i prawnych .

3.6.2. Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spétdzielnia zalicza miedzy innymi:
a) koszty sgdowe,
b) odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),
c) zaniechane inwestycje,
d) aktualizacje naleznosci,
e) warto$¢ nie umorzona srodkow trwatych przy sprzedazy, likwidaciji itp.,
f) darowizny (podarowane $rodki pieniezne, nieodptatne ustugi, nieodptatnie
przekazane $rodki trwate , materiaty itp.).
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3.6.3. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza sie miedzy innymi:
a) zwrot kosztow sgdowych
b) odszkodowania otrzymane,
) sprzedaz srodkéw trwatych,
d) otrzymane darowizny,
) sprzedaz ztomu,
f) inne przychody osiggane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.).

3.6.4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych, stanowi element
sktadowy wyniku finansowego Spoétdzielni. Zwolnieniu podlega dochéd dot. zasobow
mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

3.7. Wynik z operaciji finansowych

3.7.1. W oparciu o tre$¢ art. 42 ust. 3 uor. wynik operacji finansowych stanowi réznice
migdzy przychodami finansowymi, a kosztami finansowymi.

W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz
zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat $rodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od $rodkéw zaktadowego funduszu
swiadczen socjalnych (ZFSS), ktére zwiekszaja ten fundusz. S3a to takze odsetki nalezne
lub juz otrzymane z tytutu zwioki w zaptacie, z wyjgtkiem tych, ktére wynikaja z
rozrachunkow z tytutu srodkéw trwatych w budowie — za czas trwania budowy.

3.7.2. Przychody finansowe Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci:
a) odsetki za nieterminowe wniesienie optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
c) oprocentowanie lokat terminowych,
d) inne wg. art. 42 ust. 3 uor.

3.7.3. Koszty finansowe Spétdzielni stanowig w szczegolnosci:
a) odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,
b) odsetki budzetowe,
c) odsetki bankowe (od kredytow),
d) inne wg. art. 42 ust. 3 uor.

3.7.4. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spétdzielni.

4. Wynik ze zdarzen o charakterze nadzwyczajnym lub incydentalnym

4.1. W oparciu o tre$¢ art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski o charakterze nadzwyczajnym
powstajg na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatainoscig operacyjna
jednostki i niezwigzanych z ogdlnym ryzykiem jej prowadzenia.
W Spotdzielni moga je stanowic:

a) otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzen losowych,

b) straty w wyniku burzy, kradziezy itp.

S.M. "Sympatyczna";94-058 t6dz, ul. Batalionéw Chiopskich 4
telefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30
NIP 724-000-50-12; REGON 004320983



4.2. Wynik strat i zyskow o charakterze nadzwyczajnym stanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spoétdzielni.

9. Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej)

5.1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego netto (f. pomniejszonego o podatek
dochodowy), na ktory skfadajg sie:

a) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomoséci stanowigcych mienie

Spétdzielni,

b) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z innej dziatalno$ci gospodarczej

niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

c) wyniki z dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz wynik zdarzen o charakterze

nadzwyczajnym.

5.2. Roznice uzyskane z pozytkéw z czesci wspodlnych poszczegdlnych nieruchomosci,
po ich opodatkowaniu, zasilg przychody Iub koszty nastepnego roku danej
nieruchomosci w czesci dotyczgcej wtascicieli lokali.

5.3. Na podstawie zapisu w art. 4 ust. 1" usm. osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni,
nie korzystajg z uzyskanych pozytkéw z mienia ogdinego Spétdzielni (art. 5 usm).

Sposob sporzadzania sprawozdania finansowego

Ustala sig jako wtasny, wzér sprawozdania finansowego, sktadajgcego sie z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
2) bilansu,
3) rachunku zyskow i strat — wersja poréwnawcza,
4) informacji dodatkowej.

Zarzad
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- wariant poréwnawczy -

Rachunek Zyskow i Strat

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. 2024' 2025|
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialdw, v 21 541 430,86 22 892 579,21
- od jednostek powigzanych
L Przychody netto ze sprzedazy produktow 21 541 430,86 22 892 579,21
I1. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie warto$¢ dodatnia, zmniejsz 0,00 0,00
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
Iv. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow.
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 414 562,67 20 876 576,46
I. Amortyzacja 81 192,38 91 840,72
II. Zuzycie materialow i energii 735271141 7429 316,27
1. Uslugi obce 886 993,43 1 080 630,12
Iv. Podatki i oplaty, w tym 3362 740,54 3 723 090,40
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3597 659.54 3760 151,63
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 775 723,14 807 136,66
w tym ubezpieczenia emerytalne 340 997,03 351 130,22
VIL. Pozostale koszty rodzajowe 3357542,23 3984 410,66
VIIL Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2126 868,19 2016 002,75
D. Pozostale przychody operacyjne 196 545,65 178 433,58
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0.00 0,004
IL. Dotacje
III. Inne przychody operacyjne 196 545,65 178 433,58
E. Pozostate koszty operacyjne 502 086,50 579 635,61
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
11 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
I1L Inne koszty operacyjne 502 086,50 579 635.61
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 182132734 1 614 800,72
G. Przychody finansowe 127 063,26 130 438,57
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
II. Odsetki, w tym: 127 063.26 130 438,57
- od jednostek powiazanych
I1L. Zysk ze zbycia inwestycji
IVv. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 6,00 20,42
L. Odsetki, w tym: 6,00 20,42
- od jednostek powiazanych
11 Strata ze zbycia inwestycji
III. Aktualizacja wartosci inwestycji
Iv. Inne
L. Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F+G-H) 1 948 384,60 1745218,87
J. Podatek dochodowy 289 793,0% 362 255,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku,( zwieksz.straty) 1008 411,77 759 145,60
L. Nadwyzka przychodéw nad kosztami na nieruchomosciach(+) 1505331,77 1 256 498.23
I1. Nadwyzka kosztow nad przychodami na nieruchomosciach(-) -496 920,00 -497 352,63
L Zysk/Strata netto (I-J-K) 650 179,83 623 818,27
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