Kierunki rozwoju dziatalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sympatyczna” w 2026 roku.

Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Sympatyczna®, podobnie jak w latach poprzednich, czeka
caly szereg zadan do zrealizowania. Koniecznoscig, z uwagi na inflacie, jak rowniez
przygotowania do ewentualnego obnizania wind osobowych do poziomu chodnika, stata sie
podwyzka z dniem 1. kwietnia biezacego roku optaty tj. odpisu na fundusz remontowy dzwigow.
Pilotazowy remont z zakresu obnizania szybow windowych do chodnika, zostanie
przeprowadzony w bloku 190, gdzie nie wymaga to likwidacji zsypu, poniewaz nastgpito to juz
wiele lat temu. W zakresie innych planéw remontowych przewiduje sie wymiane poziomoéw w
piwnicach rur wodociggowych z.w., ¢.w., cyrkulacji oraz rur gazowych w kl. VI bloku 173 oraz w
trzech pionach mieszkan (wybranych po przeprowadzeniu ankiet) bloku 172. W ramach dziatar
przeciwpozarowych przeprowadzona zostanie wymiana piondéw suchych na nawodnione w
dwoch klatkach bloku 173, jak réwniez dorazne remonty instalacji p-poz w innych budynkach. Z
innych waznych prac przewidzianych na 2026 rok nalezy wymieni¢: remont elewacji, .
niektorych piondw loggii (nie wszystkich) w blokach: 179, 180, 182, 183, 188, 189, 192, 196 i
199, interwencyjne demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych
miejscach na osiedlu, uszczelnienie okien w szczytach budynkéw: 183 (kl. 1), 193 (kl. I) i 198
(kLI), montaz tzw. turbowentéw wedtug potrzeb. Uzupetnione zostang kratki wentylacyjne
stropodachow. Zarzad chce takze zlecié wykonanie remontu i nowego wykonczenia
zewnetrznego wiatrotapu, zawierajgcego m.in. oznaczenie adresu budynku, osSwietlenie,
wymiane drzwi (takze drzwi do lokali uzytkowych od strony zachodniej) i przeszklenia w bl. 190
oraz zleci¢ stworzenie projektow wykonawczych przebudowy takich wejs¢ w blokach od 170 do
176. Z prac drogowych nalezy wskaza¢ odbior i uruchomienie ostatnio wykonanych etapéw na
parkingu miedzy blokami 175, 176 a 193; zlecenie projektu remontu jezdni od bloku 193 do al.
Wyszynskiego przy bloku 176 oraz projektu utwardzenia terenu przed blokiem 178 od strony
wschodniej. Przeprowadzane beda takze interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni jezdni
na catym osiedlu. Planuje sie utwardzenie ,przedeptow” wzdtuz boiska przy blokach 170 i 171;
o$wietlenie chodnika wzdtuz blokow 199 i 181 od strony potudniowej, w kierunku bloku 185 oraz
czesciowo przy ul. Hokejowej. W zakresie prac elekirycznych nastgpi remont wewnetrznej
instalacji t.j. wymiana wlz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w piwnicach,

zsypach, na ostatniej kondygnacji, ewakuacyjnej w bloku 185. Zaplanowane sg rowniez
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naprawy lub wymiany instalacji odgromowych w blokach: 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176,
183, 197, 198 i 199.

Oczywiscie mogg sie réwniez zdarzy¢ w biezacym roku z przyczyn losowych prace
awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, dekarskie, szklarskie oraz
obejmujace instalacje p-poz. Przeprowadzone bedzie réwniez czyszczenie i odkazanie zsypow
oraz dezynsekcje w czeSciach wspolnych budynkéw. Wykonane zostang przeglady
kominiarskie, gazowe oraz instalacji p-poz. W lokalach uzytkowych sprawdzana bedzie
opornos¢ izolacji przewoddw elektrycznych.

Duzym zadaniem, ktore postawit sobie Zarzad, sq starania o uzyskanie dotacji na
system popodziemnych pojemnikow do segregacji odpadéw, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, takg jak pojemniki na mate agd, wymiane ksigzek, o$wietlenie, monitoring,
otoczenie zielenia. Jezeli uda sie uzyska¢ dofinansowanie, prace rozpoczelyby sie w 2027 r., a
nastepnym krokiem mogtaby by¢ likwidacja zsypow, a co za tym idzie, modernizacja dzwigéw z
obnizeniem ich do poziomu chodnika i przebudowa wiatrotapow.

Statym problemem, wynikajacym ze wzrostu wysokosci optat, ale takze z utraty wartoSci
dochodéw ludnosci, sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych w

pierwszym kwartale podjeto juz szereg dziatan, ktdre bedg kontynuowane przez caty rok:
- skierowano 147 wezwan do zapfaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 23 wezwania przedsadowe do zaptaty,
- przygotowano do wniesienia do sgdu 11 spraw o zaptate,
- uzyskano 1 prawomocny wyrok.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, ktdre bedg mie¢
miejsce przez caly biezacy rok, to w pierwszym kwartale:

— grono cztonkéw powiekszyto sie 0 23 osoby;

—  ubyto natomiast z rejestru 29 cztonkdw;

— 7 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktorym przystugiwato do nich
spoidzielcze wiasnosciowe prawo, jak réwniez 7 przez osoby posiadajace prawo
odrebnej wtasnosci;

— 5 praw odrebnej wiasnosci oraz 6 spdidzielczych witasnosciowych podlegato

dziedziczeniu;



— przeprowadzono 1 darowizne prawa odrebnej wtasnosci;
— zawarto 1 umowe o0 podzial majgtku wspdlnego obejmujacg prawo odrebnej
wiasnosci i 1 obejmujaca spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
Kontynuowany bedzie takze proces uwtaszczenia, w ramach ktérego odbywac sig bedg
kolejne spotkania w kancelariach notarialnych, w celu podpisywania umow przeniesienia prawa

odrebnej wiasnosci do lokali. W pierwszym kwartale parafowano juz 3 takie umowy.

Z dziatan prawotwoérczych podkreslenia wymaga przygotowanie nowych regulaminow
normujacych dziatanie komisji Rady Nadzorczej, co wynika ze zmniejszenia jej sktadu i co za

tym idzie ilosci komisji z czterech do dwoch. Przejety one kompetencije dotychczasowych.

Z zakresu spraw organizacyjnych nalezy wskaza¢, ze z powodu zmiany systemu
Windows, koniecznoscig stang sie wydatki na oprogramowanie, jak i na czeS¢ sprzgtu
komputerowego. Z innych spraw porzadkowych podkreslenia wymaga przeniesienie warsztatu

konserwatorow z bloku 176 do bloku 192.

Pozostaje zyczy¢ nam wszystkim, aby wszelkie zamierzenia udato sie zrealizowac i aby

przyniosty one Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” same korzysci.
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