Protokét Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej "Sympatyczna" w Lodzi
przeprowadzonego w dniu 19 czerwca 2026 r.

1. Otwarcie Zebrania.

Otwarcia posiedzenia dokonat Prezes Zarzadu Spétdzielni pan Tadeusz Ulanski. Prezes Zarzadu przedstawit
cztonkow Zarzadu oraz przywitat wszystkie przybyle osoby.

Zarzadzono realizacje pkt. 2 porzadku obrad.

2. Przedstawienie listy pelnomocnictw.

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulanski odczytat zgromadzonym liste petnomocnictw ziozonych do Walnego
Zgromadzenia celem reprezentowania cztonkéw Spétdzielni. Wyjasnit, ze nastapita zmiana przepiséw i grono
0sob, ktére mogg reprezentowa¢ cztonkéw Spotdzielni zostalo znaczaco ograniczone. Lista udzielonych
pefnomocnictw wraz z zataczonymi petnomocnictwami stanowi zatacznik nr 1/2026 do protokotu.

Zarzadzono realizacje pkt. 3 porzadku obrad.

3. Przyjecie Regulaminu Obrad Walneqo Zgromadzenia — podjecie uchwaty

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulafiski wskazat protokolanta pana Szymona Marcinkowskiego jako osobe,
ktora przedstawi projekt Regulaminu obrad.

Pani Gabriela Drobkowska ztozyta wniosek o nieodczytywanie tresci Regulaminu, z ktorym mozna bylo sie
zapoznac przed zebraniem w siedzibie Spotdzielni albo na stronie internetowe;.

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulafski poddat pod glosowanie ziozony wniosek w przedmiocie
nieodczytywania tresci projektu Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

uczestniczgcych — 28
za wnioskiem 26 gtosow

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulaniski zarzadzit glosowanie nad przyjeciem Regulaminu obrad.

W wyniku przeprowadzonego glosowania podjeto uchwate:

Uchwata Nr 1/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna.

Na podstawie § 103 pkt 10 Statutu Walne Zgromadzenie uchwala Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia
S.M. Sympatyczna w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

uczestniczgcych — 30
za - 30 glosow

Petny zapis Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna stanowi zatacznik nr 2/2026 do
protokotu.



Zarzadzono realizacje pkt. 4 porzadku obrad.

4. Wybor Prezydium

Zgodnie z § 2 ust. 3 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna Prezes Zarzadu zarzadzit
wybér Prezydium Zebrania.

a) wybor Przewodniczacego Zebrania
Do sprawowania funkciji Przewodniczacego Zebrania zgloszono nastepujaca kandydature:

panig Ewe Lipert

Pani Ewa Lipert wyrazita zgode na kandydowanie.
Zgtoszong kandydature poddano pod glosowanie.

Na zgtoszong kandydatke oddano glosy:  uczestniczacych: 30, za: 28

Tym samym w wyniku przeprowadzonego gtosowania na Przewodniczacg Walnego Zgromadzenia wybrano
panig Ewe Lipert.

b) wybér Sekretarza Zebrania

Do sprawowania funkciji Sekretarza Zebrania zgtoszono kandydature:
panig Krystyne Gradowskg

Pani Krystyna Gradowska wyrazita zgode na kandydowanie.
Na zgtoszong kandydatke oddano gtosy: uczestniczacych: 30, za: 28

Tym samym w wyniku przeprowadzonego gtosowania na Sekretarza Walnego Zgromadzenia wybrano
panig Krystyne Gradowska.

c) wybdr Asesoréw Zebrania

Do sprawowania funkcji Asesoréw Zebrania zgtoszono nastepujgce kandydatury:
pana Roberta Stepnia - wyrazit zgode na kandydowanie
pana Adama Sztajnerta - wyrazit zgode na kandydowanie
Na kandydatéw oddano gtosy:
pan Robert Stempien uczestniczacych: 30, za: 26
pani Adam Sztajnert uczestniczacych: 30, za: 27

Tym samym w wyniku przeprowadzonego gtosowania na Asesoréw Walnego Zgromadzenia wybrano
pana Roberta Stepnia i Adama Sztajnerta.

Pani Ewa Lipert przejeta prowadzenie obrad i podziekowata za wybor, a nastepnie zarzadzita realizacje
porzadku obrad przechodzac do pkt 5.
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5. Rozpatrzenie i przyjecie porzadku obrad

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert odczytala tre$¢ zgodnego z zawiadomieniem (zatacznik nr 3/2026
do protokofu) proponowanego porzadku obrad.

Otwarcie obrad.

Przedstawienie listy petnomocnictw.

Przyjecie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia - podjgcie uchwaty.

Wybér Prezydium.

Rozpatrzenie i przyjecie porzadku obrad — podjecie uchwaty.

Wybor Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowe.

Oswiadczenie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej o zdolnosci Walnego Zgromadzenia do podejmowania

uchwat.

8. Rozpatrzenie projektu zmiany Statutu Spétdzielni — podjecie uchwaty.

9. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2025 roku - podjgcie uchwaty.

10. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu w 2025 roku — podijecie uchwaly.

11. Omowienie sytuacii finansowej Spotdzielni w roku 2025 /wynik bilansowy/ — podjecie uchwaly.

12. Podijgcie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2025.

13. Podjecie uchwaly w sprawie zagospodarowania $rodkéw finansowych wykazanych w bilansie za rok
2025 jako zysk netto.

14. Przedstawienie kierunkow rozwoju dziatalnosci Spotdzielni w 2026 roku — podjecie uchwaty.

15. Rozpatrzenie sprawy wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacych do Spotdzielni udziatow w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ul. Batalionow Chiopskich 4 oraz 8a (ogrodzone
parkingi) — podjecie uchwat.

16. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i rozpatrzenie wnioskéw ztozonych na Zebraniu.

17. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

18. Zamknigcie obrad.

NOoOaRwN =

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert zwrécita sie do zgromadzonych z pytaniem czy sq uwagi do
porzadku obrad. Nikt uwag nie zgtosi.
Nastepnie przystapiono do glosowania w sprawie przyjecia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

W wyniku gtosowania podjeto uchwate:

Uchwata Nr 2/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

W sprawie przyjecia Porzadku Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna.

Na podstawie § 2 ust. 4 Regulaminu Obrad Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna uchwala Porzadek
Obrad w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.

uczestniczacych - 31
za - 28 gtosow

Pani Ewa Lipert zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 6.

6. Wybér Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje pkt 6 porzadku obrad. Zaprosita Cztonkéw Spotdzielni do
zgtaszania kandydatur do poszczegdlnych dwoch Komis;i.

7



4

a) wybory do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej

Do pracy w Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej powotywanej do wykonywania czynnosci zwigzanych z obstugg
gtosowan zgtoszono kandydatury:

pana Pawta Pasikowskiego
panig Gabriele Drébkowska
panig Pauline Ramiege

Na kandydowanie do pracy w Komisji wyrazity zgode wszystkie zgtoszone osoby.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita glosowanie na kandydaturami zgtoszonymi do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej. Na Komisje w sktadzie ww. kandydatur oddano glosy:

pan Pawet Pasikowski uczestniczacych: 31, za: 23
pani Gabriela Drobkowska uczestniczacych: 31, za: 23
pani Paulina Ramiega uczestniczacych: 31, za: 23

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ukonstytuowata sie w nastepujgacym sktadzie:

Przewodniczaca: pani Gabriela Drobkowska
Sekretarz: pani Paulina Ramiega
Cztonek: pan Pawet Pasikowski

b) wybory do Komisji Wnioskowej

Do pracy w Komisji Wnioskowej powotywanej w celu rozpatrzenia i zaopiniowania wnioskéw zgtoszonych
przez Cztonkéw Spdidzielni zgtoszono kandydatury:

panig Henryke Arndt
pana Andrzeja Matraszka
pana Mariana Piwowarskiego

Wszystkie zgtoszone osoby wyrazity zgode na kandydowanie do pracy w Komisii.
Przewodniczaca Zebrania zarzadzita gtosowanie na kandydatury zgtoszone do Komisji Wnioskowej.
Na Komisje w sktadzie ww. kandydatur oddano gtosy:

pan Andrzej Matraszek: uczestniczacych: 31, za: 29
pani Henryka Arndt uczestniczacych: 31, za: 29
pan Marian Piwowarski uczestniczacych: 31, za: 29

Komisja Wnioskowa ukonstytuowata sie w nastepujacym sktadzie:
Przewodniczacy: pan Andrzej Matraszek
Sekretarz: pani Henryka Arndt
Cztonek: pan Marian Piwowarski
Przewodniczaca Zebrania poinformowala, iz Komisja Wnioskowa przyjmuje wnioski do godz. 18:30.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 7.
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7. Oswiadczenie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej o zdolnosci Walnego Zgromadzenia
do podejmowania uchwal.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita:
a) Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna jest zdolne do podejmowania uchwat,
b) w obradach Walnego Zgromadzenia uprawnionych do gtosowania na godzing 17:35 jest
32 Cztonkow Spotdzielni, w tym 6 petnomocnikow.

Protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatgcznik nr 4/2026 do protokotu.
Lista obecnosci stanowi zatacznik nr 5/2026 do protokotu.
Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 8.

8. Rozpatrzenie projektu zmian Statutu Spotdzielni — podjecie uchwaty.

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert oddata glos Prezesowi Zarzadu panu Tadeuszowi Ulafiskiemu,
ktory przedstawit proponowang zmiane Statutu. Wyjasnit, iz zaproponowane zmiany Statutu dotyczg kwestii
udzielania petnomocnictw i okre$lonej w zwigzku z tymi zmianami grupg podmiotow, ktére moge
reprezentowac cztonkéw Spotdzielni.

Czlonek Spotdzielni pan Robert Pluciennik zwrocit uwage na sprzeczno$¢ jego zdaniem zapisu
proponowanego w § 101 ust. 21 pkt 2z § 101 ust. 6.

Pani mecenas Jolanta Kikosicka-Ruta wyrazita zdanie, ze nie ma sprzeczno$ci miedzy tymi zapisami.

W czasie omawiania zmian do Statutu na sali obecnych bylo 33 0sdb, zatem dla uchwalenia zmian Statutu
wymagana wiekszo$¢ 2/3 wynosi 22 gtosow.

Podjeto uchwaty nastepujace;j tresci:

Uchwata Nr 3/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy — Prawo
spotdzielcze oraz § 103 pkt 11 Statutu uchwala co nastepuije:

W Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni
Mieszkaniowej "Sympatyczna" w todzi uchwatg Nr 1/90 w dniu 16.08.1990 r. ze zmianami wprowadzonymi
przez Zebranie Przedstawicieli uchwatami: Nr 3 z dnia 15.06.1991 r., Nr 3 do 16 z dnia 16.06.1992 r., Nr 3 do
5 z dnia 05.06.1993 r., Nr 28 z dnia 18.06.1994 r., Nr 3 z dnia 10.06.1995 ., Nr 11 do 14 z dnia 27.06.1998 r.,
Nr 18 z dnia 30.06.1999 r., Nr 10 z dnia 11.01.2002 r., Nr 15 z dnia 13.06.2003 r., Nr 15 z dnia 23.06.2006 r.,
Nr 13, 15 16 z dnia 25.05.2007 r., Nr 3/N/2007 z dnia 23.11.2007 r. oraz zmianami wprowadzonymi przez
Walne Zgromadzenie uchwatami: Nr 11 do 17 z dnia 05.06.2009 r., Nr 15 do 24 z dnia 03.06.2010r., Nr 14 z
dnia 11.05.2012 ., Nr 14 z dnia 07.06.2013 r., Nr 14 do 17 z dnia 30.05.2014 r., Nr 14 z dnia 29.05.2015 ., Nr
13 z dnia 03.06.2016 r., Nr 8/2018 z dnia 08.06.2018 r., Nr 4/2019 z dnia 07.06.2019 r., Nr 4/2022 i 5/2022 z
dnia 10.06.2022 r., Nr 7/2024 z dnia 07.06.2024 r. oraz 5/2025 r. z 06.06.2025 r. wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

§1

- § 101 otrzymuje brzmienie

,1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wigcej niz jednego Czlonka.

2'. Petnomocnikiem Czlonka Spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze byé:



6
1) osoba bliska czfonka, z wytaczeniem osoby pozostajacej faktycznie we wspdinym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny cztonek tej samej Spotdzielni.
22, Czlonek Spotdzielni lub petnomocnik obowigzany jest doreczy¢ Spétdzielni petnomocnictwo i wymagane
przepisami art. 83 ust. 13 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dokumenty, nie p6zniej niz 3 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
23, Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne
Zgromadzenie odbywa sie w cze$ciach, po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
24, W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy
pefnomocnictw.
25. Pelnomocnik nie moze braC udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr albo odwotanie
cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.
3. Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
4. Osoba prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym celu petnomocnika, a osoba o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majaca tej zdolnosci
przez swojego przedstawiciela ustawowego.
5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spdtdzielczej.
6. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem wpisania powyzszych zmian do rejestru sagdowego.

uczestniczacych: 33
za: 26 gtosow

Przewodniczaca Zebrania stwierdzita, ze uchwata zostata przyjeta.

Cztonek Spotdzielni pan Robert Pluciennik zabrat gtos i poinformowal, Ze nie zgadza sie z przyjetg formg
glosowania, w ktorej w pierwszej kolejnosci sprawdzana jest liczba osob uczestniczacych w glosowaniu a
nastepnie przeprowadza sie glosowanie w zakresie gloséw oddanych ,za” podjeciem uchwaty, a nie sprawdza
sie liczby gtoséw ,przeciw” odbierajac w ten sposéb prawa do wzigcia udziatu w glosowaniu.

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulanski wyjasnit, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami uchwate uznaje sie
za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czionkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Zatem nalezy za kazdym razem przed glosowaniem ustali¢ ile osob
uczestniczy w zgromadzeniu, a nastepnie czy wigkszo$¢ z nich glosuje za dang uchwatg. Jezeli tak to
uchwata jest uchwalona a jesli nie ma wiekszosci to nie. Nie ma potrzeby glosowania przeciw i
wstrzymujacych sig. Pani mecenas Jolanta Kikosicka-Ruta zacytowata doktadnie brzmienie art. 8% ust. 9
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacjg porzadku obrad przechodzac do pkt 9.

9. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej w 2025 roku — podjecie uchwaly w
sprawie jeqo zatwierdzenia.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej stanowi zatacznik nr 6/2026 do protokotu. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej pan Robert Stempien zapoznat Czlonkdw Spétdzielni ze sprawozdaniem, odczytujac jego
tres¢.

Po odczytaniu Sprawozdania przeprowadzono dyskusie.
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Przewodniczaca Zebrania poddata pod gtosowanie uchwate o zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej S.M. Sympatyczna za rok 2025.

Uchwata Nr 4/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej S.M. Sympatyczna za rok 2025.

Na podstawie § 103 pkt 2 Statutu Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej S.M. Sympatyczna za rok 2025.

uczestniczacych: 34
za - 28 glosy

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 10.

10. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu w 2025 roku — podijecie uchwaly w sprawie jego
zatwierdzenia. :

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulanski odczytat sprawozdanie i podsumowat dziatania Zarzadu w 2025 roku
podkre$lajac najwazniejsze kwestie. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu w 2025 roku stanowi zatgcznik

nr 7/2026 do protokotu.
Zebrani poruszyli kwestie zwigzane z pracami remontowymi i dotyczacymi zieleni na terenie osiedla.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita glosowanie, w wyniku ktorego podijeto uchwate nastepujace;j tresci:

Uchwata Nr 5/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci S.M. Sympatyczna w 2025 roku.

Na podstawie § 103 pkt 2 Statutu Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna zatwierdza sprawozdanie Zarzadu
S.M. Sympatyczna z dziatalnosci w 2025 roku.

uczestniczacych: 34
za - 32 gtosy

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 11.

11. Omowienie sytuacji finansowej Spoétdzielni w roku 2025 /wynik bilansowy/ — podjecie

uchwaty.

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert poprosita o omoéwienie spraw finansowych Z-ce Prezesa
ds. ekonomicznych Giéwng Ksiegowa panig Izabelle Wactawska-Borowska,

Gtéwna Ksiegowa pani |zabella Wactawska-Borowska omowita sytuacije finansowg Spotdzielni w roku 2025.
Zatgcznik Nr 1 do sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu S.M. Sympatyczna w 2025 roku stanowi zafgcznik
nr 8/2026 do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pani Ewa Lipert poddata pod glosowanie uchwale w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 rok.

7
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W wyniku przeprowadzonego glosowania podjeto uchwale:

Uchwata Nr 6/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 .

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego S.M. Sympatyczna za rok 2025.

Walne Zgromadzenie S.M. Sympatyczna dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy — Prawo spétdzielcze
oraz § 103 pkt 2 Statutu, po zapoznaniu sie z uchwatg Nr 35/2026 Rady Nadzorczej z dnia 21 kwietnia 2026
roku oraz przedstawionym sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za rok 2025, na ktére sktadajg sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2025,

2) bilans Spotdzielni za rok obrotowy 2025, ktéry zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg
21.911.684,07 zt (stownie: dwadziescia jeden milionéw dziewiecset jedenascie tysiecy szeséset
osiemdziesiat cztery ztote 07/100),

3) rachunek zyskow i strat,

4) informacja dodatkowa,

postanawia zatwierdzi¢ roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” w todzi za
rok 2025.

uczestniczacych: 35
za: 33 gtosy

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 12.

12. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2025.

Przewodniczgca Zebrania pani Ewa Lipert zarzadzita przeliczenie obecnych na sali 0séb. Podczas omawiania
punktu 12 porzadku obrad na sali obecnych byto 35 uprawnionych do glosowania. Przewodniczaca Zebrania
wyjasnita, ze gtosowanie dotyczy dwach cztonkow Zarzadu, poniewaz Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych
nie petnit w zesztym roku funkcji cztonka Zarzadu.

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert zarzadzita glosowanie w przedmiocie podjecia uchwat o udzieleniu
absolutorium cztonkom Zarzadu S.M. Sympatyczna.

W wyniku przeprowadzonych glosowan podjeto nastepujace uchwaly:

Uchwata Nr 7/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.
w sprawie udzielenia absolutorium

Na podstawie § 103 pkt 3 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie, po rozpatrzeniu sprawozdania z
dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” za 2025 rok.

postanawia
udzieli¢ absolutorium p. Tadeuszowi Ularskiemu petnigcemu funkcje Prezesa Zarzadu S.M. Sympatyczna.

uczestniczacych: 35
za: 33 gltosy

7
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Uchwata Nr 8/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 .
w sprawie udzielenia absolutorium

Na podstawie § 103 pkt 3 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie, po rozpatrzeniu sprawozdania z
dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” za 2025 rok.

postanawia
udzieli¢ absolutorium p. Izabelli Wactawskiej-Borowskiej pefnigcej funkcje Z-cy Prezesa -Zarzadu
ds. Ekonomicznych Gtéwnej Ksiegowej S.M. Sympatyczna.

uczestniczacych: 35
za: 32 glosy

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 13.

13. Podjecie uchwaly w sprawie zagospodarowania $rodkéw finansowych wykazanych w
bilansie za rok 2025 jako zysk finansowy.

Gtowna Ksiggowa pani Izabella Wactawska-Borowska przypomniata, iz juz w sprawozdaniu Zarzadu byta
informacja w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej za 2025 rok. Udzielita réwniez odpowiedzi na zadane
pytanie o potencjalng mozliwos¢ skierowania nadwyzki na fundusz remontowy.

Nastepnie Przewodniczgca Zebrania pani Ewa Lipert poddata pod glosowanie uchwate w przedmiocie
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025.

W wyniku przeprowadzonego glosowania podjeto uchwate:

Uchwata Nr 9/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025

Na podstawie § 103 pkt 5 Statutu Spotdzielni wynik finansowy w wysokosci 623.818,27 zt (stownie: szeséset
dwadziescia trzy tysigce osiemset osiemnascie zlotych 27/100) pokazany w bilansie jako zysk netto Walne
Zgromadzenie S.M. Sympatyczna w todzi postanawia w catosci przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na czlonkéw Spéldzielni w 2026
roku.

uczestniczacych: 32
za: 31 gloséw

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 14.

14. Przedstawienie kierunkow rozwoju dziatalnosci Spoétdzielni w 2026 roku — uchwata.

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulanski przedstawit zebranym na sali zafozenia rozwoju Spotdzielni na
rok 2026.
Sprawozdanie w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni w 2026 roku stanowi zatacznik nr 9/2026

do protokotu.

Z
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Po przeprowadzeniu dyskusji podjeto uchwale nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 10/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie kierunkow rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na 2026 rok

Na podstawie § 103 pkt 1 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala kierunki rozwoju dziatalnosci
Spotdzielni przedstawione przez Zarzad Spéldzielni na 2026 rok, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaly.

uczestniczacych: 33
za: 33 gtosy

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzag do pkt 15
15. Rozpatrzenie sprawy wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacych do Spéidzielni

udzialbw w prawie uzytkowania wieczysteqo nieruchomosci przy ul. Batalionow
Chtopskich 4 oraz 8a (ogrodzone parkingi) — podjecie uchwat.

Prezes Zarzadu pan Tadeusz Ulanski wyjasnit, ze wigkszos¢ miejsc jest juz dawno wykupiona, jednakze na
tych, ktore pozostaty wiasnoscig Spoldzielni nastepujg zmiany najemcow i im tez nalezy daé mozliwosé
wykupu. Cztonkowie Spdtdzielni od poczatku ofrzymali bardzo duzy upust przy wykupie, natomiast
proponujemy dac upust osobom spoza Spétdzielni tylko w mniejszej wysokosci tj. 50%.

Przewodniczaca Zebrania pani Ewa Lipert poddala pod glosowanie uchwaty o nastepujacej tresci.

Uchwata Nr 11/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

Na podstawie § 103 pkt 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna’ w todzi Walne Zgromadzenie
uchwala co nastepuije:

§1
W uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 21/2006 z dnia 23 czerwca 2006 r. zmienionej uchwatg nr 22/2007 z
dnia 25 maja 2007 r. oraz uchwatg nr 15/2023 z dnia 16 czerwca 2023 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

— dodaje si¢ poz. 121 w brzmieniu: ,Panig Grazyne Hyzy w 2.270/192.619 czeci za cene ustalong
przez rzeczoznawcg majatkowego z zastosowaniem 97% bonifikaty wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wiasnosci do naniesien w postaci czesci wiaty parkingowej zwigzanej ze
stanowiskiem postojowym nr 42",

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.

uczestniczacych: 32

za: 32 glosy é
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Uchwata Nr 12/2026
Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 .

Na podstawie § 103 pkt 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” w todzi Walne Zgromadzenie
uchwala co nastepuie:

§1
W uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 20/2006 z dnia 23 czerwca 2006 r. zmienionej uchwatami: nr 24/2007 z
dnia 25 maja 2007 r., nr 6/N/2007 z dnia 23 listopada 2007 r. i nr 16/2023 z dnia 16 czerwca 2023 r. pozycja

58 otrzymuje brzmienie:

,08. Pani Gabrieli Drobkowskiej w 1/170 cze$ci zwigzanej ze stanowiskiem postojowym nr 72 za cene
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego z zastosowaniem 97% bonifikaty.”

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.
uczestniczacych: 32
za 30 gtosow
Uchwata Nr 13/2026

Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 .

Na podstawie § 103 pkt 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” w todzi Walne Zgromadzenie
uchwala co nastepuje:

§1

W uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 25/2007 z dnia 25 maja 2007 r. wprowadza si¢ nastepujaca zmiane:

— pozycja 2 otrzymuje brzmienie: ,Pana Romana Peplowskiego w 1.365/192.619 czesci za cene
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego z zastosowaniem 50% bonifikaty wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wiasnosci do naniesien w postaci czesci wiaty parkingowej zwigzanej ze
stanowiskiem postojowym nr 13.”

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
uczestniczacych: 32
za: 30 glosow
Uchwata Nr 14/2026

Walnego Zgromadzenia S.M. Sympatyczna
z dnia 19 czerwca 2026 r.

Na podstawie § 103 pkt 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna” w Lodzi Walne Zgromadzenie
uchwala co nastepuije:

§1
W uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 26/2007 z dnia 25 maja 2007 r. zmienionej uchwatg nr 7/N/2007 z dnia
23 listopada 2007 r. wprowadza sig nastepujace zmiany:
1) pozycja 7 otrzymuje brzmienie: ,Pana Szymona Opyc w 1/170 czesci za cene ustalong przez
rzeczoznawcg majatkowego z zastosowaniem 50% bonifikaty wraz z nieodptatnym przeniesieniem
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prawa wiasnosci do naniesien w postaci czesci wiaty parkingowej zwigzanej ze stanowiskiem
postojowym nr 36.”

2) pozycja nr 19 otrzymuje brzmienie: ,Pana Bogumita Jagietto w 1/170 czesci za cene ustalong przez
rzeczoznawceg majatkowego z zastosowaniem 50% bonifikaty wraz z nieodptatnym przeniesieniem
prawa wiasnosci do naniesien w postaci czedci wiaty parkingowej zwiazanej ze stanowiskiem
postojowym nr 110.

3) pozycja nr 20 otrzymuje brzmienie: ,Pana Tomasza Klatkowskiego w 1/170 czesci za cene ustalong
przez rzeczoznawcg majgtkowego z zastosowaniem 50% bonifikaty wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wfasno$ci do naniesien w postaci czesci wiaty parkingowej zwigzanej ze
stanowiskiem postojowym nr 114,

4) pozycja nr 27 otrzymuje brzmienie: ,Pana Kazimierza Pomorskiego w 1/170 czesci za cene ustalong
przez rzeczoznawce majgtkowego z zastosowaniem 50% bonifikaty wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wiasnosci do naniesien w postaci czesci wiaty parkingowej zwigzanej ze
stanowiskiem postojowym nr 144

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

uczestniczacych: 32
za: 30 glosow

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 16.

16. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i rozpatrzenie wnioskéw ztozonych na Zebraniu.

Sekretarz Komisji Wnioskowej pani Henryka Amndt poinformowata, ze do godziny 18:30 do Komisji ztoZzono
8 wnioskow. Protokot Komisji Wnioskowej wraz z zataczonymi do niego wnioskami zgromadzonych Czionkow
stanowi zatacznik nr 10/2026 do protokotu.

Whiosek nr 1 zlozony przez panig Haline Nadrowska

Tre$¢ wniosku:

Zmniejszy¢ wydatki na fundusz remontowy w zakresie przedsiewzie¢ wspdlnych na 10% przychodéow
rocznych na fundusz remontowy

Uzasadnienie: wnosze o dokonanie zapisu w regulaminie funduszu remontowego w sprawie wydatkéw na
przedsiewzigcia wspdlne. Proponuje na % okreslenie wydatkow na max 10% rocznych przychodéw.

Whniosek swoj uzasadniam tym, ze w latach 2019-2025 w nieruchomosci nr 2 /bl175i176/ $rednio wydano 25,5
% przychoddéw na cele wspoine

Nieruchomos¢ nr 2 w latach 2019-25 zostata obcigzona kwotg 293 549,46 zt za naprawe ulic i chodnikéw, tj.
17,4 % wydatkéw

W nieruchomosci nr 2 w 2025 roku wydano 469 321,39 zt przy rocznych wptywach 295 391,07 zt co stanowi
173 930,32 zt niedoboru za rok 2025. Roczny niedobdr powiekszony o saldo z lat ubiegtych daje niedobdr w
wysokosci 350 641,60 zt. Jest to najwigkszy niedobor funduszu remontowego w SM Sympatyczna.

Zarzad Spotdzielni wskazat, ze 10% moze nie wystarczy¢ na remonty np. drdg wewnetrznych, parkingow,
placow zabaw.

uczestniczacych: 30
za: 24 glosy
Skierowano do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg i Zarzad.
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Whiosek nr 2 ziozony przez panig Irene Kulinska

Tre$¢ wniosku:

Wnosze o opracowanie i przedstawienie cztonkom Spotdzielni kompleksowego planu sukcesywnej oceny
stanu technicznego plyt balkonowych i loggii oraz harmonogramu ich wymiany lub remontéw w budynkach
wyposazonych w betonowe plyty balkonowe.

W szczegolnosci wnosze o prowadzenie okresowych ocen stanu technicznego ptyt balkonowych i loggii celem
identyfikacji uszkodzen, takich jak pekniecia, ubytki czy oznaki korozji elementéw konstrukcyjnych, oraz o
przyjecie wieloletniego programu sukcesywnych remontéw i wymiany pionow loggii, uwzgledniajacego stan
techniczny poszczegolnych budynkow oraz mozliwosci finansowe Spotdzielni.

Celem wniosku jest zapewnienie dtugoterminowego, planowego utrzymania elementéw konstrukcyjnych
budynkéw oraz bezpieczerstwa mieszkancow.

Zarzad Spotdzielni wskazat, ze co roku jest remontowanych kilka pionéw loggii oraz usuwane sg réwniez
pojedyncze skruszate ,lustra” balkonowe. Nie jest tatwo stworzy¢ taki wieloletni plan poniewaz nie wiadomo
jaki bedzie bilans poszczegdinych nieruchomosci za kilka lat oraz moga sie pojawi¢ nadzwyczajne potrzeby,
ktore zburza taki plan.

uczestniczacych: 30
za: 22 glosy
Skierowano do rozpatrzenia przez Zarzad.

Whiosek nr 3 ztozony przez panig Irene Kulinska

Tres¢ wniosku:

Wnosze o zapewnienie rzetelnego i biezacego informowania cztonkdéw Spétdzielni poprzez aktualizacje
danych publikowanych na stronie internetowej. Jako przyktad braku spojnosci i kompletno$ci informacii
wskazuje zaktadki "Remonty planowane 2024-2026" oraz "Remonty wykonane w latach 2016-2023", przy
jednoczesnym braku informacji o remontach wykonanych w latach 2024 i 2025.

Wnosze o wyjadnienie przyczyn takiego stanu rzeczy, wskazanie 0séb lub komérek organizacyjnych
odpowiedzialnych za aktualizacje strony internetowej oraz wdrozenie zasad zapewniajacych cztonkom dostep
do rzetelnych i aktualnych informacii.

uczestniczacych: 30
za: 20 gtosy
Skierowano do rozpatrzenia przez Zarzad.

Whiosek nr 4 ztozony przez panig Irene Kulinska

Tre$¢ wniosku:

Wnosze o zobowigzanie Zarzadu Spotdzielni do przedstawienia cztionkom Spoétdzielni pisemne;,
udokumentowanej informacji dotyczacej przyczyn opodznienia w oddaniu do uzytkowania parkingu przy
budynku nr 175, wybudowanego okoto 10 miesigcy temu, oraz wskazania osob lub jednostek organizacyjnych
odpowiedzialnych za poszczegéine etapy przygotowania inwestycji i uruchomienia miejsc postojowych.
Wnosze rowniez o przedstawienie informacji, czy opdznienie wynikafo z braku wymaganych decyzji lub
pozwolen, a takze o oszacowanie skutkéw finansowych wynikajacych z braku mozZliwosci odptatnego
udostepnienia okoto 55 miejsc postojowych. Celem wniosku jest ocena gospodarno$ci zarzadzania majatkiem
Spotdzielni oraz wyeliminowanie podobnych sytuacji w przysztosci.

Zarzad wyjasnit, Ze opdznienie byto znacznie mniejsze, wykonawca zaptacit kary umowne, rownowazace brak
wptywéw z najmu, opdznienie wynikato z probleméw z odbiorem prac gdyz wystapity bledy formalne we
wczesniejszych etapach, za ktére obecny wykonawca winy nie ponosi.

Whniosek wycofany

AN
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Whiosek nr 5 ztozony przez panig Irene Kulinska

- Tres¢ wniosku:

Wnosze o przedstawienie cztonkom Spéldzielni analizy prawnej i finansowej dotyczacej rozliczania
przychodow z lokali uzytkowych. Obecne zasady powoduija, Ze nieruchomosci generujace przychody z najmu
parterow w praktyce tracg cze$¢ korzysci, podczas gdy korzystajg z nich wszyscy czionkowie Spétdzielni.
Wnosze o oceng mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych bardziej sprawiedliwe i rowne
traktowanie mieszkarcow.

Zarzad wyjasnit, ze lokale na parterach w wigkszosci stanowig wtasno$¢ catej Spotdzielni, a nie tylko danej
nieruchomosci, budowane byly z Srodkéw wszystkich czionkéw i dlatego pozytki z nich sg dzielone na
wszystkich czlonkéw. Dana nieruchomo$¢ ma swoje wytaczne pozytki tylko z powierzchni wydzielonych ze
swojej czesci wspolnej np. bytej pralni, suszami, korytarza czy zsypu.

Whniosek wycofany.

Whiosek nr 6 ztozony przez panig Irene Kulinska

Tre$¢ wniosku:

Whnosze o wprowadzenie okresowych przegladow stanu terendw zielonych na osiedlach oraz podejmowanie
biezacych dziatan majacych na celu odtworzenie i utrzymanie trawnikow, w szczegélnoéci poprzez
wyréwnanie terenu, uzupetnienie warstwy urodzajnej gleby i obsiew trawg w miejscach zdegradowanych,
zwlaszcza po zakoriczeniu prac remontowych i inwestycyjnych, celem zapewnienia wiasciwego utrzymania
estetyki osiedla.

Wnosze rowniez o weryfikacje jakosci odbiorédw robot, po ich zakorczeniu, w zakresie przywracania terenow
do stanu umozliwiajgcego prawidtowe zagospodarowanie zieleni.

Zarzad wyjasnit, ze przy odbiorach prac zawsze jest zwracana uwaga na przywrocenie stanu pierwotnego
terenu, cho¢ nie zawsze sie udaje to wyegzekwowaé. Przeglady sg wykonywane np. przez Komisje GZM
Rady Nadzorczej.

uczestniczacych: 30
za: 20 gtosy
Skierowano do rozpatrzenia przez Zarzad.

Whiosek nr 7 ztozony przez panig Irene Kulinska

Tre$¢ wniosku:

Wnosze o opracowanie i wdrozenie zasad planowania oraz utrzymania terenéw zielonych na osiedlach
Spotdzielni, uwzgledniajacych wiasciwe przygotowanie terenu przed wykonaniem nasadze i prac
pielegnacyjnych, analize rzeczywistych ciggéw komunikacyjnych wykorzystywanych przez mieszkancow oraz
zwiekszenie réznorodno$ci gatunkowej roslinnosci.

W szczegolnosci zwracam uwage, ze w ostatnim czasie nasadzenia krzewow oraz uzupetnianie ziemi w
miejscach wymagajacych rekultywaciji bylty wykonywane bez wczesniejszego przygotowania terenu, w tym bez
wykoszenia wysokiej trawy. Ponadto na terenie osiedli wystepuja liczne przedepty wykorzystywane przez
mieszkancow jako naturalne ciggi komunikacyjne, jednak nie sg podejmowane dziatania zmierzajace do ich
uporzadkowania lub zagospodarowania.

Wnoszg rowniez o uwzglednienie przy planowaniu zieleni wigkszej réznorodnosci gatunkowej, w tym roslin
iglastych, oraz dostosowanie zagospodarowania terenéw zielonych do rzeczywistych potrzeb mieszkarncow i
estetyki osiedli.

Whniosek wycofany.
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Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 17.

17. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna zlozyta sprawozdanie, ktore stanowi zatacznik 11/2026 do niniejszego
protokotu.

Przewodniczaca Zebrania zarzadzita realizacje porzadku obrad przechodzac do pkt 18.

18. Zamkniecie obrad.

Nastegpnie Przewodniczaca Zebrania zamkneta obrady. N .
£ fnilorsles N JA@M
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