SPR/] WOZDANIE
~ Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SYMPATYCZNA”
za okres od 1 STYCZNIA 2020 roku do 31 GRUDNIA 2020 roku

Wprowadzenie

Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,SYMPATYCZNA” Rada Nadzorcza sprawuje
kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spdtdzielni — § 110 Statutu.

Praca Rady Nadzorczej oparta jest na zasadach okreslonych przepisami:

e ustawy prawo spotdzielcze,

e ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,

e Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej SYMPATYCZNA

e Regulaminu Rady Nadzorczej.
W 2020 roku dodatkowo zobowigzani byliSmy do stosowania przepiséw zawartych w ustawach
: Tarcza Antykryzysowa 1.0 oraz 4.0 , ktére to przepisy uchwalono do stosowania w czasie
stanu zagrozenia epidemicznego.

Sprawozdaniem objety jest okres obrachunkowy Spétdzielni za 2020 r.
Ustawy i przepisy o rachunkowosci z zakresu sprawozdan i zamkniecia ksigg rachunkowych sg
podstawg wynikéw finansowych.

Rada Nadzorcza w roku 2020 pracowata w skiadzie:

Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Krystyna Skolimowska

Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda

Komisja Rewizyjna:

Przewodniczaca - Gabriela Drébkowska

Cztonkowie - Aleksandra Kryszczuk, Irena Sieniawska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzabek

Cztonkowie - Zygmunt Bednarski, Krystyna Mruk, Krystyna Skolimowska
Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:

Przewodniczacy - Grzegorz Marajda

Cztonkowie - Danuta Lotko, Jadwiga Misiak, tucja Narozna

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Cztonkowie - Stanistaw Ertman, Grazyna tysiak, tucja Narozna

Z powodu choroby Pani Krystyna Mruk zaprzestata uczestnictwa w pracach Rady. Niestety
choroba okazatg sie silniejsza i zmarta w sierpniu 2020r. Rada kontynuowata prace w skfadzie
14 osobowym.



Dziatalnos¢ RADY NADZORCZEJ

Rok 2020 rozpoczat sie w trybie realizacji zadan statutowych. Odbyty sie pierwsze posiedzenia
prezydialne i plenarne. UstaliliSmy harmonogram dyzurdw cztonkdéw Rady w siedzibie
Spotdzielni, bedgc do dyspozycji mieszkancow, by wspdlnie pomdc rozwigzywac wazkie dla
nich problemy, ktérych rozwigzanie niejednokrotnie wptywato na zmiany dla wszystkich
lokatoréw. Rada analizowata przedktadane plany gospodarczo-finansowe, remontowe
opierajgc sie na wykonywanych przegladach osiedla, stanie technicznym nieruchomosci ,
mozliwosciach finansowych .

Nadszedt miesigc marzec 2020roku, ktory prawie wszystko zmienit w naszym zyciu osobistym.
Odczulismy to takze jako mieszkancy osiedla, miasta, kraju. Rozprzestrzeniajgca sie choroba
zakazna Covid-19 sprawita, ze zycie osobiste, gospodarcze zostato ograniczone do
niezbednego minimum. W celu zachowania zdrowia wprowadzano kolejne surowe restrykcje
w celu ograniczenia kontaktéw spotecznych.

Stato sie tez tak w pracy Spoétdzielni oraz w naszej dziatalnosci jako Rady.

Zarzad podjat decyzje, ze praca Spotdzielni odbywata sie bedzie przy tzw. drzwiach
zamknietych, na zasadach pracy — dyzury zmiennych ekip, by zachowac ciggtos¢ w przypadku
jakichkolwiek zdarzen chorobowych.

Sprawy mozna byto zatatwia¢ telefonicznie, mailowo a jedynie niezbedne, wymagajgce
kontaktu osobistego po wczesniejszym uzgodnieniu.

Rada Nadzorcza ograniczyta posiedzenia prezydialne, ktére odbywaty sie telefonicznie i
mailowo pomiedzy cztonkami Rady a na spotkanie do ustalen z Zarzagdem delegowata sie
przewodniczaca Rady. Posiedzenia plenarne odbywaty sie w trybie ,hybrydowym”.

Na miejsce spotkania przychodzito niezbedne minimum osdb- cztonkdéw Rady (zgodnie z
zasadami bezpieczenstwa ) a pozostali cztonkowie obradowali online.

Odstapilismy od dyzuréw sprawowanych osobiscie bedac do dyspozycji telefonicznie .
Ograniczenia w ilosci 0sdb na spotkaniach stuzbowych , zgromadzeniach spowodowato, ze w
roku 2020 nie zostato réwniez zorganizowane Walne Zgromadzenie. Przepisy ustawodawcze
okreslone w wyzej powotywanych ustawach wyznaczyly tryb postepowania dla posiedzen
Rady oraz okreslity przedtuzenie kadencji Rady Nadzorczej. Jezeli kadencja Rady uptywa w
okresie obowigzywania zagrozenia epidemicznego, zostaje ona przedtuzona do dnia zwotania
pierwszego Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia odwofania tego stanu.

Rada Nadzorcza stosujac sie do wszystkich przepisdéw ustalita harmonogram pracy, przyjeta
dalsze plany Komisji tematycznych i mimo ograniczen odbyto sie 12 posiedzen, na ktérych
podjeto 68 uchwat.

Dotyczyty one miedzy innymi:

 zatwierdzenia planéw finansowo — gospodarczych oraz remontowych na 2020 rok
« zmian optat w nieruchomosciach,
« zmian optat lokalnych dla lokali uzytkowych, dzierzaw i parkingdw,

+ kosztéw wywozu odpaddéw komunalnych w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi
przez Rade Miejska,

« zmian cen wody , upowazniajgc Zarzad do wprowadzania zmian cen wody w
czynszach bez uchwat, poniewaz sg to optaty ustalane przez dostawcéw wody ,

» odstgpienia od badania bilansu za rok 2020 przez firme zewnetrzng i powierzenia
sprawdzenia bilansu Komisji Rewizyjnej,

+ zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej na temat sprawdzenia Sprawozdania
Finansowego za 2020 r.



+ wyrazenia zgody na zwiekszenie terenu dzierzawy pod dziatalnosci gospodarcze majac
na celu zwiekszenie dochodéw Spétdzielni.

W tym trudnym czasie Rada zwracata baczng uwage na sprawy finansowe poniewaz nalezato
przeznaczy¢ dodatkowe Srodki na bezpieczenstwo pracownikdw oraz mieszkancéw poprzez
zakup s$rodkéw dezynfekcyjnych , ochrony osobistej jak réwniez dezynfekcje wind i klatek
schodowych wykonywang przez specjalistyczne firmy. Duze obawy rodzity tez zamkniecia
dziatalnosci gospodarczych , utrata pracy, bo mogto to skutkowac rosngcymi zadtuzeniami w
opfatach czynszéw przez mieszkancow jak i dzierzawcow.

Mimo ograniczen w kontaktach spotecznych Komisje Rady wykonaty planowane zadania czesto
wspOtpracujgc ze sobg w tematach zbieznych w tresci i zakresach obowigzkdw komisji.

Komisja Rewizyjna — omawiata rozmiar i przyczyny zalegtosci czynszowych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz sprawowata piecze nad dziatalnoscig Spotdzielni w zakresie
wykonywania planéw finansowo-gospodarczych po zakonczeniu kazdego kwartatu.

W oparciu o Ustawe o rachunkowosci (art. 64), Spdtdzielnia nie ma obowigzku badania bilansu
przez podmiot zewnetrzny. Komisja Rewizyjna ( po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg)
wzieta na siebie obowigzek omdwienia , zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego
(bilansu) za 2020r, z czego sporzadzita protokdt. Przy sprawdzaniu bilansu Komisja zadata
pisemnie wiele pytan tematycznych — wyjasniajgcych , na ktdre otrzymata wyczerpujgce
odpowiedzi. Stanowig one zatgcznik do sprawozdania finansowego.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi analizowata i opiniowata we wspdtpracy
z Zarzgdem i dziatem technicznym plany remontowe na rok nastepny. Przedstawiciele Komisji
uczestniczyli jako obserwatorzy w konkursach ofert na wytonienie wykonawcéw robdt
remontowych. Komisja przeprowadzata przeglady osiedla skupiajac sie na stanie technicznym
chodnikéw, miejsc postojowych , placéw zabaw oraz szeroko rozumianej estetyki osiedla. W
przegladach uczestniczyli cztonkowie Komisji Mieszkaniowej.

Komisja Organizacyjno-Prawna prowadzita biezacg analize projektdw uchwat Rady
Nadzorczej i zmian do regulamindw przygotowywanych przez Zarzad. Komisja opiniowata,
proponowata zmiany bedac w $cistej wspdtpracy z Zarzadem i Radcg Prawnym, dzieki czemu
cztonkowie Komisiji stuzyli informacjg na temat obowigzujgcych przepiséw prawa dla cztonkdéw
Rady.

Komisja Mieszkaniowa dziatajgc w oparciu o ustalony plan na 2020 r. byta w statym
kontakcie z st. inspektorem ds. cztonkowsko — mieszkaniowych uczestniczac w miare
mozliwosci zgodnie z rygorami bezpieczenstwa epidemicznego w wywiadach srodowiskowych,
ktére miaty na celu ustalenie ilosci osob faktycznie przebywajacych w niektérych lokalach
mieszkalnych, zbierata stosowne o$wiadczenia co ma istotne znaczenie w sytuacji wielu optat
uzaleznionych od ilosci oséb faktycznie zamieszkujgcych. Niejednokrotnie wizyty dotyczyly
zadtuzen i pomocy w rozwigzywaniu tych problemow.

Ocena SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2020 r.
W dniach 26-27 kwietnia 2021roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej na podstawie

dokumentéw ksiegowych oraz dodatkowych wyjasnien udzielonych przez Zarzad dokonata
analizy i oceny Sprawozdania Finansowego za 2020 r.



Bilans za rok 2020 po stronie pasywow i aktywow — stan na dzien 31.12.2020 r.

wynosi 22.502.427,32 zt
a zysk finansowy netto 721.313,09 zt . Jest wyzszy o 5,60% od ubiegtorocznego, co w tak
nieprzewidywalnym okresie jest pozytywnym sygnatem w gospodarowaniu finansami
spotdzielni.
Zysk netto stanowi nadwyzke bilansowg i podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia. W tym
miejscu nalezy wspomnie¢ , ze do dyspozycji Walnego Zgromadzenia jest jeszcze zysk netto z
roku 2019 w kwocie 683.063,81 zi.
Komisja Rewizyjna Protokotem z dnia 27.04.2021r wnosi o przedtozenie sprawozdania
finansowego za rok 2020 do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M.
SYMPATYCZNA.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 51/2021 przyjeta protokdt Komisji Rewizyjnej i wnioskuje o
zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie z jednoczesnym
przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajgcych na cztonkéw Spétdzielni.

Wspotpraca z ZARZADEM i wnioski koncowe

Pomimo trudnej sytuacji ogdinokrajowej, ktdra ma przeniesienie na naszg Spotdzielnie nalezy
podsumowac, ze rok 2020 udato sie przej$¢ w miare stabilnie. By¢ moze skutki pandemii
odczujemy w latach nastepnych, ale nalezy mie¢ nadzieje, ze powrdt ,do normalnosci”
nadejdzie szybko i ustabilizuje sie sytuacja gospodarczo — finansowa.

Wyniki analityczne charakteryzujgce dziatalno$¢, w tym ptynnos$¢ finansowa sg dobre. Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu, ktdry organizacyjnie poradzit sobie dobrze w
czasie ograniczonych kontaktow spotecznych. Prace remontowe wykonywane byty planowo i
mimo dodatkowych, niespodziewanych kosztéw, ekonomicznie zarzadza powierzonymi
finansami o czym $wiadczy wypracowany zysk. Stan Srodkéw finansowych na rachunkach
bankowych gwarantuje bezpieczenstwo Spdtdzielni . Nie sg zaciggane kredyty a realizacje
planéw gospodarczych finansowane sg wtasnymi Srodkami.

Rada Nadzorczg ocenia wspotprace z Zarzadem dobrze. Zarzad uczestniczy czynnie w
posiedzeniach Rady, wyjasnia watpliwosci, stuzy gtosem doradczym. Jest otwarty na potrzeby
mieszkancow w ramach posiadanym srodkow i mozliwosci.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej przedktadamy Walnemu
Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

Na zakonczenie sprawozdania obowigzkiem jest zaznaczy¢, ze w roku 2020, roku stanu
epidemicznego, z powodu rozprzestrzeniajgcego sie wirusa Covid-19 zmarto wiele osdb.
Niestety réowniez wsérdd nich znaleZli sie mieszkancy naszej spotdzielni — nasi blizsi i dalsi
sasiedzi, rodziny naszych sasiadéw, a takze pracownikéw naszej Spotdzielni. Nie omineto
bytego pracownika a takze wspdtpracujacego od lat ze spdtdzielni Radcy Prawnego.
Pozostawmy ich w naszej dobrej pamieci.

£4dz, dnia 25 maja 2021 r. imieniuztornka
Rady Nadzorczej SM{SYMPATYCZNA



