SPRAWOZDANIE
 Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, SYMPATYCZNA"
za okres od 1 STYCZNIA 2021 roku do 31 GRUDNIA 2021 roku

Wprowadzenie

Rada Nadzorcza S. M. SYMPATYCZNA upowazniona § 110 Statutu Spoéidzielni
Mieszkaniowej SYMPATYCZNA do kontroli i nadzoru nad jej dziatalnoscig, pracowata w
oparciu 0 ustawy - prawo spoidzielcze, o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o Statut
Spotdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady obejmuje rok 2021. Wyniki finansowe oparte sg o ustawy i przepisy o
rachunkowosci, sprawozdania z zamkniecia ksigg rachunkowych.

Rok 2021 byt kolejnym rokiem stosowania przepisdw obowigzujgcych w czasie zagrozenia
epidemicznego — Tarcza Antykryzysowa 1.0 oraz 4.0 .

Na podstawie wyzej wymienionych przepiséw oraz przepisow sanitarnych ograniczajacych
kontakty spoteczne nie zostato zorganizowane kolejne Walne Zgromadzenie za rok 2020.
Rada Nadzorcza pracowala wiec w dotychczasowym, zmniejszonym, 14 osobowym
sktadzie i tworzyta ponizsze Komisje tematyczne:

Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert ( druga kadencja)

Z-ca Przewodniczgcego Rady - Krystyna Skolimowska ( pierwsza kadencja )
Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda ( pierwsza kadencja)
Komisja Rewizyjna:

Przewodniczaca - Gabriela Dréobkowska ( druga kadencja)

Cztonkowie - Aleksandra Kryszczuk ( pierwsza kadencja)

Irena Sieniawska ( pierwsza kadencja)

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Przewodniczacy - - Wiestaw Jastrzabek ( pierwsza kadencja)

Czlonkowie - Zygmunt Bednarski ( druga kadencja)
Krystyna Skolimowska ( pierwsza kadencja)

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczacy - Grzegorz Marajda ( pierwsza kadencja)
Cztonkowie - Danuta Lotko ( pierwsza kadencja)
Jadwiga Misiak
tucja Narozna ( pierwsza kadencja)

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malifska ( pierwsza kadencja)
Czionkowie - Stanistaw Ertman ( pierwsza kadencja)

Grazyna tysiak ( pierwsza kadencja)
tucja Narozna (pierwsza kadencja)
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Od miesigca wrzeénia 2021 roku pracowaliSmy w 13 osobowym. Zgodnie ze Statutem
Spétdzielni Pani Jadwiga Misiak zrezygnowata z czionkostwa w Radzie Nadzorczej
poniewaz ustato jej cztonkostwo w S. M. Sympatyczna .

Przy kazdym czlonku Rady zaznaczono jego kadencyjnoSC , poniewaz przy wydiuzonym
okresie dziatalnosci ostatniej Rady dane te sg istotne przy ewentualnym ponownym
kandydowaniu .

Dziatalnos¢ Rady

Majac juz doswiadczenie z roku 2020 , Rada zorganizowata swojg prace w warunkach
rezimu sanitarnego.

Poniewaz Spéidzielnia pracowata w trybie ,drzwi zamknietych” a kontakty z mieszkaficami
odbywaty sie mailowo lub telefonicznie a jedynie w sytuacjach niezbednych ( wydanie
dokumentu) w korytarzu wejsciowym w Scistym reZzimie, Rada Nadzorcza nie petnita
dyzuréw osobiscie. Byliémy dyspozycyjni cho¢ w ograniczeniu by stuzy¢ pomoca,
wsparciem naszym mieszkaicom w tych bardzo trudnych dla wszystkich czasach.

Na spotkania prezydialne tematy uzgadnialiSmy mailowo, telefonicznie a nastgpnie
przewodniczaca, z-ca lub sekretarz reprezentowali Prezydium Rady na spotkaniu z
Zarzadem do ostatecznych ustalen propozycji porzadku obrad posiedzenia Rady oraz
omowienia istotnych spraw biezacych.

Posiedzenia Rady odbywaly sie ,hybrydowo” czyli niezbedna rezimowo ilos¢ cztonkéw
Rady byla na posiedzeniu osobiscie a pozostali byli obecni online.

Mimo tych utrudniefi prace nad ustaleniami do planéw remontowych, finansowo-
gospodarczych, zmian w przepisach odbywaty sie.

Okres pandemii w gospodarce, zamkniecie krajow i przeptywu towaréw odbija sie na
rynku cen materiatéw oraz mozliwosci ich nabycia i ma to wptyw na ceny wykonawstwa,
ktory to rynek nie jest stabilny.

Brak mozliwosci zorganizowania Walnego Zgromadzenia oraz jego decyzji — uchwaly co do
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za lata 2019 , 2020 , utrudniaty kalkulacje stawek w
nieruchomosciach na kolejne okresy rozliczeniowe.

Zarzad przedstawiat propozycje a Rada musiata uwzgledniaé wszystkie te przeciwnosci i
podejmowac trudne decyzje zwlaszcza w zakresie optat.

W 2021 roku odbylo sie 12 posiedzen Rady i podjeto 83 uchwaty. Dotyczyly one migdzy

innymi:

- przyjecia planéw remontowych jak réwniez korekt planéw wynikajacych z aktualizacji po
przetargowych,

- przyjecia planéw finansowo-gospodarczych,

- podjecia decyzji nie przeprowadzania badania sprawozdania finansowego przez biegtego
rewidenta,

- zmian stawek optat za najem lub dzierzawe lokali uzytkowych,

- zmian w regulaminie rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali — dotyczy rozliczania wody a co sie z tym wigze optat
za wywoOz Smieci,

- zmian optat funduszu remontowego dla nieruchomosci wykazujacych ujemny wynik na
wykorzystaniu funduszu — zgodnie z przyjetym regulaminem,

- w sprawie opfat przeksztatceniowych.
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Rada wnikliwie analizowata sprawy windykacji. Na uwage zastugiwata analiza
wystepujacych zadtuzen, zaréwno po stronie mieszkancéw jak i najemcéw, dzierzawcow.

Wyniki tychze analiz pokazaly, ze stan zadluzenia w ostatnich latach ksztattuje sie¢ na
podobnym poziomie, a wiec nie powoduje to zlej sytuacji finansowej Spétdzieini.

Nalezy doda¢, ze mimo ogdlnych trudnosci lokale i tereny przeznaczone do najmu i
dzierzawy sa objete umowami a najwiekszy dzierzawca ( ALL-Med) pomimo przeszkéd
realizuje swoje przedsiewziecie i bedzie przez wiele lat przynosit zyski dla Spétdzielni.

W trakcie posiedzen omawialiSmy réwniez tematy dotyczace przyszioSci, tj. przepisow
dotyczacych modernizacji lub likwidacji zsypdw, mozliwosci instalowania wind do parteru ,
lokalizacji posadowienia i budowy zbiornikéw na Smieci, dbania o tereny zielone oraz
wykorzystania pozostatych do zagospodarowania jako skwery dla wygody i odpoczynku
mieszkancow. Sa to tematy bardzo wazne ale i trudne bo wiazg sie nie tylko z decyzjami
ale przede wszystkim z finansami. Kolejne Rady niewatpliwie bedg kontynuowaé te
dziatania.

Rada Nadzorcza spotykata sie z Panig Radczynig Prawng w celu omdwienia watpliwych
kwestii prawnych dotyczacych kadencyjnosci rady po zmianach, cztonkostwa w Radzie,
termindw zwotywania Walnego Zgromadzenia w okresie pandemii jak réwniez innych
zmian w prawie lub mozliwosci ich stosowania.

Ze spotkan sporzadzane byly protokoty. Sg one zatagczone do protokotéw Rady.

W wyniku umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnia a Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie, w okresie 2.11 - 31.12,2021r zostala
przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni za lata 2018-2020.

Protokét lustracji zawiera szczeg6towg analize badanych zagadnien na podstawie
dokumentdw oraz wyjasnien ztozonych przez Zarzad Spotdzielni oraz pracownikow.
Lustracja poddata ocenie réwniez dziatalno$¢ Rady Nadzorczej.

Dziatania Rady oceniono jako zgodne z kompetencjami i z obowigzujgcymi przepisami.

W okresie sprawozdawczym Komisje tematyczne Rady wykonaly wszystkie planowane
zagadnienia.

Komisja Rewizyjna kolejny raz za zgodg Rady Nadzorczej podjeta sie oméwienia i
zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego za 2021r.

Poza analiza danych przygotowata zestaw pytan obejmujgcych zagadnienia dotyczace
wynikéw sprawozdania, jak rowniez tematéw dziatan Spdtdzielni majacych wpltyw na jego
wyniki.

Protokot oraz pytania z odpowiedziami stanowig zatgcznik do Sprawozdania bilansowego.
Ponadto Komisja analizowata biezaco windykacje i wyniki przetargéw.

Komisja Mieszkaniowa uczestniczyta w wywiadach pozwalajacych ustali¢ faktyczna ilos¢
0s6b przebywajacych w lokalu zgtoszonym przez dziat czynszéw S. M. Sympatyczna jako
niezamieszkaty a wykazujgcy duze zuzycie wody.

Komisja promowata problem likwidacji zsypdw w blokach wysokich i budowe
zewnetrznych pergoli do segregacji odpadéw oraz sktadowania odpaddw
wielkogabarytowych. Analizowata rozliczanie kosztéw remontéw na nieruchomosci .
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Cztonkowie Komisji brali udziat w pracach przy zmianach regulamindéw:gzm, funduszu
remontowego , statutu S. M. Sympatyczna.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi pracowata z Zarzadem przy
tworzeniu planéw remontowych, dokonywata przegladéw osiedla wskazujac miejsca do
uwzglednienia w planach remontéw na biezgco lub na kolejne lata.

Analizowata fundusz remontu dzwigéw oraz wydatkowania Srodkéw na budowe miejsc
parkingowych a takze o analizowata wykorzystanie miejsc juz istniejgcych.

Komisja Organizacyjno-Prawna za najistotniejsze uznata zajecie si¢ biezacg analizg
pojawiajacych sie zmian przepiséw dotyczacych Spétdzielni mieszkaniowych, ktore w
miare mozliwosci i kompetencji wspdinie z Zarzadem i Radcg Prawnym wprowadzata do
uregulowan wewnetrznych.

Komisje wspdtpracowaty ze sobg wymieniajgc sie informacjami i wspierajac w pracy.
Ocena Sprawozdania Finansowego

W okresie ostatnich dni kwietnia Komisja Rewizyjna przeanalizowata przedtozone
dokumenty Sprawozdania Finansowego i w dniu 26 kwietnia 2022r ztozyta ze swoich
czynnos$ci Protokdt.

Bilans za rok 2021 po stronie pasywow i aktywow wynosi — stan na dzien 31.12.2021r:

22.491.654,15 zi.

Zysk finansowy netto to kwota: 764.404,45 zt . Stanowi on nadwyzke bilansowg i
podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Komisja Rewizyjna wnosi o przediozenie Sprawozdania za rok 2021 do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Czionkéw SM SYMPATYCZNA.

Rada Nadzorcza wchwata nr 36 /2022 przyjeta Protokét Komisji Rewizyjnej i wnioskuje
o zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie z jednoczesnym
przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajacych na czionkéw spétdzielni.

Wspoétpraca z Zarzadem i wnioski koficowe.

Rok 2021 byt trudny i nieprzewidywalny. Skutki trwajacej pandemii, ktéra odbiera nadal
ludzkie zycia, wida¢ w kazdej dziedzinie naszego Zzycia. Ciggle trwa ,nienormalnos¢”
finansowo — gospodarcza. Kroczy inflacja, ktdra ogranicza zasoby naszych portfeli.

Wyniki finansowe Spétdzielni pomimo to sg dobre. Zachowana jest ptynnos¢ finansowa a

stan $rodkéw na rachunkach bankowych gwarantuje bezpieczenstwo Spétdzielni.

Wspéiprace z Zarzadem Rada ocenia dobrze. Pomimo niejednokrotnie réznicy zdan,
wyjasniamy watpliwosci i znajdujemy wspdlnie rozwigzania,co nie jest fatwe w obecnym
czasie, poniewaz majgc na wzgledzie dobro czionkéw Spodtdzielni , zwlaszcza decyzje
finansowe sg diugo dyskutowane. Ale wyniki pokazujg ze jest to dziatanie konstruktywne.
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Mamy nadzieje, ze czas przyniesie poprawe sytuacji zwigzanej z pandemig. Niestety nie
jest to jednak jedyne co skiania do refleksji nad przysztoscig , poniewaz kolejne zagrozenia
tworza czasy niespokojne i powodujg zachwiania gospodarcze. Oby rozsadek ludzi wziat
gére i Zycie miato swojg najwazniejsza wartosc.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej , przedktadamy
WALNEMU ZGROMADZENIU niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

¥4dz, dnia 24 maja 2022r W imieniu Cztonkow

Rady Nadzorczej SM SYMPATYCZNA
r\
NN :
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