Kierunki rozwoju dziatalnosci

Spéidzie!ni Mieszkaniowej ,,.Sympatyczna” w 2023 roku.

Proby powrotu gospodarki kraju na dawne tryby po epidemii, jak i najazd Rosji na
Ukraing, spowodowaly dawno niewidziany wysoki poziom inflacji, co jest szczegdlnie widoczne
w cenach ustug budowlano-remontowych oraz kosztach dostawy mediéw. Wszystko to ma
oczywiscie wptyw na plany Spétdzielni oraz wysoko$¢ optat jej cztonkdw.

Podobnie jak w latach ubiegtych, czeka Spétdzielnie caty szereg zadan do wykonania,
cho¢ jak wskazano wyzej, prawdopodobnie za znacznie wyzsze ceny. Dlatego konieczno$cig
stata sie podwyzka optaty tj. odpisu na fundusz remontowy. W zakresie planéw remontowych
przewiduje sie wymiane pozioméw rur wodociggowych i kanalizacyjnych, ktéra zostanie
przeprowadzona w bloku 172. W ramach dziatan przeciwpozarowych poprowadzona zostanie
instalacja od bloku 172 do bloku 173 wraz z wykonaniem podej$¢ do tego ostatniego oraz
zaktualizowana zostanie dokumentacja na montaz instalacji oddymiania w bloku 170. W bloku
185 wymieniony bedzie pion deszczowy. Na czesci korytarzy w klatkach schodowych bloku 187
firma zewnetrzna przeprowadzita juz, a nasze stuzby remontowe w blokach 197 i 198 dalej
prowadzg kolejne prace posadzkowe polegajace na uktadaniu gresu w miejscach najbardziej
zniszczonych. Z innych waznych prac przewidzianych na 2023 rok nalezy wymieni¢: generalny
remont wind (w Kl. Il bl. 175, KI. Il bl. 189), remont elewacji, tj. piondw loggii (w kI. I, pierwsze od
prawej w blokach 175 i 176 oraz w kl. |, drugi pion od prawej w bl. 193), interwencyjne
demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych miejscach na osiedlu,
uszczelnienie okien w szczytach budynkéw od strony klatki Il bloku 179, kl. | 180 oraz kI. | 185,
remont dachu wraz z montazem tzw. turbowentéw na budynku 194. W granicach potrzeb
uzupetnione zostang kratki wentylacyjne stropodachéw na Xl pietrach. Z prac drogowych nalezy
wskaza¢ remont ulicy Batalionow Chtopskich na odcinku od przedszkola i blokéw 191, 192 do
ul. Armii Krajowej. W wyniku przesuniecia z planu 2022 r. wyremontowane zostaty alejki
zwirowe na skwerze przy ul. Retkinskiej. Przeprowadzane bedg takze interwencyjnie miejscowe
naprawy nawierzchni jezdni na catym osiedlu. Na placu zabaw koto Lidla wymieniony bedzie
tzw. ,zamek". W zakresie prac elektrycznych nastgpi remont wewnetrznej instalaciji t.j. wymiana
wlz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w piwnicach, zsypach, na ostatnie
kondygnacji, ewakuacyjnej w klatkach Il i IV bloku 173. Pod koniec roku rozpocznie si¢ proces

wymiany legalizacyjnej wodomierzy w lokalach mieszkalnych.



Oczywiscie mogg sie rowniez zdarzy¢é w biezacym roku z przyczyn losowych prace
awaryjne:  wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, dekarskie i szklarskie.
Przeprowadzone bedzie réwniez czyszczenie i odkazanie zsypéw oraz dezynsekcie w
czesciach wspolnych budynkéw. Wykonane zostang przeglady kominiarskie i gazowe, w czeSci
nieruchomosci takze instalacji odgromowych. W niektérych lokalach uzytkowych sprawdzana
bedzie opornos¢ izolacji przewoddw elektrycznych.

Jak wskazano wyzej sytuacja inflacyjna (w tym olbrzymie wzrosty cen energii)
spowodowata koniecznos$¢ podwyzki optaty eksploatacyjnej oraz m.in. optaty za cieptg wode
oraz za centralne ogrzewanie (i to pomimo rozmaitych ,tarcz antyinflacyjnych”, ktore w praktyce
nie zawsze w pehi dziatajg).

Statym problemem, wynikajacym ze wzrostu wysoko$ci optat, ale takze z utraty wartosci
dochoddéw ludnosci, sg niestety zalegtoSci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych w

pierwszym kwartale podjeto juz szereg dziatan, ktore bedg kontynuowane przez caty rok:
- skierowano 270 wezwan do zaptaty do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 16 wezwan przedsadowych do zaptaty,
- przygotowano do wniesienia do sgdu 3 sprawy o zaptate.

Zarzad bedzie kontynuowat starania w celu zmniejszenia réznych obcigzen finansowych
cztonkéw Spotdzielni, m.in. poprzez podwyzki optat dla dzierzawcdéw i najemcow lokali

uzytkowych.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, ktore bedg mie¢
miejsce przez caly biezacy rok, to w pierwszym kwartale:

— grono czlonkdw powiekszyto sie 0 16 0sob;

— ubyto z rejestru réwniez 16 czionkdw;

— 2 lokale mieszkalne zostaty sprzedane przez osoby, ktérym przystugiwato do nich
spotdzielcze wiasnosciowe prawo, a 4 przez osoby posiadajace prawo odrebnej
wiasnosci;

— 8 praw odrebnej wlasnosci, a takze 5 spotdzielczych-wtasnosciowych podlegato
dziedziczeniu;

— dokonano podziatu majatku wspdlnego obejmujacego 1 spdtdzielcze wtasnosciowe

prawo;



— przeprowadzono darowizny 1 prawa odrebnej wtasnosci do lokali, 1 spotdzielczego
wiasnosciowego oraz 1 prawa do wktadu mieszkaniowego.

Kontynuowany jest takze proces uwlaszczenia. Odbywac sie bedg kolejne spotkania w

kancelariach notarialnych, podczas ktérych podpisywane bedg umowy przeniesienia prawa

odrebnej wtasnosci do lokali (od poczatku roku byto juz 5 takich uméw).

Pozostaje tylko zyczy¢, aby wszystkie planowane w biezacym roku dziatania udato sie
zrealizowa¢ i aby przyczynito sie to do dalszego rozwoju Spdtdzielni Mieszkaniowe;
,oympatyczna”. o
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