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Zatgcznik Nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
za rok 2023

Dziatalno$¢ finansowa Spoétdzielni w 2023 roku

Rok 2023 mimo bardzo wysokiej inflacji i szalejgcych cen no$nikéw energii byt dos¢ pozytywnym
okresem w dziatalno$ci finansowej Spoétdzielni.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepujg
zdarzenia, ktére moglyby w jakikolwiek sposéb zagraza¢ kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Spétdzielni w najblizszej przysztosci.
| Sprawozdanie finansowe

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na dzien 31.12.2023 r. sporzadzone zostato sprawozdanie
finansowe, obejmujgce catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni i ustalono wstepne wyniki finansowe za 2023
rok, ktére zostaty poddane badaniu przez zesp6t audytorski pod kierownictwem biegtego rewidenta z
firmy audytorskiej Concept Finance Audyt i Doradztwo. Z przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego biegly rewident sporzadzit sprawozdanie zawierajgce opinie. Koncowe, zweryfikowane
sprawozdanie finansowe zostanie przedstawione do zatwierdzenia organom samorzgdowym Spétdzielni

zgodnie z kompetencjami statutowymi.

Sprawozdanie sporzgdzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 5 Ustawy o rachunkowosci skiada sie
" -
- wproWadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu,

- rachunku zyskéw i strat,

- dodatkowych informaciji i objasnien.
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Bilans Spétdzielni na 31.12.2023 r. zamyka sie po stronie aktywow i pasywow sumg 20 644 594,05 zt.

W roku 2023 suma bilansowa zmniejszyta sie w wyniku uzyskania 60 % bonifikaty w jednorazowej
optacie z tytutu przekszatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci gruntéw pod
nieruchomos$ciami budynkowymi numer 10 i 26 oraz kolejnymi wyodrebnieniami lokali mieszkalnych.
Poréwnawcze dane bilansowe za rok 2022 oraz dane za rok 2023 przedstawiono w ponizszych

tabelach:

BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES Stan na koniec okresu
"Sympatyczna" za okres 01.01.2023 -31.12.2023 r. poprzedniego biezacego
2022 2023

A.AKTYWA TRWALE (I+lI+lI+IV+V) o 14 492 122,61 13 578 898,39
I.Wartos$ci niematerialne i prawne (1 do 4) 5 669,86 6 610,50
1.Koszty zakoriczonych prac rozw ojow ych 0,00] 0,00
2. Wartos¢ firmy
3. Inne warto$ci niematerialne i praw ne 5 669,86 6 610,50|
4. Zaliczki na w arto$ci niematerialne i praw ne
IL.Rzeczowe aktywa trwate (1do 3) 14 202 441,54 13 567 092,52
1.8rodki trw ale (a-e) 14 033 941,54 f 13 398 592,52
a)grunty(w tym praw o uzytk.wieczyst.gruntu) 3789 264,76 3512304,74,
b)budynki,lokale i obiekty inzynierii ladow ej i w odnej 10 178 273,92 9731 152,62
c)urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d)$rodki transportu 3 003,42, 95 017,68
e)inne $rodki trw afe 63 399,44 60 117,48
2.Srodki trw ate w budow ie . 168 500,00 168 500,00
3.Zaliczki na srodki trw ate w budow ie 0,00 0,00
liL.Naleznosci diugoterminowe (1 do 2) § 284 011,21 5 195,37
1.0d jednostek powiazanych
2.0d pozostalych jednostek 284 011,21 5 195,37,
IV.Inwestycje diugoterminowe (1 do 4) 0,00 0,00
1.Nieruchomosci
2.Wartosci niematerialne i praw ne
3.Dtugoterminow e aktyw a finansow e(a-b) 0,00] 0,00
V.Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe(1do2) 0,00| 0,00
1.Aktyw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego
2.Inne rozliczenia migdzyokresow e
B.AKTYWA OBROTOWE (I+I+lI1+1V) 7 818 872,55 7 065 695,66
1.Zapasy (1 do 5) 16 099,27| 15710,51
1.Materialy 16 099,27, 15710,51
Il.Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2) 1279 966,03 1155 027,07,
1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b) 0,00 0,00]
2.Naleznosci od pozostalych jednostek (a-d) 1279 966,03 1155 027,07
a) z tytutu dostaw i uslug o okresie spaty 1093 805,62, 997 379,67
-do 12 miesigcy 1093 805,62 997 379,67

spotecznych i zdrow otnych oraz innych $wiadczen 362,85 1170,62
c)inne 29 833,53 38 188,02
d)dochodzone na drodze sgdow ej 155 964,03 118 288,76
liLInwestycje krétkoterminowe (1do 2) 5973 902,92 5 236 568,01
1.Krétkoterminow e aktyw a finansow e (a-c) 5973 902,92 5236 568,01
a) w jednostkach powigzanych 0,00] 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
c) $rodki pienigzne i inne aktyw a pienigzne 5973 902,92 5236 568,01
= érroékirpianieine w kasie fna rachunkacr; - 5973 902,92 3 735 906,32
- inne &fodki pienigzne ' - 1500 661,69
2.Inne inw estycje krétkoterminow e -
IV.Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 548 904,33 658 390,07
w tym niedobory na nieruchomosciach 420 957,24 511 780,81
AKTYWA RAZEM 22 310 995,16 20 644 594,05
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PASYWA Stan na koniec okresu
poprzedniego biezacego
2022 2023
A.KAPITAL (FUNDUSZ)WLASNY 16 267 490,28, 15 696 460,47, =
(IHIHIHVHV+V IV VIT+IX)
I.Kapital{fundusz)pod: owy 9112 943,63 8 747 880,54
w tym:
a) fundusz wktadéw budowlanych 8 739 834,57 8 404 825,96
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych 243 751,22 213 696,74
¢) fundusz udzialowy 129 357,84 129 357,84
Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
ll.Udziaty(akcje )wlasne(wielko$é ujemna)
IV.Kapitat (fundusz) zapasowy 6471 308,82 6 179 363,57
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Vl.Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
VIl.Zysk(strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VIll.Zysk(strata) netto 683 237,83 769 216,36
IX.Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢é ujemna)
B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6 043 504,88 4 948 133,58
(IHI+11+IV)
I.Rezerwy na zobowiazania (1 do 3) 0,00 0,00
1.Rezerwa z tyt.odr jo podatk ego
2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3.Pozostate rezerwy
I.Zobowigzania dlugoterminowe (1 do 2) 373 105,57 525 903,02
1.Wobec jednostek powigzanych
2.Wobec pozostalych jednostek (a-d) 373 105,57 525 903,02
a) kredyty i pozyczki
b)z tytutu emisjii diuznych papieréw w arto$ciowych
c)inne zobowigzania finansowe 373 105,57 525 903,02
d)inne
lll.Zobowigzania krétkoterminowe (1 do3) 3775710,54 3 270 042,07
1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b)inne
2. Wobec pozostatych jednostek (a-i) 3535714,83 2672 276,48
a)kredyty i pozyczki
b)z tytutu emisjii diuznych papieréw warto$ciowych
c)inne zobowigzania finansow e
d)z tytutu dostaw i usiug o okresie wymagalnosci: 2 406 964,83 1306 097,25
- do 12 miesigcy 2406 964,83 1306 097,25
- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania w ekslow e
g)z tytutu podatkéw ,cel,ubezpieczen iinnych $wiadczer 217 297,36 207 010,08
h)z tytutu wynagrodzen
i) inne 911 452,64 1159 169,15
3.Fundusze specjalne 239 995,71 597 765,59
IV.Rozlicze nia migdzyokresowe (1 do 2) 1894 688,77 1152 188,49
1.Ujerma w arto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresow e 1894 688,77 1152 188,49
- diugoterminow e
- krétkoterminow e 1894 688,77 1152 188,49
w tymt nadwyzki na nieruchomosciach 1860 913,42 1 090 606,55
PASYWA RAZEM 22 310 995,16 20 644 594,05

Osiggniety wynik na podstawowej dziatalnoSci operacyjnej w nieruchomosciach wyniést: 578 825,74
zt i zostat odniesiony do rozliczenia jako nadwyzka kosztéw nad przychodami na rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw (niedobory) oraz na przychody przysztych okresow (nadwyzki).

Wynik na centralnym ogrzewaniu kwocie 178 925,23 zt. odniesiono do bezposredniego rozliczenia z

mieszkancami. Zgodnie z zapisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie § 130
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Statutu Spoétdzielni réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ wynikowg na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz na
tzw. dziatalno$ci gospodarczej. Osiggniety na tej dziatalno$ci wynik pomniejszony o podatek dochodowy
od oséb prawnych wynosi za rok 2023 +769 216,36 zi. Kwota ta stanowi zysk bilansowy i zostanie

zadysponowana na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zrédtem przychodéw w Spétdzielni sg gtéwnie wplywy z tytutu optat  gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. W 2023 roku przychody te wyniosty 17 252 263,30 zt.

Powyzsze wptywy powiekszane sg o przychody uzyskiwane z wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw
terenu i pozostatej sprzedazy, ktére w 2023 roku stanowity kwote 1 954 338,61 zi.
S3 to przychody zwigzane z dziatalno$cig opodatkowana.

W roku 2023 Spétdzielnia osiggneta dodatkowe przychody finansowe i operacyjne w wysokosci
179 453,66 zi.

Koszty finansowe i operacyjne wyniosty 154 970,74 zi.

Dochéd ten powiekszony o osiggniety w 2023 r dochdd z tzw. ,dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni”
daje wynik brutto w wys. 1 005 395,36 zi.

Po obowigzkowym obcigzeniu go podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wys. 236 179,00 zi. -
wynik bilansowy za 2023 wynosi: 769 216,36 zi. Kwota ta podlega dyspozycji Walnego
Zgromadzenia.
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dziatalno$ci przedstawia sie nastepujaco:

Wynik na poszczegodlnych rodzajach przychodéw i kosztow na catoksztatcie

L.p. Tresé SPRZEDAZ KOSZTY WYNIK
OGOLEM OGOLEM OGOLEM
1 Eksploatacja 6 800 719,86 5 114 599,46 1686 120,40
2 Gaz 528 823,58 518 087,28 10 736,30,
3 Centralne ogrzewanie 3 444 365,00, 3 268 084,86 176 280,14
4 Ciepta woda 1837 294,55 2 155 944,70 -318 650,15
5 Wywoéz nieczystosci 1234 973,51 1236 265,78 -1 292,27|
6 Podatki lokalne 714 650,26 720 241,00 -5 590,74,
7 Zimna woda 1232 011,46 1250 675,18 -18 663,72
8 Eksploatacja dzwigow 163 687,28 157 576,95 6 110,33
9 Odpis na fundusz remontowy 2 938 483,04 2 938 409,64 73,40
10 Domofony 37 191,98 37 140,17 51,81
11 Optata za wodomierze 158 966,14 31 583,15 127 382,99
12 Optata za podzielniki 103 298,46 211 842,98 -108 544,52
Razem 19 194 465,12, 17 640 451,15 1554 013,97,
12 Pozost.przychody i koszty 12 136,79, 6 412,58 5724,21
RAZEM 19 206 601,91 17 646 863,73 1559 738,18
13 Przychody i koszty finansowe 88 346,49 908,15 87 438,34
14 Przychody i koszty operacyjne 91 107,17 154 062,59 -62 955,42
razem finansowe i oper. 179 453,66 154 970,74 24 482,92
OGOLEM 19 386 055,57 17 801 834,47 1584 221,10
15 Obciagzenie wyniku podatkiem 236 179,00
S UM A na dzien 31.12.2023 r| 19 386 055,57, 17 801 834,47 1348 042,10,
WYNIK
NA NIERUCHOMOSCIACH: I 578 825,74

WYNIK PODATKOWY: 1 243 045,26

Podatek dochodowy: 236 179,00

[Roznica: | 1 006 866,26|
WYNIK BILANSOWY:

1) Wynik na dzialalno$ci gospodarczej (pozytek SM) 975 188,23

2) Wynik na pozostatej sprzedazy 5724,21

3) Wynik na pozostalej dziatalnosci operac.i finansowej 24 482,92

razem wynik brutto: | | 1005 395,36|
4) Podatek dochodowy 236 179,00
WYNIK BILANSOWY NETTO

(WYNIK DO DYSPOZYCJI 769 216,36

WALNEGO ZGROMADZENIA)
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Poréwnanie sprzedazy w latach 2022 — 2023 obrazuje zestawienie:

2022 2023
Lp. [|Tresé Sprzedaz |Sprzedaz |Sprzedaz |SPRZEDAZ |Sprzedaz |[Sprzedaz |[Sprzedaz |SPRZEDAZ
GzZM Dziat.Opodat|OPODAT. OGOLEM GzZM Dziat.Opodat|OPODAT. OGOLEM
Pozytki Nier. |POZYT. S.M. Pozytki Nier. |POZYT. S.M.
1 Eksploatacja 5 260 009,17 119702,13] 1385 045,71| 6764 757,01] 5225 074,12 98 603,97| 1477 041,77| 6 800 719,86
2 Gaz 281 766,00 0,00 173,70 281 939,70 528 494,27, 0,00 329,31 528 823,58
3 Centralne ogrzewanie 2 547 255,88 9315,15 85 733,55| 2 642 304,58] 3 306 660,48 13 529,02 124 175,50| 3 444 365,00
4 Ciepta woda 1280 162,32 357,93 9019,23| 1289 539,48| 1 822 293,35 627,92 14 373,28| 1 837 294,55
5 Wywéz nieczystosci 1240 736,60 6326,88 22 294,72| 1269 358,20 1 207 580,69 6 285,09 21107,73] 1 234 973,51
6 |Podatki lokalne 476 628,16 9581,00] 127633,77| 61384293 536517,67 10485,18| 167647,41] 714650,26
7 |4imna woda 1229 740,68 590,57 16 036,49| 1 246 367,74] 1214 720,92 929,70 16 360,84 1 232 011,46
8 Eksploatacja dzwigow 123 081,46 176,41 177,12 123 434,99 163 101,56 292,62 293,10 163 687,28
9 |0dpis na fundusz remontowy 2689 371,78 0,00 0,00] 2689 371,78 2938 483,04 0,00 0,00] 2 938 483,04
10 |Domofony 34 886,92 90,21 53,52 35 030,65, 37 044,38, 90,00 57,60 37 191,98
11 |Optata za wodomierze 129 060, 36| 129 060,36 158 966,14 0 0,00 158 966,14
12 |Optata za podzielniki 51 677,28 51 677,28 103 298,46 0 0,00 103 298,46
Razem 15 344 376,61 146 140,28| 1 646 167,81|17 136 684,70|17 242 235,08 130 843,50| 1 821 386,54|19 194 465,12
13 |Pozost.przychody i koszty 11 982,75 404,58 2 810,68 15 198,01 10 028,22 0,00 2 108,57 12 136,79
0,00
RAZEM 15 356 359,36] 146 544,86| 1 648 978,49|17 151 882,71|17 252 263,30] 130 843,50| 1 823 495,11[19 206 601,91
14 |Przychody i koszty finansowe 43 475,36 0,00 24 306,14 67 781,50, 41514,33 0,00 46 832,16 88 346,49
15 |Przychody i koszty operacyjne 48034,34 0,000 28485,08 76 519,42 64 961,28 0,00 26 145,89 91 107,17
razem finansowe i oper. 91 509,70 0,00 52 791,22 144 300,92 106 475,61 0,00 72 978,05 179 453,66
OGOLEM 15 447 869,06 146 544,86| 1 701 769,71|17 296 183,63|17 358 738,91| 130 843,50| 1 896 473,16/19 386 055,57

Warto zauwazy¢, ze udziat sprzedazy mediéw w catej sprzedazy wynidst w roku 2022 — 31,57 %, zas w
roku 2023 juz 36,33 %.

W roku 2023 Spoétdzielnia odprowadzita do budzetu Miasta todzi z tytutu podatku od nieruchomosci

kwote 228 676,00 zt, ptatng w 12 miesiecznych ratach. Rozliczono wymagang optate roczng za

wieczyste uzytkowanie terenu o powierzchni 98 786,18 m2, co skutkowato wptaceniem do Urzedu

Miasta jednorazowo kwoty 487 128,00 zi.

Il Zalegtosci w sptacie zobowigzan z tytutu wnoszonych optat eksploatacyjnych

Zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali na dzien 31.12.2023 roku zamkneto sie kwotg 1 361 217,85

zt.

z tego :

w lokalach mieszkalnych wynoéi:

w lokalach uzytkowych i parking. wynosi:

927 864,84 zi.

433 353,01 zt.

W stosunku do naliczen w 2023 r. ogétem zadtuzenie wynosi 7,60 %, a w-roku 2022 wynosito 7,06 %.-
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Zmiany stanu zadtuzen w latach 2019 — 2023 obrazuje tabela:

Lokale mieszkalne

ZalegloSci 449 1231 20201231 20211231 20221231 20234231 221905l o0 1031 20204231 20214231 20224231 20234231 ‘ZAleglose
za okres za okres za okres
<1m-< 268 266 260 280 462 <1m-<c 27253,52 28975,33 26564,63 31822,21 48865,40 <1m-<
1m-c 161 156 143 178 166 1m-<c 72036,69 70751,82 69236,49 97020,52 109785,08 1m-c
2 m-ce 34 42 28 50 42 2 m-ce 32682,94 44141,75 29790,87 59273,32 51214,35 2 m-ce
3 m-ce 20 12 14 8 19 3 m<ce 31096,49 18575,00 24605,86 12246,56 39275,19 3 m-ce
4 m-ce 8 7 6 5 7 4 mce 18559,30 12736,60 14684,39 12625,82 18590,75 4 m-ce
5 m-cy 7 4 4 6 5 5 mcy 16772,52 10166,76 11298,32 18157,09 21375,00 5 mcy
> 5 m-cy 35 42 28 30 29 > 5m-cy 330183,29 428888,71 405178,72 441283,78 491116,16 > 5 m-<cy
roki naleznos$ci naleznosci
Sw};awe 29 30 27 25 23 zasadzone  152926,82 1756335,45 164031,67 150282,59 147642,91 zasadzone
. sadownie sadownie
tACZNIE 562 559 510 582 753 LACZNIE 681511,57 789571,42 745390,95 822711,89 927864,84 LACZNIE
Lokale uzytkowe, dzierzawy, pomieszczenia gospodarcze, woda, ener.
Zalegtosci 2019-12-31 2020-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2023-12-31 Zaleglosel 2019-12-31  2020-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2023-12-31 Zaleglosci
za okres za okres za okres
<1m-c 25 26 21 19 34 <1m-< 9599,39 30420,75 20229,48 20315,64 63365,01 <1m-<
1m-c 29 28 26 21 16 1m< 54264,69 81274,12 45370,78 26869,19 12923,59 1m<
2 m-ce 7 12 8 1 14 2m-ce 6779,43 32824,34 71309,49 12858,76 16594,03 2 m-ce
3 m—ce 4 7 6 5 6 3 m<ce 62648,5 7840,79 20026,47 98897,79 46959,21 3 mce
_4m-ce 4 2 3 3 2 4 mce 10953,74 3958,96 4911,78 4378,87 8377,93 4 mce
5 m-cy 5 2 3 2 3 5 m—cy 10660,23 2914,63 11034,81 11219,13 11046,31 5 m-cy
>5 m-cy 3 4 4 6 11 > 5m-cy 29731,25 30707,97 40387,92 74205,64 247373,05 > 5m-cy
roki . naleznosci
qu’t;om 12 12 3 3 5 zasadzone 23928,25 23928,25 5681,44 5681,44 11831,38
sadownie
tACZNIE 89 93 74 y 70 91 LACZNIE 208565,48 213869,81 218952,17 254426,46 418470,51
oplaty oplaty
licznikowe 48 39 44 43 43 licznikowe 5550,65 5084,69 6305,95 6314,18 7350,10
miejsca miejsca
parkingows 32 37 46 40 44 parkingowe 5122,60 7318,06 8574,97 6506,99 7532,40
llosé lokali zadtuzonych lokali mieszkalnych
500
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Wartosé zadtuzen w lokalach mieszkalnych
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Wartosc zadtuzen lokali uzytkowych
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W stosunku do roku 2022 ilo$¢ zadtuzonych lokali mieszkalnych wzrosta o 29,38 %, ale wzrost kwoty
zadtuzen dla tych lokali wyniést 12,78 %. Najwigkszy procentowy i kwotowy udziat zadtuzen lokali

mieszkaniowych nastgpit w grupach zadtuzen do miesiagca i 3 miesiecy.

Zalegtosci czynszowe generowane sg przede wszystkim przez nastepujace czynniki:
- wzrost cen poszczegoélnych skfadnikéw czynszu, gtéwnie mediow
i optat urzedowych za grunt.
- wzrost kosztéw wiasnych ustugodawcéw

- kryzys wywotany pandemis, inflacja, wojng za wschodnig granica.
lll Wydatki funduszu remontowego

W latach 2021 - 2023 poniesiono koszty remontéw podstawowych i przeciwpozarowych w

wysokosciach:

Wydatki funduszu remontowego Procentowy wzrost wydatkéow
Rok -podstawowego i ppoz w stosunku do roku 2021
2021 1552 830,10 X
2022 2615 540,69 68,44
2023 ~ 2435676,45 - 56,85 =
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Poniesione w 2023 roku tgczne naktady na remonty w wysokosci 2 573 889,17 zt wykorzystano m.in. na:

rodzaj remontu koszt
remonty loggi 516 000,00
remont ul. Batalionéw Chtopskich 729 697,27
remont rur wodociggowych cw i zw 172 000,00
remont dorazny dZwigéw 138 212,72
remont piondéw ppoz 227 509,25
remont wew. instalacji elektr. 259 200,00
remonty dachéw 148 279,07
uktadanie gresu 61 811,55
remont placu zabaw 55 505,00
pozostate 265 674,31
IV Realizacja planu kosztow
|Rodzaj kosztu PLAN 2023r. Wykonanie %
14V kw.2023 r. wykonania
Place-osobowy fundusz ptac 3077 630,00 2984632,40 96,98
Ptace-bezosob.fundusz ptac 86 780,00 71548,48 82,45
Wynagrodzenia R.N. 141 146,00 138 833,50 98,36
Narzuty na wynagrodzenia 653 020,00 592 319,31 90,70
Materialy zwigzane z administrowaniem 40 000,00 42 915,73 107,29
Amortyzacja 94 000,00 69 528,67 73,97
Remont i kons.Srodkéw trw. 5500,00 5706,75 103,76
Odpis na ZFS$S. 59 983,29 64 391,61 107,35
Pozostate koszty w tym: 237 700,00 226 770,97 95,40
konwéj gotowki 200,00 0,00 0,00
opfaty telefoniczne 8 500,00 7 128,61 83,87
znaczki pocztowe, sgdowe, bilety 15 000,00 15 859,60 105,73
kursy i szkolenia 7 000,00 5 009,91 71,57
obstuga prawna 48 000,00 46 083,84 96,01
inne koszty 159 000,00 152 689,01 96,03
Razem koszty ogéine zarzadzania 4395759,29 4196 647,42 95,47
Prace geodezyjne 7 500,00 3 847,32 51,30
Wyw6z gatezi, liSci, gruzu 35 000,00 27 429,70 78,37
Czyszczenie zsypow 53 802,00 30 111,00 55,97
Usuwanie awarii 100 000,00 67 955,09 67,96
Ubezpieczenie majatku 72 000,00 77 253,97 107,30
Prowizje bankowe i opt.poczt. 33 000,00 29 190,69 88,46
Materiaty-ekspl.osiedla 85 000,00 66 849,32 78,65
Transport ziemii i piasku 6 000,00 4512,37 75,21
Dezynsekcje osiedla 105 000,00 102 574,91 97,69
Konserwacje hydroforni 22 500,00 22 500,00 100,00
Préby szczeln.,przeglady techn. 132751,94 11577967 87,22
Energia elektryczna 281 280,99 303 495,13 107,90
Koszt eksploatacji miejsc parking. 9 279,96 9 279,96 100,00
Pozostate koszty ekspl. 55 000,00 57 172,91 103,95
Ujemne wyniki ekspl. z roku ubiegtego 0,00 0,00 0,00
Razem koszty eksploat. osiedla 998 114,89 917 952,04 91,97
OGOLEM EKSPLOATACJA 5393 874,18 5114 599,46 94,82 )
Gaz 53574556 518 087,28 96,70
- Centralne ogrzewanie 3132112,92 3268 084,86 104,34
Ciepta woda 2065833,29 215594470 104,36
Wywéz $mieci 1313 008,02 1236 265,78 94,16
Podatki lokalne 716 072,39 720 241,00 100,58
Zimna woda 1230062,79 1250675,18 101,68
Eksploatacja dzwigéw 163 138,88 157 576,95 96,59
Odpis na fundusz remontowy 2938 409,21 2938 409,64 100,00
- |Domofony — 37 005,63 37 140,17 100,36|-
Wodomierze 416 397,08 31 583,15 7,58
Podzielniki 228 999,81 211 842,98 92,51

KOSZTY OGOLEM 18 170 659,76 17 640 451,15 97,08
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Gtéwne zadania kierunkowe w planie finansowo-gospodarczym to w szczegolnosci dgzenie do dalsze;j

racjonalizacji kosztow dziatania Spétdzielni w tym szukanie oszczednos$ci majgcych na celu obnizenie
kosztéw oraz utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci finansowej Spotdzielni gwarantujgcej
wyptacalno$¢, utrzymanie w niepogorszonym stanie funduszy celowych, intensyfikacja windykacji
naleznosci, kontynuowanie zadan remontowych ukierunkowanych na zapewnienie bezpieczenstwa oraz
oszczednosci w gospodarowaniu zasobami z uwzglednieniem realizacji zadan zatwierdzonych w
strategii remontowej zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie. Relacje kosztéw i planu wykonania

kosztéw dziatalnosci wyniosty 97,08 %.

V Zuzycie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody

Zuzycie GJ oraz ich koszt dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody w podziale na

nieruchomosci obrazuje tabela:

Powierzchnia w m> Zuzycie Koszty state Zuzycie Koszty state
ciepta na +zmienne ciepta na +zmienne
potrzeby C.O| zakupu potrzeby zakupu
Nr G.J) cata ciepta na CW.UG. ciepta na
nieruchomo Uzytkowo- |nieruchomo| potrzeby catfa potrzeby
L.P Adres Nr bloku sci Ogbtem ustugowa $¢ C.O. cata |nieruchomo] CW. cata
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
Budynki mieszkalne
1 Hubala 2 170 2 616,67 0,00 2 823,00 2735001 358164,32
2 Hubala 4 171 2 627,07 22,64
3 Hubala 6 172 6 7 885,53 123,56 395 642,55
4 Hubala 7 173 7 854,78 7,14 2 427,00 248 279,57
Hubala 5 174 10 2 633,59 15,50 334 863,48 2 041,00
6 Hubala 3 175 4 937,96 500,66, 2 500,00 169 870,12
7 Hubala 1 176 2 4 804,12 366,82 334 673,74 1509,00
8 Sympatyczna 178 44 1 376,90 0,00 342,00 46 083,44 182,00 27 496,19
9 Sympatyczna 179 48 1 376,90 0,00 431,00 54 532,35 202,00 27 710,24
10 Retkirska 13 180 51 1 387,60 10,70 391,00 54 232,53 190,00 29 165,00
11 Bat. Chiopsk 181 50 1 387,44 10,46 395,00 51 091,50 233,00 31 046,42
12 Sympatyczna 182 47 1 376,90 0,00 391,00 50 742,96 194,00 30 374,97
13 Sympatyczna 183 43 1 383,16 0,00 384,00 49 932,60, 198,00 27 131,32
14 Bat. Chtopsk 185 52 4 287,94 0,00 867,00 129530,13 702,00 86 552,09
15 Bat. Chtopsk 186 53 8 424,60 24,30 1856,00] 238914,92 1462,00f 183 235,45
16 Bat. Chtopsk 187 6 170,67 0,00 215518,52
17 Bat. Chtopsk 188 26 4 228,55 79,40 2 317,00 310814,11 1921,00
18 Bat. Chtopsk 189 6 150,32 0,00, 237 958,24
19 Bat. Chiopsk 190 23 4 663,28 500,18, 2 496,00 347557,82 2 097,00
20 Bat. Chiopsk 191 4 876,89 429,59 172 085,29
21 Bat. Chiopsk 192 18 4 882,28 439,98 2 366,00 325 173,48} 1723,00
22 Bat. Chiopski 193 13 7 803,15 654,89 1889,00] 250 346,25 1327,00f 136 152,17
23 Bat. Chtopski 194 40 1 376,90 0,00 356,00 47 474,12 166,00 28 910,78
24 Bat. Chtopski 195 41 1 406,49 23,00 351,00 46 398,21 217,00 29 235,23
25 Bat. Chtopsk 196 42 1377,24 0,00, 398,00 50 927,62 164,00 29 619,62
—26 Bat. Chtopsk 197 46~ 1 383,20 0,00 384,00 50 282,34 205,00 27 510,42,
27 Bat. Chiopsk 198 45 1 387,90 11,00 362,00 47 721,72 214,00 28 630,50
28 Bat. Chtopsk 199 49 1 377,10 0,00 423,00 51 148,99 243,00 31 172,06
Razem:| 101 445,13 3 219,82 24 149,00] 3 268 084,86 17 925,00] 2 155 818,52

S.M. "Sympatyczna";94-058 Lédz, ul. Batalionéw Chiopskich 4
- telefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30 B I
NIP 724-000-50-12; REGON 004320983



VI Planowany podziat nadwyzki bilansowej za 2023 r.

Z nadwyzki bilansowej wypracowanej za rok 2023 w ogdInej kwocie 769 216,36 zt, Spéidzielnia
proponuje przeznaczenie catej kwoty na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci w zakresie przypadajgcym na cztonkéw Spoétdzielni uzytkujgcych lokale wg stanu na
31.12.2023. W przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu wyniostoby to 0,67 zt/m?m-c, co skutkowatby
na etapie kalkulacji, obnizeniem optat.

Podziat nadwyzki bilansowej za rok 2023

S0 B.Chiop10| B.Chiopa/ | B.Chiopa/
wical nr bl |PUDARINTS [ LS 7y |Hubala7/173 | B.Choptafrto1 190 188 B.Chiop15| B.Chiop17 | B.Chiop19 | Sympatd/ | Sympatt/ | B.Chiop11 [ B.Chiop13 | Sympatd/ | Sympat2/ | B.criopa! | B.cniop7/ B.ChiopS! | B.Chiopd/ .
Hubalal/176 | o o7 [FubalaS74 | 7183 [B.Chiop12|B.Chiope/ |B.Chiop2 | /194 | 1185 | 1198 183 178 11%8 | 1197 182 179 199 181 180 185 186 .
ns2 189 187
N nieruchom 2 6 10 13 18 23 26 40 41 2 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53
700| 0,00
>>>WALNE->>| 68211,40| 102010.84| 82452,56) 57 436,64) 68 545,74| 79.641,98| 79 693,41 11063.46| 10 690.80] 11 068.20[ 11 113.76 10637.85| 11063,46] 10 773.72| 11 063,46| 11 063.46] 10639,45| 10 723.74] 11 063,46 34 453,82 65805,15] 769 216,36}
koszty ogdine 500+555) 0,00)
6321140| 10201084] 8245256 57 436,64| 68.545,74 79641,98) 79 693.41| 11 063,45 10 690,80 11068,20] 11113.76| 10637.85| 11 063,46| 10 773,72| 11 063,46| 11063.48] 10639 45| 10 723,74 11 063,46] 34 453.82] 65805.15| 769 216,36
przych ogél 7 0,00} 0,00f 0,00 0,00) 0,00) 0.00) 0,00 0,00} 0.00) 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 0.00) 0,00) 0,00} 0,00 0,00 0,00 0.00) 0,00|
koszt ogol s 0,00} 0,00} 000 0,00 0,00) 0,00] 0,00 0,00 0,00) 0,00] 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00) 0,00 0 0,00 0,00) 0,00) 0,00)
wy nik nieruchomod I7T-I5 0.00| 0,00} 0,00 0.00] 0,00} 0,00] 0,00| 0,00) 0,00] 0,00} 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00) 0,00 0,00| 0,00] 0,00] 0,00] 0.00] 0,00f
lokmieszk z czbnk ()| 8467.64| 12644.70| 1026161| 714826 8500,08| 9907.63] 9998.87| 137690 133052 1377.43| 1383.16] 128157] 13769)| 132084 1376.90| 137690 1324,13] 133462 137690 4287.94| 820503 0577759
lok mieszk. bez czionk (1) 406,96 338,37 204,12 000 38052 40579) 32095| 000| 5297 0,00 000 9533 000 423 0,00) 000 5297 4236 0,00 000| 10527} 2447.97]
"‘_"””"’“"‘I?::.;,M," 6821140| 10201084 82452,56| 57 436.64| 68.545,74 79 641,98| 79 693,41| 11 063.45| 10 690,80 11068.20] 11113,76| 10637.85| 11 063.46| 10 773,72| 11063,46| 11063.45| 10639.45| 10 723,74| 11 063,46| 34 453,82| 65805.15| 769 216,36
dia: e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
vynik z podz doch SMdia czkon 0,00)
wynkNRdabkaiizczionk | 6821140| 10201084) 82452,56| 57 436.,64| 68 545,74| 79641,98) 79 693,41| 11063.46| 10 690,80 11 068.20] 11113,76] 10637.85| 11 063.45] 10 73,72| 11 063,46 11 063,46] 10 639.45] 10 723.74] 11 063,46| 34 45382 65 805,15] 769 216,38
wynik NR dia lokal bez czlonk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00)
[Ewynina®R ™ ea 21140] 102010.84] 8245256 57 436,64] 68 545.74| 75 641.98] 79 693,41] 11 063,46] 10 690,80] 11 068.20] 11 113.76| 10.637,85| 1106346 10773,72| 11063,45) 11 063,46] 10 639,45 10 725,74| 11 063,45| 34 463,82| 65 805.45] 769 218,36

VIl Analiza wskaznikowa dziatalnosci

Wskazniki analityczne charakteryzujgce dziatalno$¢ Spotdzielni w 2023 roku przedstawiajg sie

nastepujgco:
Wskazniki ptynnosci finansowe;j
1 Wskaznik ptynnosci finansowe;j | stopnia Aktywa obrotowe srodki pienigzne 1,55
Zobowigzania krétkotenﬁinowe
2 Wskaznik handlowej zdolnos$ci kredytowej Naleznosci z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe 0171
Zobowigzania z tyt. dost. i ustug krétkoterminowe
Wskazniki analizy bilansu
1 Ziota reguta bilansowania Kapitaty wiasne + zobowigzania dtugoterminowe 118.72
]
Aktywa trwate ogétem :
2 | Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate Aktywa trwate x-100 65,77
srodki gospodarcze Aktywaogotem
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VIII Analiza pionowa i pozioma bilansu

Analiza pozioma bilansu

BILANS SPODZIELNI MIESZKANIOWES Stan na koniec okresu PASYWA Stan na koniec okresu
Sympatyczna za okres 01.01.2023 -31.12.2023r. popr i biez poprzedni biez
2022 2023 zmianawtyszt| zmianaw % 2022 2023 zmianawtyszt| zmianaw %
A.AKTYWA TRWALE (I+1+11+1IV+V) 14492 122,61| 13578 898,39 -913 224,22 -6,30|A.KAPITAL(FUNDUSZ)WEASNY 16 267 490,28| 15 696 460,47| -571029,81 -3,51
(I+HI+HHIVHVAVIHVIHVITHX)
I.Wartosci ni ialne i prawne (1do 4) 5 669,86 6610,50 940,64 16,59)!. ital(fundusz) y 9112943,63| 8747 880,54 -365 063,09 -4,01]
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0 0 0,00 w tym:
2. Warto$é firmy a) fundusz wkiadéw budowlanych 8739834,57| 8404 825,96 -335 008,61 -3,83
3. Inne wartosci ialne i prawne S 669,86 6610,50| 940,64 16,59|b) fundusz wkiadé ieszkaniowych 243751,22| 213 696,74 -30 054,48| -12,33|
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne c) fundusz udziatowy 129357,84| 129 357,84 0,00 0
II.Rzeczowe aktywa trwate (1do 3) 14 202 441,54| 13567 092,52 -635 349,02 -4,47|1. Nalezne wplaty na kapitat pod: y(wielkos| 0 0 0,00 0]
1.$rodki trwale (a-e) 14033 941,54| 13 398592,52| -635 349,02 -4,53|11l.Udzialy(akcje)wk: (wielko$é uj )
a)grunty(w tym prawo uiytk.wieczyst.gruntu) 3789264,76| 3512304,74| -276 960,02 -7,31|IV.Kapital (fundusz) zapasowy 6471308,82| 6179 363,57| -291 945, 25| -4,51
b)budynki,lokale i obiekty inzynierii Iadoweji woq 10178273,92| 9731152,62, -447 121,30 -4,39|V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0] 0 0,00 0
c)urzad hni. i yny 0 0 0,00 0,00{VI.Pozostate kapitaly (fund ) rezerwowe
d)srodki transportu 3 003,42 95017,68| 92 014,26 3063,65|VI11.Zysk(strata) z lat ubieglych 0 0] 0,00 0
e)inne $rodki trwate 63 399,44 60 117,48 -3281,9% -5,18|VIIl.Zysk(strata) netto 683 237,83| 769 216,36 85 978,53 12,58
2.$rodki trwale w budowie 168 500,00 168 500,00, 0,00 0,00(1X.0dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
3.Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0] 0 0,00 (wielkos¢ uj )
lil.Naleznosdi dlugoterminowe (1do 2) 284 011,21 5195,37] -278 815,84 -98,17|B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | 6043504,88| 4948133,58| -1095 371,30, -18,12
1.0d jed k powi ch (1+1411141V)
2.0d pozostalych jedi k 284 011,21 5195,37 -278 815,84 -98,17|1.Rezerwy na zobowigzania (1do 3) 0) 0 0,00} 0
IV.Inwestycje dlugoterminowe (1do 4) 0 0 0,00 0,00|1.Rezerwa z tyt.odr podatku dochod
L Nieruchomosd 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
2.Wartosdi ni i prawne - dlugo wa
3.Dh aktywa final (a-b) 0 0 0,00 0,00 - krétk
a)w jed| kach nych 0 0 0,00 0,00|3.P fe rezerwy
- udzialy lub akcje - diugoterminowe
- inne papiery warto$ciowe - krétkoterminowe
- udziel, pozyczki 11.Zob ia dlugoterminowe (1do 2) 373105,57| 424 903,02 51797,45 13,88|
-inne di i aktywa fi 2 1.Wobec jednostek powigzanych
b)w pozostalych jednostkach 0 0 0,00 0,00)2.Wobec pozostatych jednostek (a-d) 373105,57| 424 903,02 51797,45| 13,88
- udzialy lub akcje a) kredyty i pozyczki
- inne papiery wartoiciowe b)z tytutu emisjii dluznych papieréw wartosciowych
- udzielone poiyczki c)inne zobowigzania finansowe 373105,57| 424 903,02, 51797,45| 13,88
-inne dt minowe aktywa finansowe 0) 0 0,00 0,00|d)inne
4.Inne i ycje rminowe 11l.Zob ia krétkoterminowe (1do3) 3775710,54| 3371042,07| -404 668,47| -10,72]
V.Dlugoterminowe r enia miedzyokresowe(1 0] 0 0,00 0,00|1.Wobec jedi powiazanych 0 0 0,00 0
1.Aktywa z tytufu odr podatku dochod g a) 2 tytulu dostaw i ustug o okresie wy Il 0 0 0,00} 0|
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe -do 12 miesigcy
B.AKTYWA OBROTOWE (I+l1+111+1V) 7818872,55| 7398375,10 -420 497,45 -5,38| - powyzej 12 miesiecy
I.Zapasy (1do 5) 16 099,27, 15 710,51 -388,76 -2,41|b)inne
1 ialy 16 099,27 15710,51] -388,76 -2,41|2. Wobecp tych jed k (a-i) 3535714,83| 2773 276,48 -762 438,35 -21,56
2.Pétprodukty i produkty w toku )kredyty i poiyczki
3.Produkty gotowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw wartosciowych
4.Towary c)inne zob jia fil
5.Zaliczki na dostawy d)z tytutu dostaw i ustug o okresie | 2406 964,83| 1747597,25 -659 367,58| -27,39|
Il.Naleznosdi krétkoterminowe (1do 2) 1279966,03| 1155 027,07| -124 938,96 -9,76| - do 12 miesiecy 2406 964,83| 1747597,25 -659 367,58 -27,39]
1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b) 0) 0 0,00} 0,00| - powyzej 12 miesigcy
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 0 0 0,00 0,00|e) zaliczki otrzymane na dostawy
-do12 iecy 0] 0| 0,00 0,00]f) zobowi: ksl
- powyzej 12 miesiecy 0| 0 0,00 0,00|g)z tytutu podatkéw,cet,ubezpieczeri iinnych $wi 217 297,36 207 010,08, -10 287, 28| -4,73
b) inne h)z tytutu wynagrodzeri
2.Nalez iodp tych jed k (a-d) 1279966,03| 1155 027,07| -124 938,96 -9,76|i) inne 911452,64 818 669,15 -92 783,49 -10,18,
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 1093 805,62 997 379,67, -96 425,95 -8,82|3.F specjalne 239995,71| 597 765,59, 357 769, 88| 149,07|
-do 12 miesie 1093 805,62 997 379,67, -96 425,95 -8,82|IV.Rozliczenia miedzyokresowe (1do 2) 1894688,77| 1152 188,49 -742500,28 -39,19)
-powyiej 12 miesiecy 1.Ujemna wartosé firmy
b)z tytulu podatkéw,dotacji,cet,ubezpieczeri 2. Inne rozli ia miedzyok 1894 688,77 1152 188,49 -742 500, 28| -39,19)
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczei| 362,85 1170,62, 807,77 222,62| - db
c)inne 29 833,53 38 188,02 8 354,49 28,00 - krétkoterminowe 1894 688,77 1152 188,49 -742 500,28 -39,19)
d)dochod na drodze sadowej 155 964,03 118 288,76 -37 675,27, -24,16|w tym: nadwyzki na nieruch b 1860913,42| 1090 606,55 -770 306,87 -41,39)
lil.Inwestycje krétkoterminowe (1do 2) 5973902,92| 5236568,01 -737 334,91 -12,34]
LKrétkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 5973902,92| 5236568,01 -737 334,91 -12,34
a) w jednostkach powigzanych 0) 0 0,00} 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0] 0 0,00} 0,00}
- udzialy lub akcje
-inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyczki - -
- inne krétk aktywa fi Rk ~ - -
c) $rodki iinne aktywa pi 5973902,92| 5236 568,01 -737 334,91 -12,34
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5973902,92| 3735906,32| -2237 996,60 -37,46)
- inne $rodki pienie 0,00| 1500 661,69 1500 661,69 100,00
-inne aktywa pienigine
2.Inne inwestycje krétk
IV.Krétk i ia miedzyok 548 904,33 658 390,07, 109 485,74 19,95
w tym: niedobory na nieruch iach 420957,24 511780,81 90823,57| 21,58 = n
AKTYWA RAZEM 22310995,16| 20644594,05| -1666 401,11 -7,47|PASYWA RAZEM 22310995,16| 20644 594,05  -1666 401,11 _-7.47
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W 2023 roku w stosunku do roku 2022 aktywa razem i pasywa razem zmniejszyty sie o 7,47 %. Wynika
to gtéwnie z:

a) po stronie aktywow

- zmniejszenia warto$ci gruntéw wiasnych o 276 960,02 zt tj. 7,31 % w zwigzku z uzyskaniem 60 %
bonifikaty w optacie przeksztatceniowej dla gruntéw budynkowych w nieruchomosciach 10 i 26,

- zmniejszenia warto$ci budynkéw, lokali i obiektéw inzynierii Iadowej i wodnej o0 447 121,30 zt tj. 4,39 %
w zwigzku z wyodrebnieniami lokali mieszkalnych i umorzeniami rocznymi,

- zmniejszeniem nalezno$ci dtugoterminowych o 278 815,84 zt tj. 98,17 % w zwigzku z wniesieniem
jednorazowych optat za przeksztatcenie gruntéw w nieruchomosciach 10 i 26 w cze$ci mieszkaniowe;j,

- zmniejszeniem aktywdw obrotowych o 420 497,45 zt tj. 5,38 % szczegdlnie w pozycji $rodki pieniezne
co wigza¢ nalezy z wysokoscig faktur medialnych w okresie zimowym oraz jednorazows zaptatg za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego,

b) po stronie pasywow

- zmniejszenia kapitatdw wtasnych o 571 029,81 zt tj. 3,51 % w tym funduszy wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych tacznie o 365 063,09 zt z tytutu wyodrebnien lokali i umorzen rocznych,

- zmniejszenie kapitatu zapasowego o 291 94525 zt przede wszystkim w zwigzku z korektg optaty
przeksztatceniowej za grunty nr 10 i 26,

- zmhiejszenia zobowigzan dtugoterminowych o 288 702,55 zt tj. 77,38% wobec Urzedu Miasta t.odzi w
zwigzku z wniesieniem optat jednorazowych i jednoczesnym zwiekszeniem o 340 500,00 zt z tytutu
przesunigcia do zobowigzan diugoterminowych ze zobowigzan krétkoterminowych zabezpieczen w
wykonaniu robét o okresie zwrotu powyzej 12 miesiecy,

- zmniejszenia warto$ci rozliczer miedzyokresowych krétkoterminowych o 742 500,28 zt tj. 39,19% w
zwigzku z powrotem do biezgcego corocznego rozliczania wynikéw (nadwyzek) bilansowych w miejsce
skumulowanych nadwyzek z okresu pandemii.

Whioski:

Rok 2023 byt ostatnim rokiem dokonywania korekt warto$ci gruntéw wiasnych majgcych wptyw na
wysoko$¢ aktywéw trwatych odnoszonych na fundusz zapasowy. Wedtug stanu na 31.12.2023 roku
Spotdzielnia wniosta wszystkie wymagane optaty przeksztatceniowe dotyczace gruntéw budynkowych w
czesci mieszkaniowej. Zobowigzania z tytutu optat przeksztatceniowych gruntéw budynkowych w czesci
uzytkowej stanowigce zobowigzania dtugoterminowe w wysokosci 84 403,02 zt bedg wnoszone w ratach
przez kolejne 14 lat.

Zjawiskiem, ktére bedzie wystepowato ciggle bedg wykupy lokali mieszkalnych. Jest to obecnie poziom
do 10 mieszkan rocznie.

Zauwazy¢ nalezy iz poziom zysku netto w 2023 roku w stosunku dor roku 202‘2,7 czyli Wniku stawiéﬁegb

do dyspozycji Walnego Zgromadzenia, wzrést o 12,58% i wynosi 769 216,36 zt.
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Analiza pionowa bilansu (udziat pozycji bilansowych w sumie bilansowej)

BILANS SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE! Stan na koniec okresu PASYWA Stan na koniec okresu
Sympatyczna za okres 01.01.2023 -31.12.2023r. dni biezacego dni biezacego
2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023
A.AKTYWA TRWALE (L+11+111+IV+V) 14492122,61| 13578898,39) 64,96 65,77|A.KAPITAL(FUNDUSZ) WEASNY 16 267 490,28| 15 696 460,47| 72,91 76,03
(HIHHVHVHVIRVIIVITHIX)
1.Wartosci ni ialne i prawne (1do 4) 5 669,86 6 610,50} 0,03] 0,03|1.Kapital(fundusz)pod: y 9112 943,63, 8747 880,54 40,85 42,37
1.Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0| 0| 0,00 0,00{w tym:
2. Wartoéé firmy |ﬂundusz wkladéw budowlanych 8739 834,57 8404 825,96 39,17| 40,71
3. Inne wartoéd niematerialne i prawne S 669,86 6610,50) 0,03 0,03|b) fundusz wktadéw mieszkaniowych 243 751,22 213 696,74 1,09 1,04
4. Zaliczki na wartosci ni ialne i prawne lc) fundusz udziatowy 129 357,84 129357,84 0,58 0,63
Il.Rzeczowe aktywa trwate (1 do 3) 14202 441,54| 13567 092,52 63,66 65,72|1l. Naleine wplaty na kapitat y(wiell 0 0| 0,00 0,00
1.8rodki trwate (a-e) 14033941,54| 13398592,52 62,90 64,90|111.Udzialy(akcje) wiasne (wielko$é ujemna)
a)grunty(w tym prawo uzytk.wieczyst.gruntu) 3789 264,76 3512 304,74 16,98 17,01)IV.Kapitat (fundusz) zapasowy 6471 308,82 6179 363,57 29,01 29,93
b)budynki,lokale i obiekty inzynierii ladoweji wo{ 10178273,92 9731152,62 45,62 47,14|V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0| 0] 0,00 0,00
c)urzadzenia techniczne i maszyny 0| 0| 0,00 0,00|VI.Pozostale kapitaly (fund: ) rezerwowe
d)érodki transportu 3 003,42 85 017,68, 0,01 0,46|VIL.Zysk( zlatubieglych 0 0 0,00] 0,00}
e)inne $rodki trwate 63 399,44 60117,48] 0,28, 0,29]VIIl.Zysk(strata) netto 683 237,83 769 216,36 3,06 3,73
2.5rodki trwate w budowie 168 500,00 168 500,00} 0,7;*» 0,82|IX.0dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
3.Zaliczki na érodki trwate w budowie 0| 0| 0,00 0,00|(wielko$¢ ujemna)
ll.Naleznosci diugoterminowe (1do 2) 284 011,21 5195,37| 1,27, 0,03|B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZAN| 6043 504,88 4948 133,58 27,09 23,97,
1.0d jednostek powigzanych (1+11+111+1V)
2.0d tych jed k 284 011,21 5195,37, 1,27, 0,03(l.R Wy na zob (1do3) 0] 0 0,00 0,00
IV.Inwestycje diugoterminowe (1 do 4) 0| 0] 0,00 0,00[1.Rezerwa z tyt.odroczonego podatku dochodowego
1.Nieruchomosci 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podob
2.Wartosci niematerialne i prawne - diugoterminowa
3.Dlug aktywa (a-b) 0] 0| 0,00 0,00| - krétkoterminowa
a)w jednostkach powiazanych 0| 0 0,00 0,00(3.Pozostate rezerwy
- udzialy lub akcje - dlugoterminowe
- inne papiery wartosciowe - krétkoterminowe
- udziel pozyczki 11.Zob ia dtugoterminowe (1do 2) 373105,57| 424 903,02 1,67 2,06
-inne d i aktywa fi 1.Wobec jed k powiazanych
b)w tych jed kact 0] 0f 0,00 0,00|2.Wobec pozostatych jed k (a-d) 373 105,57, 424 903,02 1,67| 2,06
- udziaty lub akcje a) kredyty i pozyczki
- inne papiery wartoéciowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw wartosciowych
- udzielone poiyczki c)inne zobowiazania fi 373 105,57 424 903,02 1,67 2,06
-inne db aktywa fi 0] 0| 0,00 0,00|d)inne
4.Innei ycje di rminowe l1l.Zobowi; ia krétk ‘minowe (1do3) 3775710,54 3371 042,07, 16,92 16,33
V.Dlugo rozliczenia kresowe(1] 0| [ 0,00 0,00[1.Wobec jed k powigzanych 0| 0| 0,00 0,00
1.Aktywa z tytulu odi ego podatku dochodowego a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wy |l 0] 0] 0,00 0,00
2.Inne ia miedzyok -do12
B.AKTYWA OBROTOWE (I+11+11+1V) 7818 872,55 7 065 695,66 35,04 34,23| - powyiej 12 miesiecy
I.Zapasy (1do 5) 16 099,27 15710,51] 0,07 0,08]b)i
1 iah 16 099,27 15710,51 0,07 0,08|2. Wobec pozostalych jednostek (a-i) 3535714,83, 2773 276,48 15,85 13,43
2.Pétprodukty i produkty w toku a)kredyty i pozyczki
3.Produkty gotowe b)z tytutu emisjii diuinych papieréw wartosciowych
4.Towary c)inne zobowiazania finansowe
5.Zaliczki na dostawy d)z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnos| 2406 964,83 1747597,25 10,79 8,47
Il.Naleznosci krétkoterminowe (1do 2) 1279 966,03 1155 027,07, 5,74 5,59| - do 12 miesiecy 2406 964,83 1747597,25 10,79] 8,47|
1.Naleinosci od jednostek powiazanych (a-b) 0| 0 0,00 0,00| - powyzej 12 miesigcy
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 0| 0] 0,00 0,00/e) zaliczki otrzymane na dostawy
-do 12 miesiecy 0| 0| 0,00 0,00|f) zobowiazania wekslowe
- powyiej 12 miesiecy 0| 0] 0,00 0,00|g)z tytutu podatkéw,cet,ubezpieczen iinnych § 217 297,36 207 010,08 0,97 1,00
b) inne h)z tytulu wynagrodzen
2.Nalei i od tych jed k (a-d) 1279 966,03 1155 027,07, 5,74 5,59]i) inne 911 452,64 818 669,15 4,09) 3,97
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 1093 805,62 997 379,67, 4,90 4,83|3.Fundusze specjalne 239 995,71 597 765,59 1,08 2,90
-do 12 miesiecy 1093 805,62 997 379,67 4,90 4,83|IV.Rozliczenia miedzyok (1do2) 1894 688,77, 1152 188,49 8,49] 5,58
-powyiej 12 miesiecy 1.Ujemna warto$é firmy
b)z tytutu podatkéw,dotacji,cet,ub A 2. Inne rozli ia miedzyok 1894 688,77 1152 188,49 8,49 5,58
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadcze| 362,85 1170,62 0,00 0,01] - dh
clinne 29 833,53 38188,02 0,13 0,18| - krétk ‘minowe 1894688,77 1152 188,49 8,49 5,58
d)dochod: na drodze sads j 155 964,03 118 288,76 0,70 0,57|w tym: nadwyzki na nieruchomosciach 1860913,42| 1 090 606,55 8,34 5,28
Ill.Inwestycje krétkoterminowe (1do 2) 5973 902,92, 5236 568,01 26,78 25,37
LKrotk ‘minowe aktywa finansowe (a-c) 5973 902,92 5 236 568,01 26,78 25,37
a) w jednostkach powiazanych 0| 0| 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
-inne papiery wartosciowe
- udziel pozyczki
-inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0 0) 0,00] 0,00] i
- udzialy lub akcje
-inne papiery wartosciowe
- udziel, pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe &
c) $rodki pienigine i inne aktywa pienieine 5973 902,92 5236 568,01 26,78 25,37
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5973 902,92 3735906,32 26,78 18,10
- inne érodki pieniezne 0,00 1500 661,69 0,00 7,27
- inne aktywa pieniezne
2.Innei krotk
IV.Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 548 904,33 658 390,07 2,46 3,19
w tym: niedobory na nieruchomoséciach 420 957,24 511 780,81 1,89 2,48
AKTYWA RAZEM 22310995,16] 20644 594,05 100,00] 100,00|PASYWA RAZEM 22310995,16] 20644 594,05, 100,00] 100,00
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a) po stronie aktywow:

- na przestrzeni dwéch okreséw sprawozdawczych warto$é aktywow trwatych wzrosta o 0,81 % udziatu,
zas aktywow obrotowych zmalata o 0,81 % udziatu. Oznacza to, ze aktywa trwate charakteryzujg sie
wyzszym stopniem dynamiki,

- wysoki udziat aktywow trwatych w sumie aktywéw ogdtem wskazuje, ze Spétdzielnia funkcjonuje w
oparciu o majatek trwaty,

- mimo spadku udziatu aktywéw trwatych w sumie bilansowej nastgpit wzrost udziatu $rodkéw transportu
z 0,01 % do 0,46 % . Wigze sie to z zakupem ciggnika rolniczego z osprzetem, co przyczyni sie do
poprawy efektywnosci obstugi mieszkancéw w zakresie utrzymania zieleni czy od$niezania osiedla,

- zdecydowanie zmniejszyt sie udziat w sumie bilansowej nalezno$ci dfugoterrhinowych 21,27 % do 0,03
%. Zmalat jednoczes$nie nieznacznie udziat naleznosci krétkoterminowych z 5,74 % do 5,59 %. Podobny
udziat naleznosci krétkoterminowych jako bardziej ptynnych $rodkéw $wiadczy o zblizonym poziomie
aktywnosci jednostki.

b) po stronie pasywow:

- udziat kapitatdbw wiasnych w sumie bilansowej wzrést w 2023 roku do poziomu 76,03 % w stosunku do
poziomu 72,91 % w roku 2022. Wysoki udziat kapitatow wiasnych w strukturze pasywéw éwiadczy o
dobrej kondycji finansowej w zakresie struktury finansowania. Srodki wiasne pozostajg do dyspozycji
Spotdzielni na czas nieokreslony, a dodatkowo nie generujg kosztéw odsetkowych, |

- udziat wartosci zobowigzan dtugoterminowych wzrést z 1,67 % do 2,06 %. Zobowigzania
dtugoterminowe Spotdzielni stanowig raty optaty przeksztatceniowej gruntéw budynkowych w czesci
uzytkowej oraz zabezpieczenia wykonania robét o okresie zwrotu powyzej 12 miesiecy. Spétdzielnia nie
finansuje swojej dziatalnosci kredytami ani pozyczkami.

- udziat zobowigzan krétkoterminowych zmalat z poziomu 16,92 % do 16,33 % przy czym z tytutu dostaw
i ustug o okresie ptatnosci do 12 miesiecy spadt z 10,79 % do 8,47 %, za$ z tytutu podatkéw wzrost
nieznacznie z 0,97 % do 1,00 %.

IX Ocena ryzyka dziatalnosci

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Spétdzielni ma ono na celu zapewnienie ptynnoéci finansowej oraz
stabilizacji przeptywéw pienigznych, ograniczenie zmiennosci wyniku finansowego, minimalizacje
odchylen od zatozonych w planie wartosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgce z prowadzone;
dziatalnosci obejmujg ryzyko rynkowe (stopy procentowej, ryzyko cenowe), ryzyko p{ynnoéci, ryzyko

kredytowe. Spétdzielnia monitoruje i zarzgdza kazdym z tych ryzyk.

a) Ryzyko stopy procentowej. Spétdzielnia nie posiada ekspozycji na ryzyko zmiennosci przeptywoéw:
pienigznych z tytutu zmiany stép procentowych wynikajgcych z otrzymanych kredytéw dla ktérych

odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowe;.
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b) Ryzyko cenowe. Spétdzielnia nie jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami
finansowymi. Natomiast wystepuje ryzyko cenowe kupowanych ustug, w tym energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody. Dla oceny ryzyka cen prowadzony jest biezgcy monitoring ich zmiennosci

i analizowane prognozowane tendencje.

¢) Ryzyko kredytowe. Spétdzielnia jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako niewywigzywanie
sie dtuznikéw ze swych zobowigzan wobec wierzyciela (Spétdzielni). Maksymalne ryzyko kredytowe
oszacowane zostato jako warto$¢ bilansowa naleznosci. Spétdzielnia dokonuje biezacej weryfikacji
rozrachunkow, celem podejmowania wtasciwych dziatan ograniczajgcych to ryzyko (egzekucja
wierzytelno$ci, zasady wspétpracy z kontrahentami). Ryzyko kredytowe ujawnione jest w sprawozdaniu

w formie odpiséw aktualizacyjnych.

d) Ryzyko ptynnosci. Spétdzielnia narazona jest na to ryzyko rozumiane jako utrata zdolnosci do
regulowania jej zobowigzan. Zarzgdzanie tym ryzykiem odbywa sie poprzez utrzymanie odpowiednich
do skali dziatalno$ci stanéw gotéwki, ktére stanowig rezerwe ptynnosci. Funkcjonowanie i rozwdj
spotdzielni jest finansowany ze $rodkéw wiasnych jej cztonkéw. Lokowanie wolnych $rodkow
pienigznych dostosowane jest do cyklu ptatnosci zobowigzan. Ryzyko utraty ptynnosci Spétdzielni jest

obecnie oceniane jako nieznaczne.
X Podsumowanie

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, a wskazniki finansowe
wynikajgce ze sporzgdzonego bilansu za rok 2023 zadowalajgce. Stan $rodkéw finansowych na
rachunkach bankowych utrzymuje sie na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo finansowe
Spotdzielni. Brak jest istotnych czynnikéw stwarzajgcych zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci

Spotdzielni.
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