SPRAWOZDANIE
o Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, SYMPATYCZNA"
za okres od 1 STYCZNIA 2022 roku do 31 GRUDNIA 2022 roku

Wprowadzenie

Rada Nadzorcza S. M. SYMPATYCZNA na podstawie § 110 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej SYMPATYCZNA upowazniona jest do kontroli i nadzoru nad jej
dziatalno$cig, pracowata w oparciu o ustawy - prawo spdtdzielcze, o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o Statut Spétdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady obejmuje rok 2022. Wyniki finansowe oparte sg o0 ustawy i przepisy
o rachunkowosci, sprawozdania z zamkniecia ksigg rachunkowych.

Do czasu przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia 10 czerwca 2022 roku Rada
Nadzorcza pracowata w zmniejszonym, 13 osobowym skiadzie i tworzyta ponizsze
Komisje tematyczne:

Przewodniczgca Rady Nadzorczej - Ewa Lipert
Z-ca Przewodniczacego Rady - Krystyna Skolimowska
Sekretarz Rady - Grzegorz Marajda

Komisja Rewizyjna:

Przewodniczaca - Gabriela Drédbkowska

Cztonkowie - Aleksandra Kryszczuk,
- Irena Sieniawska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek
Cztonkowie - Zygmunt Bednarski

- Krystyna Skolimowska

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych.
Przewodniczacy - Grzegorz Marajda
Cztonkowie - Danuta Lotko

- kucja Narozna

Komisja Mieszkaniowa.
Przewodniczacy - Halina Malinska
Czlonkowie - Stanistaw Ertman,
- Grazyna Lysiak,
- kucja Narozna

Po wyborach nowego skfadu Rady Nadzorczej przeprowadzonych podczas Walnego
Zgromadzenia w czerwcu 2022 roku sktad Rady po jej ukonstytuowaniu przedstawiat
sie nastepujaco:



Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Robert Stempien
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Grzegorz Marajda
Sekretarz Rady - Stanistaw Ertman

Komisja Rewizyjna:
Przewodniczaca - Irena Sieniawska
Czlonkowie - Agnieszka Dmuchowska
- Krystyna Gradowska
- Andrzej Matraszek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek
Czlonkowie - Krzysztof Buss

- Agnieszka Dmuchowska

- Krystyna Skolimowska

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczgca - Danuta Lotko
Cztonkowie - Grzegorz Marajda
- Krystyna Skolimowska
- Krzysztof Diug

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Czlonkowie - Andrzej Bednarz
- Stanistaw Ertman
- Marian Piwowarski

Dziatalnos¢ Rady

W 2022 roku po dwuletniej przerwie spowodowanej pandemig Covid 19 udato sie
zorganizowac i sprawnie przeprowadzi¢ Walne Zgromadzenie, na ktérym wybrano
nowy 15 osobowy sktad Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje. Niestety pojawito sie
nowe wyzwanie przed nami - szybko rosngca inflacja ktdra na koniec roku wyniosta
14,4%. Niespotykana od wielu lat inflacja przetozyta sie na wysoki wzrost cen
materiatdw, ustug i optat za media. Rada we wspdtpracy z Zarzadem prowadzita
dziatania na wielu polach w celu obnizenia wptywu inflacji na wysokos¢ optat
wnoszonych przez mieszkancow. Niestety niektorych opfat zwtaszcza niezaleznych od
Spétdzielni nie udato sie unikngé.

W zwigzku z przejsciem na emeryture Pani Aleksandry Malinkiewicz wieloletniej
Zastepcy Prezesa ds. Ekonomicznych, Rada Nadzorcza przeprowadzita konkurs na
nowego Zastepce Prezesa ds. Ekonomicznych - Gldwnego Ksiegowego, w wyniku
ktérego powotano na to stanowisko Panig mgr. Izabelle Wactawskga-Borowska.

Rada realizowata zadania statutowe podczas plenarnych i prezydialnych posiedzen,
w ktdrych przecietnie uczestniczyto 98% cztonkéw. W kazdy wtorek w godz. 17-18
cztonkowie Rady byli do dyspozycji mieszkancow podczas cotygodniowych dyzuréw w
siedzibie Spoétdzielni.



W 2022 roku odbyto sie 13 posiedzen Rady i podjeto 78 uchwat.

Dotyczyty one miedzy innymi:

- przyjecia planéw remontowych jak réwniez korekt planéw wynikajgcych z aktualizacj
po konkursach,

- przyjecia planéw finansowo-gospodarczych,

- podjecia decyzji nie przeprowadzania badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta.

Rada wnikliwie analizowata sprawy windykacji. Na uwage zastugiwata analiza
wystepujgcych zadtuzen, zaréwno po stronie mieszkancow jak i najemcéw,
dzierzawcéw. Wyniki tychze analiz pokazaty, ze stan zadtuzenia w ostatnich latach
ksztattuje sie na podobnym poziomie, a wiec nie wptywa na pogorszenie sytuacji
finansowej Spétdzielni.

Nalezy doda¢, ze mimo ogdlnych trudnosci lokale i tereny przeznaczone do najmu
i dzierzawy sg objete umowami, a najwieksi dzierzawcy wnoszg wymierne korzysci do
budzetu Spétdzielni.

W trakcie posiedzen omawialiSmy réwniez tematy dotyczace przysztosci, tj. przepiséw
dotyczagcych modernizacji lub likwidacji zsypdéw, mozliwosci instalowania wind do
poziomu chodnika, lokalizacji posadowienia i budowy zbiornikéw na $mieci, dbania o
tereny zielone oraz wykorzystania pozostatych do zagospodarowania jako skwery dla
wygody i odpoczynku mieszkancéw. Sg to tematy bardzo wazne ale i trudne bo wigzg
sie nie tylko z decyzjami ale przede wszystkim z finansami. W kolejnych latach
niewatpliwie nalezy kontynuowac te dziatania.

W okresie sprawozdawczym Komisje tematyczne Rady wykonaty wszystkie planowane
zagadnienia.

Komisja Rewizyjna kolejny raz za zgodg Rady Nadzorczej wzieta na siebie obowigzek
omowienia i zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) za 2021r,
Z czego sporzadzita protokét. Przy sprawdzaniu bilansu Komisja zadata pisemnie wiele
pytan tematycznych — wyjasniajgcych , na ktdre otrzymata wyczerpujgce odpowiedzi.
Stanowig one zafgcznik do sprawozdania finansowego. Poddata analizie pozytki
Spétdzielni oraz biezgcg windykacje i wyniki konkurséw. Omawiata dziatalno$é
Spétdzielni w zakresie wykonywania planéw finansowo-gospodarczych.

Komisja Mieszkaniowa dziatajgc w oparciu o ustalony plan na 2022 r. byta w statym
kontakcie z st. inspektorem ds. cztonkowsko — mieszkaniowych uczestniczgc
w wywiadach Srodowiskowych. Przeprowadzita przeglad pozytkéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach pod kontem opomiarowania oraz potwierdzenia stanu faktycznego
z ewidencjg pozytkdw.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi analizowala i opiniowata we
wspOtpracy z Zarzadem i dziatem technicznym plany remontowe na rok 2022
i nastepny. Przedstawiciele Komisji uczestniczyli jako obserwatorzy w konkursach ofert
na wytonienie wykonawcdéw robdt remontowych. Komisja przeprowadzata przeglady
osiedla skupiajgc sie na stanie technicznym chodnikéw, miejsc postojowych, placéw
zabaw oraz szeroko rozumianej estetyki osiedla. W przegladach uczestniczyli réwniez
cztonkowie Komisji Mieszkaniowej.

Komisja ds. organizacyjno-prawnych prowadzita biezgcg analize projektéw
uchwat Rady Nadzorczej i zmian do regulaminéw przygotowywanych przez Zarzad.



Komisja opiniowata, proponowata zmiany bedac w Scistej wspotpracy z Zarzadem i
Panig Radcg Prawnym, dzieki czemu czionkowie Komisji stuzyli informacjg na temat
obowigzujgcych przepiséw prawa dla cztonkdw Rady.

Komisje wspodtpracowaty ze sobg wymieniajac sie informacjami i wspierajgc w pracy.
Ocena Sprawozdania Finansowego

Komisja Rewizyjna przeanalizowata przediozone dokumenty Sprawozdania
Finansowego i w dniu 25 kwietnia 2023 r. sporzadzita ze swoich czynnosci Protokdt.
Bilans za rok 2022 po stronie pasywdéw i aktywdéw wynosi — stan na dzienh
31.12.2022 r.: 22.310.995,16 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony trzysta dziesie¢
tysiecy dziewieéset dziewiecdziesigt piec ztotych 16/100).

Zysk finansowy netto to kwota: 683.237,83 zt (stownie: szeS¢set osiemdziesiat trzy
tysigce dwiescie trzydziesci siedem ztotych 83/100) stanowi on nadwyzke bilansowa
i podlega dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Komisja Rewizyjna wnosi o przedtozenie Sprawozdania za rok 2022 do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Sympatyczna”.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 33/2023 przyjeta Protokdt Komisji Rewizyjnej i wnioskuje
0 zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
z jednoczesnym przeznaczeniem zysku netto w catosci na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na cztonkdw Spoétdzielni.

Wspotpraca z Zarzadem i wnioski koncowe.

Rok 2022 byt trudny i nieprzewidywalny. Zaréwno skutki przebytej pandemii jaki i nowy
kryzys finansowy w postaci galopujgcej inflacji wywarty wptyw na kazdg dziedzine
naszego zycia.

Wyniki finansowe Spétdzielni pomimo tego sg dobre. Zachowana jest ptynnos¢
finansowa, a stan $rodkéw na rachunkach bankowych gwarantuje bezpieczenstwo
Spotdzielni.

Wspdtprace z Zarzadem Rada ocenia dobrze. Pomimo niejednokrotnie odmiennych
zdan, wyjasnialiSmy watpliwosci i znajdowaliSmy kompromisowe rozwigzania, co nie
bytlo tatwe w obecnym czasie, poniewaz majagc na wzgledzie dobro czionkéw
Spotdzielni, zwtaszcza decyzje finansowe sg diugo weryfikowane. Ale wyniki pokazuja,
Ze jest to dziatanie konstruktywne.

Mamy nadzieje, ze czas przyniesie poprawe sytuacji zwigzanej przede wszystkim
ze skutkami inflacji.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej, przedktadamy
WALNEMU ZGROMADZENIU niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

W imieniu Rady




