Sprawozdanie z dziatalnos$ci Zarzadu

Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,.Sympatyczna” w 2022 roku.

Zarzed Spéidiielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna’ na czele z Prezesem Tadeuszem
Ulanskim oraz z Aleksandrg Malinkiewicz, a nastepnie lzabella Wactawska-Borowskg na
stanowisku Zastepcy Prezesa do spraw ekonomicznych i Grzegorzem Tylmanem na
stanowisku Zastepcy Prezesa do spraw technicznych, podjat w 2022 r. podczas 20 posiedzen
szereg uchwat, ktérych przedmiotem byly m.in. sprawy czlonkowskie, mieszkaniowe,
techniczne, czynszowe, windykacyjne, pracownicze, a ponadto na biezaco kierowat
dziatalnoScig Spotdzielni, z czym takze wigzat sie bardzo szeroki zakres zadan oraz probleméow

do rozwigzania.

Najbardziej interesujacq dla cztonkéw Spétdzielni czescig jej dziatalnosci jest realizacja
planéw remontowych. W ubiegtym roku przeprowadzono wymiane pionéw i poziomow rur
wodociggowych i kanalizacyjnych w blokach 195 i 198 oraz po przesunieciu czesci prac z 2021
r. w blokach 197 i 199. W zakresie dziatan przeciwpozarowych nastapita wymiana ,suchych” na
,nawodnione” 6 pionéw w bloku 172. W kl. Il bl. 175 (drugi pion), kl. | bl. 185 oraz kl. | bl. 186
wymieniono piony deszczowe. Na czesci korytarzy w klatkach schodowych blokéw 178, 180,
185 i 186 firma zewnetrzna, a w blokach 179, 183 i 198 nasze stuzby remontowe,
przeprowadzity kolejne prace posadzkowe polegajace na uktadaniu gresu w miejscach
najbardziej zniszczonych. W budynkach 174, 196 i 197 pomalowane zostaty klatki schodowe. Z
innych waznych prac przeprowadzonych w 2022 rok nalezy wymienic: przesuniety z 2021 r.
generalny remont wind (w Il i V klatce bl. 173) oraz przewidziany na 2022 rok w kl. Il bl. 192
oraz kl. Il bl. 193. Kolejne wykonane prace to remont elewacji po jednym pionie loggii w
blokach 186, 191 i 192, interwencyjne demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych
w roznych miejscach na osiedlu, uszczelnienie okien w szczytach blokow 178 (kl. 1), 181 (kl. 1)
oraz 185 (kl. Il), remont dachéw wraz z montazem tzw. turbowentéw na budynkach 173, 178
oraz 180. W budynkach 173, 174, 188, 189 i 190 wymieniono siatki zabezpieczajace przeciw
ptakom na XI pietrach oraz w niektorych blokach uzupetniono kratki wentylacyjne
stropodachéw. Z prac drogowych nalezy wskaza¢ wymiane piyt chodnikowych na kostke
brukowg na odcinku od bloku 192 w kierunku ul. Armii Krajowej wraz z rozbudowg miejsca do
handlu obwoznego oraz na czesci przedeptow i powierzchni prowizorycznie utwardzonych.

Natomiast wyremontowanie alejek zwirowych na skwerze przy ul. Retkinskiej przesunieto na
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poczatek 2023 r. Przeprowadzane byly takze interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni
jezdni na catym osiedlu. W zakresie prac elektrycznych nastapit remont wewnetrznej instalacii t].
wymiana wlz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w piwnicach, zsypach, na
ostatniej kondygnacji, ewakuacyjnej w kl. | i Il bl. 173, jak réwniez remont instalacji
oswietleniowej w klatkach schodowych bl. 175. Ubiegty rok to takze czas wymiany baterii w
podzielnikach kosztéw centralnego ogrzewania lub w ogdle catych podzielnikéw, gdy byto to
tatwiejsze dla monteréw, cho¢ w tej samej cenie. Niezbedne byly rowniez dziatania zwigzane z
uzupetnianiem zasobu rozmaitych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
wynikajgce z ciggle zmieniajgcych sie zasad ich wywozu.

Przeprowadzono czyszczenie i odkazanie zsypow oraz dezynsekcje w czesciach
wspdlnych budynkéw. Wykonano przeglady kominiarskie i gazowe. W niektérych lokalach
uzytkowych sprawdzana byta oporno$¢ izolacji przewodéw elektrycznych. Zdarzaly sig rowniez
prace awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, dekarskie oraz szklarskie.

Stalym problemem sg niestety zalegto$ci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych

w 2022 roku podjeto szereg dziatan:

- umieszczono na tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych informacje o sumie

zadtuzen ich mieszkancow,

- skierowano 594 wezwania do zapfaty do uzytkownikow lokali mieszkalnych i

uzytkowych;

- wystosowano 37 wezwan przedsgdowych do zaptaty,
- na droge sadowg skierowano 10 spraw o zapfate,

- uzyskano 3 sagdowe nakazy zaptaty.

W tym miejscu warto podkresli¢, ze przy windykacji realizowanej przez stuzby Spétdzielni
niezbedna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelari¢ adwokackg. Obejmuje ona nie
tylko sprawy sadowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie umdw,
przygotowywanie aktow normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie
dziatah prawotwérczych, w zesztym roku wspdipracowat z Radg Nadzorczg przy zmianie
,Regulaminu zlecania dostaw i ustug wykonawcom spoza Spotdzielni® oraz ,Regulaminu

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali".
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Na poczatku roku trwata fala zakazen wariantem wirusa Covid o nazwie Omikron. Jednak
po pierwszych dwéch miesigcach epidemia zaczeta przygasa¢ co pozwolito na tagodzenie
rozmaitych obostrzen. Tym niemniej sama epidemia, proby powrotu gospodarki kraju na dawne
tryby, jak i najazd Rosji na Ukraing, spowodowaty dawno nie widziany wysoki poziom inflacji, co
jest szczegblnie widoczne w cenach ustug budowlano-remontowych oraz kosztach dostawy
mediow (czasem nawet o ok. 100%). Przektada sie to niestety na wysokos¢ optat dla
mieszkancow, cho¢ nalezy podkresli¢, ze Zarzad stara sie robi¢ wszystko co w jego mocy aby
ograniczy¢ podwyzki. W tym celu kilkukrotnie sktadane byt odpowiednie dokumenty i
oSwiadczenia, dzigki czemu optaty za media byly objete ,tarczami antyinflacyjnymi”. Poza tym
zmniejszona zostata temperatura podgrzewu cieptej wody w weztach cieplnych oraz
wprowadzono opéznienie zatgczania sie o$wietlenia ulicznego na czeSci tych latamni, ktére

nalezg do Spétdzielni.

Rok 2022 byt szczegélny jesli chodzi o sprawy podatkowe. Nastgpito zamieszanie
zwigzane z wdrozeniem Polskiego tadu. Teoretycznie zmiany powinny byly iS¢ w dobrg
strone i stopniowo usuwaé wystepujace problemy. W praktyce zmiana przepisow
podatkowych w trakcie trwania roku podatkowego byta zjawiskiem utrudniajgcym

funkcjonowanie.

Zarzad kontynuowat starania w celu zmniejszenia roznych obcigzen finansowych
cztonkéw. Stuzyly temu: odptatne (tam gdzie pozwalajg na to przepisy prawne) udostepnianie
gruntéw dla instalacji potrzebnych podmiotom zewnetrznym, wynajmowanie lokali uzytkowych,
dzierzawa gruntow pod budowe pawilonéw handlowo-ustugowych, jak rowniez w miare
mozliwosci czasowych i technicznych, pozyskiwanie dochodow za drobne ustugi, np.

hydrauliczne.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:
— W momencie nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu 59 oséb stato
sie cztonkami Spdidzielni, a 53 przestato nimi by¢ z mocy prawa;
— W poczet czlonkow przyjeto 24 osoby oraz skreslono z rejestru 22 cztonkdow, ktorym
przystugiwata odrebna wtasnos¢ lokalu;
— 26 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktérym przystugiwato do
nich spdidzielcze wtasno$ciowe prawo, a 7 przez osoby posiadajgce prawo odrebne;

wlasnosci;



w drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 23 lokale na prawie spétdzielczym

wtasnosciowym;

— 12 praw odrebnej wtasnosci podlegato dziedziczeniu;

— uprawnione osoby zawarly 1 umowe o dozywocie w zakresie odrebnej wtasnosci
lokalu;

— dokonano podziatu majgtku w odniesieniu do 1 spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu;

— przeprowadzono darowizny 9 spdtdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, jak i 8
odrebnych wtasnosci lokali;

- zawarto 1 umowe zamiany spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu.

Kontynuowany byt takze proces uwlaszczenia. Odbywaty sie kolejne spotkania w
kancelariach notarialnych, podczas ktorych podpisywane byty umowy przeniesienia odrebnej

wiasnosci lokali mieszkalnych (parafowano ich 10).

W tym miejscu mozna jeszcze dodaé, ze Spdidzielnia wigczyta sie rowniez w pomoc dla
uchodzcow z ogarnigtej wojng Ukrainy, przygotowujac pomieszczenie, w ktorym mata rodzina

znalazta czasowe schronienie

Gdy chodzi o sprawy organizacyjne, nalezy przypomnie¢, ze po dwéch latach pandemii
udato si¢ zorganizowa¢ Walne Zgromadzenie, na ktérym byly rozpatrywane sprawozdania za
trzy lata kalendarzowe. Zmienione zostaly ,rotacyjne” kadencje cztonkow Rady Nadzorczej na
jedng, odbywajacq sie¢ w tym samym czasie kadencje wszystkich osob w niej zasiadajacych.
czego nie mozna bylo zrobi¢ w poprzednim roku z oczywistych wzgledéw, a co postulowane

byto w protokole lustracyjnym.

Na koniec niniejszego sprawozdania pozostaje zyczy¢ Panstwu aby kolejny rok
dziatalnosci Spotdzielni byt dla niej udany, a za ubiegtoroczng prace Wszystkim, ktérzy jg
wykonali dla dobra osiedla, trzeba goraco podzigkowac. Szczegdlne podziekowania nalezg sie
jednak Pani Aleksandrze Malinkiewicz, bytej Gtownej Ksiegowej i Zastepczyni Prezesa ds.

ekonomicznych, ktéra odeszta na emeryture po ponad 20 latach poSwieconych naszej

Spoidzielni.
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