SPRAWOZDANIE
o Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SYMPATYCZNA"
za okres od 1 STYCZNIA 2023 roku do 31 GRUDNIA 2023 roku

Wprowadzenie

Rada Nadzorcza S. M. SYMPATYCZNA na podstawie § 110 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej SYMPATYCZNA upowazniona jest do kontroli i nadzoru nad jej
dziatalnosScig, pracowata w oparciu o ustawy - prawo spotdzielcze, o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o Statut Spotdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady obejmuje rok 2023. Wyniki finansowe oparte sg o0 ustawy
i przepisy o rachunkowosci, sprawozdania z zamkniecia ksigg rachunkowych.

Rok 2023 roku Rada Nadzorcza rozpoczeta w natepujgcym skiadzie i tworzyta ponizsze
Komisje tematyczne:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Robert Stempien
Z-ca Przewodniczgcego Rady - Grzegorz Marajda
Sekretarz Rady - Stanistaw Ertman

Komisja Rewizyjna:
Przewodniczgca - Irena Sieniawska
Cztonkowie - Agnieszka Dmuchowska
- Krystyna Gradowska
- Andrzej Matraszek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Wiestaw Jastrzgbek
Cztonkowie - Krzysztof Buss

- Agnieszka Dmuchowska

- Krystyna Skolimowska

Komisja ds. Organizacyjno-Prawnych:
Przewodniczgca - Danuta Lotko
Cztonkowie - Grzegorz Marajda
- Krystyna Skolimowska
- Krzysztof Diug

Komisja Mieszkaniowa:
Przewodniczacy - Halina Malinska
Cztonkowie - Andrzej Bednarz
- Stanistaw Ertman
- Marian Piwowarski

11 stycznia cztonek Rady Pan Krzysztof Diug w zwigzku ze sprzedazg mieszkania utracit



cztonkostwo w Spoétdzielni w zwigzku z powyzszym przestat by¢ cztonkiem Rady
Nadzorczej. Do czasu przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia 10 czerwca 2023 roku
Rada Nadzorcza pracowata w zmniejszonym, 14 osobowym sktadzie.

Podczas Walnego zgromadzenia dokonano wyboru nowego cztionka Rady Nadzorczej
na miejsce Pana Krzysztofa Diuga. Wybrano Panig Grazyne Lysiak, ktora dotgczyta do
Komisji Mieszkaniowej.

Dzialalno$¢ Rady

W 2023 roku nadal utrzymywata sie wysoka inflacja ktora na koniec roku wyniosta
11,4%. Niestety ale przetozyto sie to na wysoki wzrost cen materiatdw, ustug i opfat
za media w szczegdlnosci optaty za dostarczane ciepto (centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody) ktdre wzrosty w catym roku $rednio o 68%. Rada we wspdtpracy
z Zarzgdem prowadzita dziatania na wielu polach w celu obnizenia wptywu inflacji na
wysoko$¢ opfat wnoszonych przez mieszkancow. Niestety niektorych optat zwiaszcza
niezaleznych od Spdtdzielni nie udato sie uniknac.

Rada realizowata zadania statutowe podczas plenarnych i prezydialnych posiedzen,
w ktdrych przecietnie uczestniczyto 99% czionkéw. W kazdy wtorek w godz. 17-18
cztonkowie Rady byli do dyspozycji mieszkaricdw podczas cotygodniowych dyzurdw
w siedzibie Spdtdzielni.

W 2023 roku odbyto sie 12 posiedzen Rady i podjeto 83 uchwaty.

Dotyczyty one miedzy innymi:

- przyjecia planu remontowego jak réwniez korekt planu wynikajgcych z aktualizacji
po konkursach,

- przyjecia planu finansowo-gospodarczego,

- podjecia decyzji o przeprowadzaniu badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta (uchwata nr 68/2023 z dnia 26.09.2023 r.) oraz wyboru biegtego
rewidenta do przeprowadzenia badania bilansu (uchwata 73/2023 z dnia 24.10.2023
r)

Rada wnikliwie analizowata sprawy windykacji. Na uwage zastugiwata analiza
wystepujgcych zadtuzen, zardwno po stronie mieszkancow jak i najemcow,
dzierzawcdw. Wyniki tychze analiz pokazaty, ze stan zadtuzenia w ostatnich latach
ksztattuje sie na podobnym poziomie, a wiec nie wptywa na pogorszenie sytuacji
finansowej Spotdzielni.

Nalezy dodac, ze mimo ogdlnych trudnosci lokale i tereny przeznaczone do najmu
i dzierzawy sg objete umowami.

W trakcie posiedzen omawiali$my réwniez tematy dotyczace przysztosci, tj. przepisow
dotyczacych modernizacji lub likwidacji zsypdw, mozliwosci instalowania wind do
poziomu chodnika, lokalizacji posadowienia i budowy zbiornikdw na Smieci, dbania
o tereny zielone oraz wykorzystania pozostatych do zagospodarowania jako skwery dla
wygody i odpoczynku mieszkancéw. Sg to tematy bardzo wazne, ale i trudne bo wigzg
sie nie tylko z decyzjami ale przede wszystkim z finansami. W kolejnych latach
niewatpliwie nalezy kontynuowac te dziatania.



W okresie sprawozdawczym Komisje tematyczne Rady wykonaty wszystkie planowane
zagadnienia.

Komisja Rewizyjna kolejny raz za zgodg Rady Nadzorczej wzieta na siebie
obowigzek omdwienia i zaopiniowania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu)
za 2022 r., z czego sporzadzita protokot. Przy sprawdzeniu bilansu Komisja zadata
pisemnie wiele pytan tematycznych — wyjasniajgcych, na ktére otrzymata
wyczerpujgce odpowiedzi. Poddata analizie proces zamdwien i konkurséw na prace
wykonywane przez firmy zewnetrzne. Ponadto weryfikowata biezgcg windykacje lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Omawiata dziatalnos¢ Spoétdzielni w zakresie wykonywania
planéw finansowo-gospodarczych.

Komisja Mieszkaniowa dziatajgc w oparciu o ustalony plan na 2023 r. byta w statym
kontakcie z st. inspektorem ds. czionkowsko — mieszkaniowych uczestniczac
w wywiadach $rodowiskowych. Wspomagata pracownikéw Spétdzielni w ustaleniu
faktycznej ilosci osdb zamieszkujacych lokal mieszkalny, w sprawach windykaciji i wielu
innych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi analizowata i opiniowata we
wspotpracy z Zarzagdem i dziatem technicznym plany remontowe na rok 2023
i nastepny. Przedstawiciele Komisji aktywnie uczestniczyli jako obserwatorzy
w konkursach ofert na wytonienie wykonawcéw robdt remontowych. Komisja
przeprowadzata przeglady osiedla skupiajac sie na stanie technicznym chodnikéw,
miejsc postojowych, placdw zabaw oraz szeroko rozumianej estetyki osiedla.
W przegladach uczestniczyli réwniez cztonkowie Komisji Mieszkaniowej.

Komisja ds. organizacyjno-prawnych prowadzita biezacg analize projektow
uchwat Rady Nadzorczej i zmian do regulamindw przygotowywanych przez Zarzad.
Komisja we wspdtpracy z Panig Radcg Prawnym opiniowata, miedzy innymi propozycje
zmiany naliczen z tytutu eksploatacji i remontéw dzwigdw w zwigzku z propozycjg
ztozong przez lokatorke bloku 186. Ponadto cztonkowie Komisji s+uzyI| informacjg na
temat obowigzujacych przepiséw prawa dla cztonkdw Rady.

Komisje wspotpracowaty ze sobg wymieniajgc sie informacjami i wspierajac w pracy.
Ocena Sprawozdania Finansowego

Komisja Rewizyjna w dniu 16 kwietnia 2024 r przeanalizowata przedtozone
Sprawozdanie Finansowe za 2023 rok i z powyzszych czynnosci sporzadzita protokét.
W dniu 23 kwietnia 2024 r. Rada Nadzorcza podczas spotkania z biegtym rewidentem
zostata zapoznana z listami firmy audytorskiej Concept Finanse Audyt i Doradztwo do
organdw Spétdzielni w sprawie opinii z badania sprawozdania finansowego za okres
01.01.2023r. do 31.12.2023 r. Nie byto uwag do sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 33/2024 przyjeta Protokdt Komisji Rewizyjnej, opinie oraz
raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2023 rok
i wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2023 rok przez Walne
Zgromadzenie. Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
0 przeznaczenie zysku netto (nadwyzka bilansowa) w wysokosci 769.216,36 zi
(stownie: siedemset szes¢dziesiat dziewied tysigcy dwiescie szesnascie ztotych 36/100)
na pokrycie czesci kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem meruchomoscu
przypadajacych na cztonkéw Spotdzielni.



Wspolpraca z Zarzadem i wnioski koficowe.

Rok 2023 byt trudny i nieprzewidywalny podobnie jak rok 2022. Utrzymujaca sie na
wysokim poziomie inflacja wywarta wptyw na kazdq dziedzine naszego zycia.

Wyniki finansowe Spdtdzielni pomimo tego sa dobre. Zachowana jest plynnoéc
finansowa, a stan Srodkéw na rachunkach bankowych gwarantuje bezpieczenstwo
Spétdzielni.

Wspdtprace z Zarzadem Rada ocenia dobrze. Pomimo niejednokrotnie odmiennych
zdan, wyjasnialismy watpliwosci i znajdowali$my kompromisowe rozwiazania, co nie
byto tatwe w obecnym czasie, poniewaz majac na wzgledzie dobro cztonkdéw
Spotdzielni, zwtaszcza decyzje finansowe sg diugo weryfikowane. Ale wyniki pokazuija,
ze jest to dziatanie konstruktywne.

Mamy nadzieje, ze czas przyniesie dalsza poprawe sytuacji zwigzanej przede wszystkim
ze skutkami inflacji.

Zgodnie z § 103 pkt 2 Statutu oraz § 9 Regulaminu Rady Nadzorczej, przedktadamy
WALNEMU ZGROMADZENIU niniejsze sprawozdanie do zatwierdzenia.

W imieniu Rady

Przewadniczacy,
RadyNadzorczej




