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Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sympatyczna” w 2023 roku

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sympatyczna”, tj. Prezes Tadeusz Ulanski, Zastepca Prezesa
do spraw ekonomicznych Izabella Wactawska-Borowska oraz Zastepca Prezesa do spraw technicznych
Grzegorz Tylman, podjat w 2023 r. podczas 23 posiedzen szereg uchwat, ktorych przedmiotem byly
m.in. sprawy cztonkowskie, mieszkaniowe, techniczne, czynszowe, windykacyjne, pracownicze, a
ponadto na biezgco kierowat dziatalno$cig Spoétdzielni, z czym takze wigzat sie bardzo szeroki zakres
zadan oraz probleméw do rozwigzania.

W zakresie prac remontowych dotyczacych instalacji wodnej przeprowadzono wymiane
poziomdéw rur wodociggowych (z.w., c.w. i cyrkulacj) w bloku 172. W ramach dziatan
przeciwpozarowych poprowadzono instalacje wody przeznaczonej do tego celu od bloku 172 do bloku
173 wraz z wykonaniem podej$¢ do tego ostatniego oraz zaktualizowano dokumentacje na montaz
instalacji oddymiania w bloku 170. Prowadzono takze dorazne remonty istniejgcej instalacji p-poz. na
osiedlu. W blokach 175, 185 i 188 wymieniono niektére piony deszczowe. Na czesci korytarzy w
klatkach schodowych bloku 187 firma zewnetrzna, a w blokach 197 i 198 nasze stuzby remontowe
przeprowadzity kolejne i koficzace juz caly proces prace posadzkowe polegajgce na uktadaniu gresu. Z
innych waznych prac nalezy wymieni¢: remont elewaciji, tj. pionéw loggii (w kI. I, pierwsze od prawej w
blokach 175 i 176 oraz w kl. I, drugi pion od prawej w bl. 193), naprawe dwéch balkonéw w bloku 182,
interwencyjne demontaze skruszatych betonowych luster balkonowych w réznych innych miejscach na
osiedlu, uszczelnienie okien w szczytach budynkéw od strony klatki Il bloku 179, kl. | 180 oraz kl. | 185,
remont dachu wraz z montazem tzw. turbowentéw na budynku 194. W granicach potrzeb uzupetniono
kratki wentylacyjne stropodachéw na Xl pietrach. Z prac drogowych nalezy wskazaé remont ulicy
Batalionow Chtopskich na odcinku od przedszkola i blokéw 191, 192 do ul. Armii Krajowej. W wyniku
przesuniecia z planu 2022 r. wyremontowane zostaty alejki zwirowe na skwerze przy ul. Retkinskiej.
Przeprowadzano takze interwencyjnie miejscowe naprawy nawierzchni jezdni na catym osiedlu. Na
pIacu zabaw kotfo Lidla wymieniono tzw. ,zamek”. W zakresie prac elektrycznych wykonano remont
wewnetrznej instalacji t.j. wymiana wlz, zasilania do mieszkan, instalacji administracyjnej w piwnicach,
zsypach, na ostatniej kondygnacji, ewakuacyjnej w klatkach Iil i IV bloku 173. Z prac niewykonanych, ale
przesunietych na kolejny rok nalezy wymiénié remont wind w kl. Il bloku 175 oraz kl. Il bloku 1897co byto

spowodowane pojawieniem si¢ koncepcji modernizacji w taki sposéb aby obnizy¢ szyb windowy do
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poziomu chodnika. Aby tego dokona¢ konieczne byto zdobycie informacji o mozliwo$ciach pozyskania
pozyczki i dofinansowania z programu ,Dostgpno$¢ Plus” oraz przeprowadzenie odpowiedniej ankiety
wsréd mieszkancow. Wszystko to zajeto sporo czasu, a projekt nie uzyskat poparcia wiekszosci os6b w
tych nieruchomosciach. Dlatego tez remont zostanie wykonany w dotychczas stosowanym zakresie w
kolejnym roku. Inne przesunigte na poczatek roku 2024 prace to wymiana wodomierzy, co wynikato z
toczacych sig negocjacji cenowych z wykonawcg oraz terminéw legalizacji urzgdzen.

Oczywiscie wystgpowaly réwniez prace awaryjne: wodno-kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, dekarskie i szklarskie. Przeprowadzono czyszczenie i odkazanie zsypéw oraz dezynsekcje
w czesciach wspoinych budynkéw. Wykonane zostaty przeglady kominiarskie i gazowe, w czesci
nieruchomosci takze instalacji odgromowych. W niektérych lokalach uzytkowych sprawdzana byta
oporno$¢ izolacji przewodéw elektrycznych.

Proby powrotu gospodarki kraju na dawne tryby po epidemii, jak i wojna za wschodnig granica,
spowodowaty dawno niewidziany wysoki poziom inflacji, co jest szczegélnie widoczne w cenach ustug
budowlano-remontowych oraz kosztach dostawy mediéw. Dlatego koniecznoscig staty sie podwyzki
opfaty tj. odpisu na fundusz remontowy, optaty eksploatacyjnej, jak réwniez m.in. optaty za ciepta wode
(az dwa razy) oraz za centralne ogrzewanie (i to pomimo rozmaitych ,tarcz antyinflacyjnych”, ktére w
praktyce nie zawsze w petni dziataty).

Podjeto starania w celu zmniejszenia obcigzen finansowych cztonkéw Spétdzielni, m.in. poprzez

podwyzki optat dla dzierzawcéw i najemcow lokali uzytkowych.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze wszelkie dziatania finansowe podejmowane w 2023 roku

podlegaja sprawdzeniu w ramach badania bilansu przez zewnetrznych biegtych rewidentow.

Statym problemem, wynikajgcym m.in. ze wzrostu wysokosci optat, ale takze z utraty wartosci
dochoddw ludnosSci, sg niestety zalegtosci w optatach. W zakresie dziatan windykacyjnych

przeprowadzono szereg dziatan:

- umieszczono na tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych informacje o sumie zadtuzen

ich mieszkancow,

- skierowano 640 wezwan do zaptaty do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- wystosowano 29 wezwan przedsgdowych do zaptaty,

- na droge sgdowg skierowano 4 sprawy o zaptate,

- uzyskan;) 11 sgdowych nakazéw zaptaty.

W tym miejscu warto podkresli¢, ze przy windykacji realizowanej przez stuzby Spoéidzielni
niezbedna jest obstuga prawna prowadzona przez kancelarie adwokacka. Obejmuje ona nie tylko
sprawy sgdowe, ale takze wydawanie opinii prawnych, sprawdzanie uméw, przygotowywanie aktow

normatywnych oraz caly szereg innych spraw. Zarzad, w zakresie dziatan prawotwoérczych, w zesziym
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roku wspodtpracowat z Radg Nadzorczg przy zmianie ,Regulaminu Rozliczania Kosztow Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi”.

Aby utatwi¢ mieszkaricom kontrole nad ich kontami optat za lokale, w tym wysokoscig biezacych

stawek, zadiuzeniem lub nadptatg wprowadzono informatyczny system Net-Czynsze, ktory daje

mozliwos¢ zdalnego sprawdzania tych spraw przez Internet. Natomiast dziataniem majacym wptyw na

ksztattowanie sie opfat byta zmiana zasad ustalania zaliczek w ten sposéb , Zze sg one automatycznie

wyliczane na podstawie poprzedniego zuzycia w danym lokalu.

Gdy chodzi natomiast o zdarzenia z zakresu spraw cztonkowskich, to:

w momencie nabycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu 31 o0séb stato sie

cztonkami Spétdzielni, a 27 przestato nimi by¢ z mocy prawa;

w poczet czionkow przyjeto 36 oséb oraz skreslono z rejestru 27 czlonkoéw, ktorym

przystugiwata odrebna wtasnos$é lokalu;

5 0séb uzyskato czlonkostwo obok wspotmatzonkéw, z ktérymi posiadajg odrebng wtasnosé

lokalu;

przyjeto w poczet cztonkéw 1 osobe majgcg odrebng wtasnosé lokalu, po wykluczeniu i sptacie

zadtuzenia;

1 osoba otrzymata cztonkostwo na podstawie postanowienia sgdu o przybiciu spoétdzielczego

prawa do lokalu po licytacii;

14 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych przez osoby, ktérym przystugiwato do nich

spotdzielcze wiasnosciowe prawo, a 27 przez osoby posiadajgce prawo odrebnej wiasnosci;
w drodze dziedziczenia spadkobiercy nabyli 6 lokali na prawie spotdzielczym wiasnosciowym;
11 praw odrebnej wiasnosci podlegato dziedziczeniu;

uprawnione osoby zawarly 1 umowe o dozywocie w zakresie odrebnej wtasnosci lokalu:

dokonano podziatu majgtku w odniesieniu do 1 spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu;

przeprowadzono darowizny 6 spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, jak i 3-odrebnych

wiasnosci lokali;

zawarto 1 umowe zamiany odrebnej wtasnosci lokalu.
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Kontynuowany byt takze proces uwtaszczenia. Odbywaty sie kolejne spotkania w kancelariach

notarialnych, podczas ktérych podpisywane bylty umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych (parafowano ich 7).

Na koniec niniejszego sprawozdania Zarzad pragnie serdecznie podziekowaé Wszystkim, ktérzy

przyczynili si¢ do tego, ze 2023 r. byt kolejnym dobrym rokiem dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»~oympatyczna”.

W zatgczeniu ,Dziatalno$¢ finansowa Spétdzielni w 2023 r”.

Pr@ze/s Zarzqduy

7 ‘
mgr Jadeusz Ulapsj;™

mgr inz. Grzqgorz Tylman

mar lzabello Waclowska-Borows"
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